


Kallelse och dagordning till foreningsstimma med Brf Svirdsliljan
Tid: Mandagen den 17 maj 2021 kl. 18:00

Plats: Foreningslokalen

1. Stimmans 6ppnande.

2. Val av ordférande pa stimman.

(%]

Upprittande av forteckning ver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rOstlangd).

Val av tva personer att jimte ordfranden justera protokollet.

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberéttelsen.

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen.

A A AT A

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

10. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrikning.

11. Beslut om arvoden.

12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter. I tur att avgd &r ledamot Bjorn Thornstrom,
Kjell Nordstrdm och Walther Genberg samt suppleanten Anna-Carin Dahl.

13. Val av revisor och suppleanter.

14. Ev. val av valberedning.

15. Ovriga anmilda drenden.

16. Stimmans avslutande.

Medlem som Onskar f2 ett drende behandlat vid stimman
skall skriftligen faststilla sin begéran hos styrelsen inom
en (1) ménad efter rikenskapsérets utgang.
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Styrelsen for BRF Svéirdsliljan far

Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt site i Vésteras kommun.

Arets resultat r ligre dn foregdende &r p.g.a. hogre driftskostnader och personalkostnader. For driftskostnader ér det
frimst underhall och reparationer som #r hogre dn foregdende ar. I resultatet ingdr avskrivningar med 721 tkr, exkluderar
man avskrivningarna blir resultatet 1 126 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens likviditet
har under &ret foréandrats fran 866% till 842%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Svirdsliljan 2 i Vésteras kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 117 lagenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1954. Fastighetens adress ér Svérdsliljegatan 5, 7, 9, 11 och 13 i Visteras.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemfrsikring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
I r.kv I rok 2ro.k 3ro.k Summa
12 21 66 18 117

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
5 24 53
Total tomtarea 11415 m?
Total bostadsarea 5932 m?
Total lokalarea 170 m?
Arets taxeringsvirde 38 157 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvirde 38 157 000 kr jw/
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ri Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 296
tkr och planerat underhall for 410 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras nedan i avsnittet ?Arets utforda
underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden,
dels som et specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp
eller som ett belopp per m2. Beloppet per m> (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhillsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 479 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pa 249 kr/m?. Fér de ndrmaste 30 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 61 823 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 2 061 tkr (347 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret
gjorts med 1 870 tkr (315 kr/m?). Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma
niva som den genomsnittliga underhllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen nigot lagre &n den genomsnittliga
kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 98 750
Installationer 158 738
Huskropp utvindigt 43 866
Markytor 108 541 W/
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Thornstrdm Ordforande / Sekreterare 2021
Ove Jansson Vice ordférande 2022
Kjell Nordstrom Ledamot 2021
Martina Berggren Ledamot 2022
Walther Genberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna-Karin Dahl Suppleant 2021
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Henrik Svedberg Fortroendevald revisor 2021
Heléne Maijgren BoRevision AB 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vdsentligt skiljer sig
fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer. Under aret har 14 personer tillkommit
som medlemmar medan 15 medlemmar har avgatt. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 124 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 d& den hdjdes med 4%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2% fidn och med 2021-01-01. Arsavgiften for 2020

uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 16 st). ]M/
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Rum fir hela Linel

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4694 4689 4 490 4386 4266
Resultat efter finansiella poster 406 618 702 876 446
Arets resultat 406 618 702 876 446
Resultat exklusive avskrivningar 1126 1339 1 446 1596 1166
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond =744 -567 -521 1 046 616
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 306 312 323 90 90
Balansomslutning 17 141 16 723 17278 16 839 17795
Soliditet % 42 41 36 33 26
Likviditet % 842 866 918 721 709
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 737 709 695 675
Driftkostnader, kr/m? 465 427 373 401 388
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 398 380 358 377 341
Rinta, kr/m? 19 27 28 32 44
Underhéllsfond, ki/m? 1442 1202 938 629 237
Lén, kr/m? 1440 1 465 1670 1692 1990

S00

400 e

100

~-100

2016 2017

-o- Driftkostnader, kr/m2

2018

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

2019

- Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i fosreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. jy_/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 160 600 358 620 7336 536 -1 609 088 618376
Disposition enl. arsstammobeslut 618 376 618376
Reservering underhéllsfond 1 870 000 -1 870 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -409 895 409 895
Arets resultat 405 549
Vid érets slut 160 600 358 620 8796 641 -2 450 817 405 549

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -990 712
Arets resultat 405 549
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 870 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 409 895
Summa -2 045 268

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2045268
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. }V\/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4694 154 4689 386
Ovriga rorelseintikter Not 3 70418 27517
Summa rorelseintikter 4764 572 4716 903
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 838 659 -2 608 158
Ovriga externa kostnader Not 5 -589 891 -570 917
Personalkostnader Not 6 -112 049 -82033
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 -720 682 =720 682
Summa rorelsekostnader -4 261 281 -3 981 790
Rorelseresultat 503 291 735 113
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 16 739 24251
Nedskrivning av kortfristig placering 0 24 110
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -114 481 -165 098
Summa finansiella poster -97 742 -116 737
Resultat efter finansiella poster 405 549 618 376
Arets resultat 405 549 618 376 jwv/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 6723 320 7 444 003
Summa materiella anliggningstillgangar 6723 320 7 444 003
Summa anléiggningstillgangar 6723 320 7 444 003
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 2751 2508
Ovriga fordringar Not 12 229 382 186 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 277 259 260 853
Summa kortfristiga fordringar 509 392 449 997
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 378 650 2 378 650
Summa kortfristiga placeringar 2 378 650 2 378 650
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7 529 894 6 449 997
Summa kassa och bank 7529 894 6 449 997
Summa omsittningstillgangar 10 417 935 9278 643
Summa tillgangar 17 141 256 16 722 646 Jw/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 519220 519220

Fond for yttre underhall 8 796 641 7 336 536

Summa bundet eget kapital 9 315 861 7 855 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 450 817 -1 609 088

Arets resultat 405 549 618376

Summa fritt eget kapital -2 045 268 -990 712

Summa eget kapital 7270 593 6 865 044
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8633713 8 786 209

Summa lingfristiga skulder 8 633 713 8 786 209

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 152 496 152 496

Leverantdrsskulder Not 17 420 348 254 775

Ovriga skulder Not 18 79012 80312

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 585 094 583 810

Summa kortfristiga skulder 1236 950 1071394

Summa eget kapital och skulder 17 141 256 16 722 646 W
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas som
intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ombyggnation Linjar 33
Fonster Linjér 40
Sikerhetsddrrar, postboxar Linjar 30
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 4372901 4372836
Hyror, bostdder 2 400 2400
Hyror, lokaler 94728 93 344
Hyror, garage 122 198 117 658
Hyror, p-platser 112728 112 680
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 948 -6314
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 268 -2275
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1585 -943
Summa nettoomsattning 4 694 154 4 689 386
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 24274 23 480
Fakturerade kostnader 1080 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -6
Ovriga rorelseintikter 2 400 3323
Forsikringsersittningar 42 665 0
Summa dvriga rorelseintékter 70 418 27 517w/
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Not 4 Driftkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -409 895 -290 427
Reparationer -296 439 -145 357
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -119 770 -119770
Forsdkringspremier -51 622 -50 363
Kabel- och digital-TV -317 183 -312 424
Obligatoriska besiktningar 0 -2 940
Bevakningskostnader -68 783 -11 878
Snd- och halkbekédmpning -4 185 -66 616
Forbrukningsinventarier -11 431 -9 633
Vatten -172 582 -146 879
Fastighetsel -197 007 -204 689
Uppvérmning -925 936 -945 463
Sophantering och atervinning -160 198 -175 220
Forvaltningsarvode drift -103 629 -126 499
Summa driftskostnader -2 838 659 -2 608 158

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -508 760 -501 693
Lokalkostnader -2 140 -2 100
IT-kostnader -4 377 -4 263
Arvode, yrkesrevisorer -12 700 -11 563
Ovriga forvaltningskostnader -14 863 -18 237
Kreditupplysningar -8 381 -6 475
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -27374 -26 967
Kontorsmateriel -9.000 0
Telefon och porto =746 1932
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -589 891 -570 917

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -46 500
Sammantrédesarvoden -38 640 -17 360
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 600 -3200
Ovriga kostnadsersittningar -2 745 0
Sociala kostnader -20 764 -14 973
Summa personalkostnader -112 049 -82 033w/
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =720 682 =720 682
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -720 682 -720 682
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 16 655 12 729
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 84 53
Ovriga rénteintikter 0 11 470
Summa dvriga rinteintédkter och liknande resultatposter 16 739 24 251
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for fastighetslén -113 841 -161 948
-640 -3 150
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -114 481 -165 098 m/

Ovriga rintekostnader
I
!
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3672 800 3672 800
Mark 116 200 116 200
Tillkommande utgifter 24 337 693 24 337 693
28 126 693 28 126 693
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 126 693 28 126 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 672 800 -3 672 800
Tillkommande utgifter -17 009 889 -16 289 207
-20 682 689 -19 962 007
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -720 682 -720 682
-720 682 -720 682
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 21 403 371 -20 682 689
Restvirde enligt plan vid arets slut 6723 322 7 444 004
Varav
Mark 116 200 116 200
Tillkommande utgifter 6607 122 7 327 804
Taxeringsvarden
Bostider 37 400 000 37 400 000
Lokaler 757 000 757 000
Totalt taxeringsvarde 38 157 000 38 157 000
varav byggnader 26 757 000 26 757 000
varav mark 11 400 000 11 400 000 W
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2751 2508
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2751 2 508
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 29203 29 203
Skattekonto 200 179 157 433
Summa ovriga fordringar 229 382 186 636
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 60 790 51622
Forutbetalda driftkostnader 2 869 2 655
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 190 127 190
Forutbetald kabel-tv-avgift 83 544 78 263
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 673 1123
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 194 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 277 259 260 853
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristiga placeringar 2378 650 2378 650
Summa évriga kortfristiga placeringar 2 378 650 2 378 650
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 858 5000
Bankmedel 5568 255 5551600
Transaktionskonto 1960 781 893 397
Summa kassa och bank 7 529 894 6 449 997 |/
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 8 786 209 8938 705
Nista &rs amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -152 496 -152 496
Langfristig skuld vid arets slut 8633713 8 786 209

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,39% 2022-04-30
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-10-30
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-12-01
Summa

*Senast kiinda rintesatser

1928 014,00 0,00 20 844,00 1907 170,00
3328 316,00 0,00 73 152,00 3255 164,00
3682 375,00 0,00 58 500,00 3623 875,00
8938 705,00 0,00 152 496,00 8 786 209,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 152 496 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 786 209 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 376 482 254 775

Ej reskontraforda leverantorsskulder 43 866 0

Summa leverantorsskulder 420 348 254 775

Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 79012 80312
Summa &vriga skulder 79 012 80312/
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 10416 8736
Upplupna réntekostnader 13 025 12 388
Upplupna driftskostnader 0 14 872
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9842
Upplupna elkostnader 17 146 18 161
Upplupna vattenavgifter 14 891 18 143
Upplupna vidrmekostnader 99 926 101 512
Upplupna kostnader for renhallning 223 589
Upplupna revisionsarvoden 13 825 13 000
Upplupna styrelsearvoden 34 720 29120
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2326
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 380 922 355120
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 585 094 583 810
Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 335 400 21335 400

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat. ¥
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Svardsliljan, org.nr. 778000-1645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svardsliljan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. W



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Svardslifjan for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &

samt av forslaget til dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T i i :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forstag til utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn frén BoRevisions
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omréaden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Orebroden A 17 2021

Henrik Svedberg
Av foreningen vald revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 5pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkidrelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t.
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska Var
paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Svardsliljan Org.nr: 778000-1645



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den
sk. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens fsrmogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivdn for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara sterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.
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Férvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll regleras i
BokfSringsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad frsikringen giller och vid premietidens slut dr
den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska l5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna stdrre @n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. T regel sker betalningen 18pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir storre 4n intékterna
blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. fsreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hag soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pad berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

BRF Svérdstiljan Org.nr: 778000-16456



Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintakter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar etligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser frvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett Atagande till foljd av avtal eller offentligrétsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Svérdsliljan Orgnr: 778000-1645
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F SVé rd SI i Ij a n for BRF Svcrdsliljan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for helba Livel

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

BRF Svardsliljan Org.nr: 778000-1645



