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Kallelse och dagordning till foreningsstimma med Brf Svirdsliljan
Tid: Mandagen den 18 maj 2020 kl. 18:00

Plats: Foreningslokalen

1. Stimmans 6ppnande.

2. Val av ordf6rande pé stimman.

[98)

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlangd).

Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet.

Fréga om kallelse till stimman behérigen skett.

Foredragning av styrelsens érsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansridkningen.

© ® N w s

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

10. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststilld
balansrékning.

11. Beslut om arvoden.

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter. I tur att avga 4dr ledamot Ove Janssonoch
Martina Berggren samt suppleanterna Anna-Carin Dahl och Linnea Scheid.

13. Val av revisor och suppleanter.

14. Ev. val av valberedning.

15. Ovriga anmélda drenden.

16. Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimman
skall skriftligen faststélla sin begéran hos styrelsen inom
en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsen for BRF Svdrdsliljan far

Forvaltningsberattelse g

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Visteras kommun.

Arets resultat 4r lagre 4n foregdende ar p.g.a. hogre driftskostnader under &ret. De kostnader som okat under aret ar
framst kopplade till underhall, reparationer, sné- och halkbekdmpning samt taxebundna kostnader. Réntekostnaderna
har minskat p.g.a. omsatta 1dn och amortering.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats frén 918% till 866%. I resultatet ingér avskrivningar med 721 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 339 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Svirdsliljan 2 i Vésterds kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 117 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastighetens adress &r Svérdsliljegatan 5, 7, 9, 11 och 13 i Visterés.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1 r.kv. lrok 2rok 3rok Summa
12 21 66 18 117

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
5 24 53
Total tomtarea 11415 m?
Total bostadsarea 5932 m?
Total lokalarea 170 m?
Arets taxeringsvirde 38 157 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 36 293 000 kriw/
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Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 145 tkr och planerat underhall for 290 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé& det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra
bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 1 454 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 245 kr/m? For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 61 032 tkr. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa2 034 tkr (342 kr/m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 1 906 tkr (321 kr/m?). Den é&rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga
pé ungefdr samma nivd som den genomsnittliga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivé med
den genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Fonsterarbeten 77782
Motorvirme 212 645

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Thornstrom Ordférande 2021

Ove Jansson Vice ordférande 2020

Kjell Nordstrom Ledamot 2021

Martina Berggren Ledamot 2020

Walther Genberg Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna-Carin Dahl Suppleant 2020

Linnea Scheid Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Svedberg Fortroendevald revisor 2020

Heléne Maijgren BoRevision AB 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i fdrening.ifw/
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 129 personer. Under aret har 13 personer tillkommit
som medlemmar. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer och p& bokslutsdagen uppgar foreningens
medlemsantal till 125 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 d& den hojdes med 4 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om att limna avgiften oférindrad fran och med 2020-01-01. Arsavgiften for 2019
uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?%4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 6verlitelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st). W/
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Run i heta Lt

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4 689 4 490 4386 4266 4270
Resultat efter finansiella poster 618 702 876 446 1 040
Arets resultat 618 702 876 446 1 040
Resultat exklusive avskrivningar 1339 1446 1596 1166 1760
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -567 -521 1 046 616 1210
Avsittning till underhallsfond kr/m? 312 323 90 90 90
Balansomslutning 16 723 17 278 16 839 17 795 17 441
Soliditet % 41 36 33 26 24
Likviditet % 866 918 721 709 661
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 709 695 675 675
Driftkostnader, kr/m? 427 373 401 388 305
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 380 358 377 341 305
Rinta, kr/m? 27 28 32 44 56
Underhallsfond, kr/m? 1202 938 629 237 194
Lan, kr/m? 1 465 1670 1692 1990 2018
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen jw/
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 160 600 358 620 5720 963 -695 416 701 900

Disposition enl. drsstimmobeslut 701 900 701 900

Reservering underhallsfond 1906 000 -1.906 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -290 427 290 427

Arets resultat 618376

Vid arets slut 160 600 358 620 7 336 536 -1 609 089 618 376

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 6 485

Arets resultat 618 376

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 906 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 290 427

Summa -990 712

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. W
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 689 386 4490 461
Ovriga rérelseintikter Not 3 27517 34318
Summa rorelseintikter 4716 903 4524779
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 608 158 -2274 318
Ovriga externa kostnader Not 5 -570 917 -537 810
Personalkostnader Not 6 -82 033 -111 072
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =720 682 =720 682
Summa rorelsekostnader -3 981 790 -3 643 882
Rorelseresultat 735113 880 897
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 24251 12 928
Nedskrivning av kortfristig placering 24 110 -24 110
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -165 098 -167 814
Summa finansiella poster -116 737 -178 996
Resultat efter finansiella poster 618 376 701 900
Arets resultat 618 376 701 900}/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 7444 003 8 164 685
Summa materiella anliggningstillgangar 7 444 003 8 164 685
Summa anléiggningstillgangar 7 444 003 8164 685
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 2508 50 762
Ovriga fordringar Not 12 186 636 184 519
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 260 853 249 862
Summa kortfristiga fordringar 449 997 485 143
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2378 650 2343 070
Summa kortfristiga placeringar 2 378 650 2 361 362
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6 449 997 6284 872
Summa kassa och bank 6 449 997 6284 872
Summa omsittningstillgdngar 9278 643 9131377
Summa tillgdngar 16 722 646 17 277 770/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 519220 519220
Fond for yttre underhall 7336 536 5720963
Summa bundet eget kapital 7 855 756 6240183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 609 088 -695 416
Arets resultat 618 376 701 900
Summa fritt eget kapital -990 712 6 485
Summa eget kapital 6 865 044 6246 668
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8786 209 10 038 705
Summa langfristiga skulder 8 786 209 10 038 705
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 152 496 152 496
Leverantorsskulder Not 17 254 775 262 664
Ovriga skulder Not 18 80312 85190
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 583 810 492 047
Summa kortfristiga skulder 1071394 992 397
Summa eget kapital och skulder 16 722 646 17 277 770w/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna réd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ombyggnation Linjéar 33
Fonster Linjéar 40
Sékerhetsdorrar, postboxar Linjér 30
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4372 836 4204 920
Hyror, bostédder 2400 0
Hyror, lokaler 93 344 90 042
Hyror, garage 117 658 116 202
Hyror, p-platser 112 680 91290
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 314 -6 720
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2275 -4 820
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -943 -453
Summa nettoomsittning 4 689 386 4 490 461wy
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 0 11 350
Ovriga erséttningar 23 480 18 323
Fakturerade kostnader 720 540
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 0
Ovriga rorelseintikter 3323 4105
Summa dvriga rorelseintikter 27 517 34 318
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -290 427 -92 100
Reparationer -145 357 -46 945
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -119 770 -113 730
Forsékringspremier -50 363 -45910
Kabel- och digital-TV -312 424 -304 721
Obligatoriska besiktningar -2 940 0
Bevakningskostnader -11 878 -11 565
Sné- och halkbekémpning -66 616 -30 112
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -19 980
Forbrukningsinventarier -9 633 -2292
Vatten -146 879 -135 965
Fastighetsel -204 689 -185934
Uppvédrmning -945 463 -982 389
Sophantering och atervinning -175 220 -161 034
Forvaltningsarvode drift -126 499 -141 642
Summa driftkostnader -2 608 158 -2 274 318w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -501 693 -482 936
Lokalkostnader -2 100 -2 060
IT-kostnader -4 263 -5 836
Arvode, yrkesrevisorer -11 563 -12 750
Ovriga forvaltningskostnader -18237 9
Kreditupplysningar -6 475 -180
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 967 -14 067
Kontorsmateriel 0 -9.425
Telefon och porto 1932 -6 074
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -2 940
Summa ovriga externa kostnader -570 917 -537 810
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -1 688
Styrelsearvoden -46 500 -44 800
Sammantrédesarvoden -17 360 -39200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3200 -2 060
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1306
Pensionskostnader 0 -51
Sociala kostnader -14 973 -21 968
Summa personalkostnader -82 033 -111 072
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =720 682 -720 682
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -720 682 -720 682
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 12 729 12 887
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 53 41
Ovriga rinteintikter 11 470 0
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 24 251 12 928w/
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -161 948 -167 221
Ovriga riantekostnader -3 150 -593
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -165 098 -167 814
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3672 800 3672 800
Mark 116 200 116 200
Tillkommande utgifter 24 337 693 24 337 693
28 126 693 28 126 693
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 28 126 693 28 126 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 672 800 -3 672 800
Tillkommande utgifter -16 289 207 -15 568 525
-19 962 007 --19 241 325
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =720 682 -720 682
-720 682 -720 682
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 682 689 -19 962 007
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 444 004 8 164 685
Varav
Mark 116 200 116 200
Tillkommande utgifter 7327 804 8 048 485
Taxeringsvérden
Bostéder 37 400 000 35 600 000
Lokaler 757 000 693 000
Totalt taxeringsvarde 38 157 000 36 293 000
varav byggnader 26 757 000 25693 000
varav mark 11 400 000 10 600 000w/
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2508 50762
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2508 50 762
Not 12 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 29203 35243
Skattekonto 157 433 149 276
Summa évriga fordringar 186 636 184 519
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 51622 50 363
Forutbetalda driftkostnader 2 655 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 190 121 610
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 263 77 889
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1123 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 260 853 249 862
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga placeringar 2 378 650 2 378 650
Virdereglering av kortfristiga placeringar 0 -35 580
Summa évriga kortfristiga placeringar 2 378 650 2343 070
Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 5551600 3538872
Transaktionskonto 893 397 2 741 000
Summa kassa och bank 6 449 997 6 284 872y, /
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 8938 705 10 191 201
Nista érs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -152 496 -152 496
Langfristig skuld vid arets slut 8 786 209 10 038 705

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-04-30 1 948 858,00 0,00 20 844,00 1928 014,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-10-30 3401 468,00 0,00 73 152,00 3328 316,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-12-01 4 840 875,00 0,00 1158 500,00 3682 375,00
Summa 10 191 201,00 0,00 1252 496,00 8938 705,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 152 496 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 610 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8 176 225 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 254 7175 262 664
Summa leverantérsskulder 254 775 262 664
Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 80312 80312
Clearing (ej bokford inbetalning) 0 4878
Summa oévriga skulder 80 312 85 190)/
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 8736 14 730
Upplupna réntekostnader 12 388 15987
Upplupna driftskostnader 14 872 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9842 0
Upplupna elkostnader 18 161 19372
Upplupna vattenavgifter 18 143 11 650
Upplupna virmekostnader 101 512 107 284
Upplupna kostnader for renhallning 589 0
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 29 120 49 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2326 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 355120 261 424
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intzikter 583 810 492 047
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 21335400 21335400

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. ./
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Svardsliljan, org.nr. 778000-1645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svardsliljan for
rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar ach Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
~ paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen, har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. |



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Svardsliljan for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej vid namn vald av foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom aoch prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

i 4, ;
Orebroden 20 17 2020

Henrik Svedberg
Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i lgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsridtten kan siljas, #drvas eller
overlatas p&4 samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsrdttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgéngar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hédndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Svirdsliljan Org.nr: 778000-1645



un = = Arsredovisningen dr upprttad av Styrelsen
B R F Sva rd S I I IJ a n for BRF Svirdslilian i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' R
0771-860 860 N R!ksbyg gen
www.riksbyggen.se . Ruvnfor heba Livet

BRF Svardsliljan Org.nr: 778000-1645



