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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sture

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 Januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamneten

STt cmn b aarnnaten

I styrelsens uppdrag ngdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens Arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail ach darfér goe
styrelsen arligen en budget som ligger tilt grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen ll fonden far ytire
underhdll bor anpassas utifrdn féreningens plan fér underhaliet. Kammande underhdll kan medfora att nya lan
behdvs. Foremingen ska verka enligt sialvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pd olika
dtgdrder Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsmittet Fordndring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer | farvaltringsberattelsen

Medel reserveras drligen tll det planerade underhallet, Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten,

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret,

& & o o

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekoromiska intresse genom att « foreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt ach utan tdsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisfarenmngen registrerades 1943-07-13 Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 1943-01-01 hos Bolagsverket.

Foremngen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsratisférening.

Styrelsen

Ernst Gunnar Pettersson Ordférande
Ulf Johan Antman Ledamot
Kjell Erik Forsberg Ledamot
Johan Fredrik Gustafsson Ledamot
Mari Anette Ohrn Ledamot
Robert Josef Sigeti Suppleant
Anna Kristina Torneryd Suppleant

Styrelsen har under ret avhallit 5 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Lars Lidgren Ordinarie Extern
Birgitta Tjarnhell Ordinarie Intern
Valberedning

Joachim Gustavsson Sammankallande
Erica Roine

Sida 1av 14



Brf Sture
778000-1546

Stammor
Ordinane foremingsstamma holls 2016-04-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forviirvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kormnmun
KNUT 14 1943 Vasterds

Fullvardestorsakring finns via Lansfarsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen

Uppvérmning sker via fjacrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus,

Virdedret ar 1945,

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 320 m2, varav 1 755 m? utgér lagenhetsyta och 565 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter ach lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter och 7 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

23

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattsiuga

Mangelrum Mangel avstingd
Cykel/Soprum

Kéallartoalett

Teknisk status
Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Byte av iagenhetsddrrar 2018
Byte las lagenheter/gemensamma 2018
utrymmen
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Forvaltning
Féreningens forvaltingsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantir
Internetleverantsr Stadsnétet, Mélarenergi AB
Kabel TV Com Hem
Varrnecentral Mélarenerg

Hiss Kone

Entremattor Berendsen
Trappstédning Fastighetsskdtsel Svensk Fastighetsservice
Klottersanenng Klotterkonsulten AB

El Malarenergt

Flarrvarme Malarenergi

Hisslarm Porttelefon Telia

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 547 158 468 868

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1198 318 1208 988
Finansiefla intdkter 228 382
Minskning kortfristiga fordringar 1031 7236
_Okning av kortinstiga skulder o o 60 682 o 0
1260 259 1216 606

LUTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivaingar 885772 839994
Finansiella kostnader 115917 137 419
Minskning av 1&ngfristiga skulder 120000 120 000
Minskning av kortiristiga skulder 0 40 904
1121689 1138 317
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 685 728 547 158
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 138 570 78 289

*Likvida medel redovisas 1 balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,

Fordelning av intdakter och kostnader

Kapital-  Reparationer
kostnader 3%
8%

Arsavgifter
98%

Avskriv- Taxebundna
ningar /’/m Kkostnader
25% 33%
Ovnga 7 Fasngh?ts-
ntakter Qunig drift avgtf,
2% 26% 5%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tllhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Endast nodvandiga sma reparationer/underhll har utforts

PA :: Cen A e e ey by ey
PAeemsiiornTaton

Medlemsldgenheter. 23 st
Mediemslokaler: 7 st
Qverldtelser under dret: 0 st

Overlatelse- ach pantsdtiningsavgift tas ut enligt stadgar Overlatelseavgift betalas av sdijare.

Antal medlernmar vid rakenskapsarets bérjan: 35

Tillkommande mediemmar: 2
Avgiende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets stut: 35

Fierarsoversik:

Brf Sture
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 505 505 505 505
Lan/m? bostadsratisyta 2 349 2 401 2453 2504
Elkostnad/m? totalyta 18 16 20 17
Véarmekostnad/m? totalyta 126 134 126 103
Vattenkostnad/m? totalyta 10 8 8 7
Kapitatkostnader/im? totalyta 50 59 61 69
Solditet (%) 33 34 34 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) -134 -98 -186 -38
Nettoomsattning (tkr) 1197 1195 1195 1195

Yiuppgifter enligt taxenngsbesked, 1 755 m? bostader och 565 m? lokaler.

Sida 4 av 14



Forandnngar eget kapital

Disposition av
foregdende
&rs resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
drets utgang under dret hestut drets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 252200 0 0 252 200
Upplatelseavgifter 517 000 0 0 517 000
Kapitaltillskott 910 000 0 0 910 000
Fond fér yttre underhall 1483005 700 0 1482 305
S:a bundet eget kapital 3 162 205 700 0 3 161 505
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -155 037 -700 -98 418 -55919
Arets resultat -133518 -133 518 98 418 -98 418
$:a ansamlad forfust -288 555 -134 218 0 -154 337
S:a eget kapital 2 873 650 -133 518 0 3 007 168
Resultaldisposinon
Tilt foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
drets resultat -133 518
balanserat resultat fore reservering till fond fér ytire underhall -154 337
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 700
summa balanserat resultat -288 555
Styrelsen féreslér foljande disposition. o
att i ny rékning dverfors -288 555

Betraffande foreningens resultat och stilining 1 dvrigt hinvisas till féliande resultat- och balanstakning med noter
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Resultatrakning

1 JANUARE - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKYER

Nettoormsattning Not 2 1197 243 1194 925
Qvriga rérelseintakter Not 3 1075 14 063
Summa rorelseintakier 1198 318 1208 988
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 <788 240 -730 438
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 390 -96 414
Personatkostnader Not 6 -13 142 ~13 142
Avskrivning av materiella Not 7 -330 375 -330 375
anldggningstiligdngar
Summa roreisekostnader -1216 147 -1 170 369
RORELSERESULTAT -17 829 38619
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 228 382
Rantekostnader och liknande resultatposter -115 917 -137 419
Summa finansiella poster -115 689 -137 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -133 518 -98 418
ARETS RESULTAT -133 518 -98 418
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGONINGSTHLLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7941 572 8 271947
Maskiner och mventarier Not 9 0 0
Summa matetriella anlaggningstillgéngar 7 941572 8 271 947
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstilgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7944 372 8274 747
OMSATTNINGSTHLGANGAR

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 699 543 562004
summa kortfristiga fordringar 699 543 562 004
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 699 543 562 004
SUMMA TILLGANGAR 8 643 915 8 836 751
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 769 200 769 200

Kaputaltiliskott 910 000 910 000
_Fond for yttre underhall . Net12 1 483 005 1482305

Summa bundet eget kapital 3 162 205 3 161 505

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -155 037 -55 919

Arets resultat -133 514 -98 418

Summa fritt eget kapital -288 555 -154 337

SUMMA EGET KAPITAL 2 873 650 3 007 168

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till krechtinstitut Not 13,14 5 330 000 5 450 000

summa langfristiga skulder 5 330 000 5 450 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 120 000 120 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 62 494 52 250

Upplupna kostnader och f6rutbetalda Not 15 257 771 207 333

intakter

Summa kortfristiga skulder 440 265 379 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 643 915 8 836 751
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med BFNAR 201610, Arsredovisring 1
mindre féretag (K2)

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r

Reservering ull fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet Forslag il
iansprakstagande av fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhall lmnas t
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprunglige

anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskriviingar uttryckt i antal
ar titldmpas.

Avskrivningar R 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Fonster 20 &r 20 &r
Stambyte & Badrum 30 ar 30 &r
Balkonger 30 &r 30 ar

Likvida placenngar virderas 1 enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffringsvérdet och det verkliga virdet.

NOt2  NETTOOMSATINING 2017 e
Arsavgifter 557 923 556 763

Arsavgifter - lokaler 613 790 613 790

Kabel-TV intakter 25 520 24 360
Oresutjamming 10 12

1 197 243 1194 925

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader o 1075 14063

1075 14 063

Sida 9 av 14



2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 22 691 22 052
Fasughetsskotsel bestilining 7747 3888
Snordjning/sandning 3361 11519
Stadning entreprenad 52 419 50 949
Mativatt/Hyrmattor 12 254 11959
Hisshesiktning 0 1508
Myndighetstillsyn 980 Q
Sophantering 0 1938
Serviceavtal 32 548 44 684
Farbrukningsmateriel 529 739
Brandskydd 7 269 0
170 048 149 236
Reparationer
Tvdttstuga 2 844 0
Sophantermg/atervinning 0 1963
Las 11 894 0
VS 10 671 0
Varmeanlaggning/undercentral 10278 0
Ventdation 3648 0
Hiss 0 6 988
Tak 0 1772
Skador/klotter/skadegérelse 1688 _oy32s
41 023 12 046
Taxebundna kostnader
£l 42 887 37 923
Varme 293 141 310 470
Vatten 22 568 19 531
Sophdmtning/renhélining 74 021 70 665
432 617 438 589
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 707 33262
KabelV. 29 355 28849
75 062 62 111
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 490 68 456
TOTALT DRIFTKOSTNADER 788 240 730 438
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 9 408 6 964
Revisionsarvode extern revisor 17 000 18 469
Foreningskostnader 0 2375
Styrelseomkostnader 1094 0
Fritids- och trivselkostnader 756 0
Forvaltningsarvode 49 310 47 995
Férvaltmingsarvoden évriga 0 14 063
Administration 2162 1888
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 660
84 390 96 414
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NOt6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foliande ersdttningar har utgdtt
Styrelse och internrevisor 10000 - 10 000
_Sociala kostnader 3 3142 3142
13 142 13 142
NOt 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 20070 20 070
Forhattringar 310 305 310 305
330 375 330 375
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan 9799 278 9799 278
Utgdende anskaffningsvirde 9799278 9799 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -1 527 331 -1 196 956
Arets avskrivningar enligt plan -330 375 -330 375
Utgaende avskrivning enligt plan -1 857 706 -1 527 331
Planenligt restvirde vid drets slut 7941572 8 271 947
Frestvdrdet vid arets slut ingdr mark med 266 757 266 757
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 12 829000 12 829 000
Taxeringsvérde mark 2027 000 9027000
21 856 000 21 856 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 17 800 000 17 800 000
Lokaler 4 056 000 4 056 000
21 856 000 21 856 000
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!\jot 9 MASKINER OCH INVENTARIER B 2017-12-31 2016—1~2-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 29 000 29 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 29 000 29 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets barjan -29 000 -29 000
Arets avskrivningar eniigt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -29 000 -29 000
Redovisat restvérde vid drets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
o VA_R[{EPAPPERS!NNEHA\/ e R
Insats Bostadsratterna Svenge 2800 2800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5623 5620
Skattefordran 8 192 9226
Klientmedet hos SBC 685 728 547 158
699 543 562 004
NOt 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL UL U
Vid drets bdran 1482 305 1438 605
Reservering enligt stadgar 700 700
Extra reservering 4] 99 300
lanspréktagande enligt stadgar 4] 0
Janspréktagande enligt st beslut 0 -56 300
Vid &rets slut 1 483 005 1 482 305
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Not 13 skuwp

KREDITINSTITUT

Rintesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Handelshanken 1,690 % 1810 000 1850 000 2020-01-30

Handelsbanken 1,440 % 1820 000 1860 000 2022-03-30

Handelsbanken 2,840 % 1820 000 1860 000 2018-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 5 450 000 5570 000
Kortfristig del av skulder tll kreditinstitut -120 000 -120 000
5 330 000 5450 000

Om fem ar beraknas skuiden till kreditinstitut uppgé till 4 850 000 kr

Not 14  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
< EVENTUALFORPLIKTELSER .
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Not 15  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30000 20 000
Sociala avgifter 9426 6284
Ranta 13773 18 262
Avgifter och hyror } 204 572 . le2787
243 998 207 333

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av 185 och lagenhetsdirrar
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sture
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman bebandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnitiet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger alt de revisionsbevis vi har inhdmitat r tillrdckliga och
#ndamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande fSreningens vinst eller fSrlust. Vid foeslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaitningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medels{Brvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed van
ultalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagol visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat sdit handlat i strid med bostadsritislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {Orslaget dr forenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig sikerhet 4 en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst etler forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen,

Granskningen av forvaltningen och forslaget (ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om angvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget #r forenligt med bostadsritistagen.

Visterds den 12 april 2018

L N Yy

Lars Lidgren

Auktoriserad revisor

Birgitta Tjdrnhell

Lekmannarevisor



