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DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrattsférening Stentorparn

Tid:

Lokal:
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Torsdagen den 22 november 2018 kl. 19.00

Foreningslokalen Stentorpsgatan 24 A
| hdndelse av fler &@n 35 deltagare flyttas stdmman.
Ny lokal meddelas i sa fall via anslag i trapphusen.
Com Hem informerar innan stimmans dppnande.
Stémmans 6ppnande.
Faststédllande av rostlangd.
Val av stimmoordf6rande.
Anmiélan av stimmoordf6érandens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostraknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.
Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande (ordforandeuppdraget viiljs pa 1 ar).

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1.) Styrelsens forslag géllande utvidgat TV utbud med eller utan bredband.

t)

Se tidigare utsdnd information.
Stimmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgang.




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe.........coviiiiiiceccse e 3
ReSUIAIAKNING ....ooviiviiiieeceeee et ennens 7
BalanSIraKNiNg......cccvvieiiieeiciieeceeeee ettt s 8
NOLET L.t b e bbbt e b st be e e a e eten 10
Bilaga

Revisionsberéttelse
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
Stentorparen far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2017-03-15.
Foreningen har sitt séte i Visteras kommun.

Arets resultat blev 1 093 tkr ligre 4n foregdende ar. Storre negativa avvikelser &r hogre kostnader for underhall
(1 278 tkr), virme (134 tkr) samt forvaltningskostnader (194 tkr).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 837 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 578 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Tummaren 1 och Skogshuggaren 1 i Visteras kommun. Pa fastigheterna finns 8
byggnader med 231 ldgenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas adress dr
Stentorpsgatan 18-28 och 15-23 i Visteras.

Fastigheterna #r fullforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten #r upplaten med tomtréitt genom ett tomtréttsavtal med Vésteras kommun med en &rlig avgéld pa 708 800
k.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
35 41 130 18 231
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
3 61 92

Total bostadsarea 12 463 m?

Total lokalarea 1 504 m?

Arets taxeringsviirde 77 005 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 77 005 000 kr

Riksbyggens kontor i Vésteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

&
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Bostadsréttsféreningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Energitjénster Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 81 tkr och planerat underhdll for 1 402 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pd ett underhallsbehov pa 20 581 tkr for de nirmaste 10
dren. Rekommenderad avsittning uppgar till 1 516 tke/ar (109 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med

1 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnad av kdk och badrum 1994/1995
Omlédggning av tak 1995/1996
Underhall av fasader och balkonger 1997/1998
Byte av kallvattenledningar och kulvert 2000/2001
Installation av bredband 2001/2002
Byte av ldgenhetsdorrar 2002/2003
Byte av fonster 2003/2004
Installation av stadsnét 2007/2008
Nya garageportar 2012
Lésbyten 2014
Underhall av lokaler 2015
Spisflaktar 2016
Avfuktningsaggregat 2017
Styrventil 2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 1175
Huskropp utvindigt 213
Markytor 14

&
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Hakan Ericson Ordférande Stdimman 2019

Benita Gustavsson Vice ordforande Stdimman 2019

Roland Leske Sekreterare Stdmman 2018

Tommy Larsson Ledamot Stdimman 2018

Nancy Persson Ledamot Stdmman 2018

Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Per Ohlmér Stémman 2018

Lise-Lott Thorsén Stdimman 2019

Oskar Westergren Stdimman 2018

Karin Eggeborn Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionidrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Kerstin Berglund Revisor Stdmman

Ernst & Young AB Auktoriserat Stdmman

revisionsbolag

Revisorssuppleanter Utsedd av

Ej utsedd

Valberedning Utsedd av

Kristina Eklund Stdmman

Oskar Westergren, Sammankallande Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 272 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 36 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 32 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 276 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-10-01 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2017/2018 uppgick i genomsnitt till 621 kr/m?/Ar.

30 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 35 st).

®
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 9467 9264 9265 9184 8938
Resultat efter finansiella poster -259 834 -6 447 853 942
Resultat exklusive avskrivningar 1578 21705 -4 415 2728 2 817
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 78 1705 -5415 1728 1817
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 107 72 72 72 72
Balansomslutning 26 586 28 540 28 375 36 845 34917
Soliditet % 10 11 8 23 22
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 621 607 607 600 578
Underhaéllsfond, kr/m? 195 188 125 552 505
Lan, kr/m? 1588 1716 1752 1788 1824

Nettoomsittning: intéikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 367 108 2628 704 -816 420 833515

Disposition enl. arsstimmobeslut 833 515 833515

Reservering underhéllsfond 1500 000 -1 500 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -1402 294 1 402 294

Arets resultat -259 367

Vid arets slut 367 108 2726 410 -80 611 -259 367

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

17 096
-259 367

-1 500 000
1402294

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-339 977

- 339977

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

&
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9467 167 9263 818
Ovriga rorelseintikter Not 3 357 655 135 754
Summa rérelseintakter 9 824 822 9 399 571
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 267 303 -4 943 867
Ovriga externa kostnader Not 5 =704 212 -403 068
Personalkostnader Not 6 -868 511 -795 061
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 837 180 -1 870 820
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -9 677 206 -8 012 816
Rorelseresultat 147 616 1 386 755
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella Not 8 33264 31878
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 19 678 37197
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -459 925 -622 315
Summa finansiella poster -406 983 -553 240
Resultat efter finansiella poster -259 367 833 515
Arets resultat -259 367 833 515

3
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 13 647 394 15446 436
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 433 005 471 142
Summa materiella anldggningstillgangar 14 080 399 15 917 579
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 386 500 386 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 386 500 386 500
Summa anldggningstillgangar 14 466 899 16 304 079
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8 058 42 463
Ovriga fordringar Not 15 193 087 195 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 434 333 360 582
Summa kortfristiga fordringar 635478 598 668
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 11483 289 11 637 551
Summa kassa och bank 11 483 289 11 637 551
Summa omsittningstillgangar 12 118 767 12 236 220
Summa Tillgangar 26 585 666 28 540 299

%
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367108 367 108
Fond for yttre underhall 2726410 2 628 704
Summa bundet eget kapital 3093 518 2995 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -80610 -816 420
Arets resultat -259 367 833 515
Summa fritt eget kapital -339 977 17 096
Summa eget kapital 2753 540 3 012 907
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21704 445 23 466 960
Summa langfristiga skulder 21704 445 23 466 960
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 469 760 503 124
Leverantorsskulder 361280 69 821
Ovriga skulder Not 20 105 249 134 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1191391 1352750
Summa kortfristiga skulder 2127 680 2 060 431
Summa Eget kapital och Skulder 26 585 666 28 540 299

%
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Ombyggnad kék och badrum Linjér 17
Ombyggnad tak Linjér 25
Ombyggnad av fasad och balkonger Linjér 40
Uppforande av miljobodar Linjér 17
Ombyggnad kallvattenledningar och kulvert Linjar 25
Byte av ldgenhetsdorrar Linjér 33
Standardforbattringar Linjér 20
Byte av fonster Linjér 40
Installation av bredband Linjér 10
Spisfléktar Linjér 25
Sopmaskin Linjér 10
Traktor Linjér 15

Mark #r inte féremal for avskrivningar.

L2
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Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 7 735 040 7 564 689
Hyror, lokaler 108 677 106 255
Hyror, garage 222270 216 736
Hyror, p-platser 103 676 97766
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 099 -12 640
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 844 -3 192
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 633 -2458
Brinsleavgifter, bostédder 1316080 1296 662
Summa nettoomsittning 9 467 167 9 263 818
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Intdkt gemensamhetslokal -21 168 0
Intakt turistligenhet 32421 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 52 602 19961
Fakturerade kostnader 4500 4670
Ovriga rorelseintikter 282 805 111 123
Forsakringserséttningar 6 495 0
Summa évriga rorelseintdkter 357 655 135754
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -1402 294 -124 407
Reparationer -80 717 -135 184
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -239 449 -251 500
Tomtréttsavgild -708 800 -708 800
Forsakringspremier -120 454 -114 778
Kabel- och digital-TV -166 610 -165 058
Aterbiring frin Riksbyggen 5000 4700
Serviceavtal -4 547 -4 521
Obligatoriska besiktningar -2435 -850
Bevakningskostnader -73 501 -35 625
Sné- och halkbekédmpning -19 033 -22 430
Forbrukningsinventarier -42 593 -61 178
Fordons- och maskinkostnader -18 652 -17316
Vatten -365 074 -318 386
Fastighetsel -186 292 -191 086
Uppvéarmning -2337 627 -2 203 497
Sophantering och atervinning -362 674 -361931
Forvaltningsarvode drift -141 551 -232 020
Summa driftkostnader -6 267 303 -4 943 867

; 3
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -482 136 -288 293
Lokalkostnader -11 237 -29 859
IT-kostnader -9238 -13 454
Arvode, yrkesrevisorer -30 550 -11 146
Ovriga forvaltningskostnader -5741 -11 018
Kreditupplysningar 0 -5 838
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -69 739 0
Representation 0 -385
Kontorsmateriel -13 975 -30221
Telefon och porto -5363 -3 694
Konstaterade forluster hyror/avgifter -70 0
Medlems- och foreningsavgifter -47 448* 0
Bankkostnader -1730 -161
Advokat och rittegangskostnader 0 -9000
Ovriga externa kostnader -26 985 0
Summa 6vriga externa kostnader -704 212 -403 068

*Medlemsavgift avseende 2017 samt 2018 dr bokade under

Fastigo detta ar.

Not 6 Personalkostnader

dret, dérav dubbel medlemsavgift till Intresseféreningen och

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -508 453 -355914
Styrelsearvoden -114 009 -110 688
Sammantrédesarvoden -31765 -37 503
Ovriga ersittningar 0 -450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 567 -88 634
Ovriga kostnadsersittningar -2 778 -3509
Pensionskostnader -17970 -2 891
Ovriga personalkostnader -15071 -19 066
Sociala kostnader -173 898 -176 405
Summa personalkostnader -868 511 -795 061
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -152 449 -152 449
Avskrivning Anslutningsavgifter -3 -33 643
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 646 590 -1 646 590
Avskrivning Maskiner och inventarier -38 138 -38 138
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 837 180 -1 870 820

anlaggningstillgangar

®
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riénteintdkter fran 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 33264 31878
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 33 264 31878
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 19 249 36 813
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 183
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 429 0
Ovriga rinteintikter 0 201
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 678 37 197
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan -459 685 -622 315
Ovriga finansiella kostnader -240 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -459 925 -622 315

&

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Stentorparen Org.nr: 778000-5026




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 622 460 7 622 460
Tillkommande utgifter 42 402 773 42 402 773
Anslutningsavgifter 336 430 336 430
50 361 663 50 361 663
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 50 361 663 50 361 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 400 865 -6 248 416
Anslutningsavgifter -336 427 -302 784
Tillkommande utgifter -28 177 934 -26 531 344
-34 915 227 -33 082544
Arets avskrivningar :
Arets avskrivning byggnader -152 449 -152 449
Arets avskrivning anslutningsavgifter -3 -33 643
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 646 591 -1 646 591
- 1799 043 - 1832683
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36714 270 - 34 915 227
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 647 394 15 446 436
Varav
Byggnader 1 069 146 1221595
Anslutningsavgifter 0 3
Tillkommande utgifter 12 578 248 14 224 838
2017 2016
Bostéder 75 800 000 75 800 000
Lokaler 1205 000 1 205 000
Totalt taxeringsvérde 77 005 000 77 005 000
varav byggnader 55 205 000 55 205 000
varav mark 21 800 000 21 800 000

B
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 547 417 547 417
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 547 417 547 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner =76 274 -38 137
Arets avskrivningar
Maskiner -38 138 -38 138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -114 412 -76 275
Restvirde enligt plan vid arets slut 433 005 471 142
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Géstlagenhet 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 346 500 346 500
Summa andra langfristiga fordringar 386 500 386 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -1 004 18 341
Kundfordringar 9062 24122
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 058 42 463
-1 004 kr avser ett tillgodo.
Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 53 624 136 813
Skattekonto 139 463 58 810
Summa o6vriga fordringar 193 087 195 623

0%
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 0 17 890
Forutbetalda forsakringspremier 58 773 54 283
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 417 73 651
Forutbetald kabel-tv-avgift 35 829 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 759 32289
Forutbetald tomtréttsavgild 177 200 177 200
Forutbetalda hyreskostnader 5355 5270
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 434 333 360 582
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 9056 100 9018961
Transaktionskonto 2427 189 2618590
Summa kassa och bank 11 483 289 11 637 551
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 22 174 205 23 970 084
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -469 760 -503 124
Langfristig skuld vid arets slut 21704 445 23 466 960
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,67 % 1326 119,00 0,00 1326 119,00 0,00
SWEDBANK 1,10%  2018-12-31 5075 000,00 0,00 140 000,00 4935 000,00
STADSHYPOTEK 1,78%  2020-12-30 3693 750,00 0,00 37 500,00 3656 250,00
STADSHYPOTEK 1,78%  2020-12-30 3785 652,00 0,00 38432,00 3747 220,00
STADSHYPOTEK 1,46%  2021-01-30 1 871 430,00 0,00 47 080,00 1 824 350,00
STADSHYPOTEK 1,55%  2022-01-30 2614 914,00 0,00 65 784,00 2 549 130,00
STADSHYPOTEK 1,67%  2023-01-30 5603 219,00 0,00 140 964,00 5462 255,00
Summa 23 970 084,00 0,00 1795879,00 22174 205,00

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 469.760,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1.879.040,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld 19.825.405,00 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 469 760 503 124
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 469 760 503 124

®
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Not 20 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 84 583 93332
Skuld sociala avgifter och skatter 20366 22 963
Avrikning hyror och avgifter 300 300
Clearing 0 17173
Summa o6vriga skulder 105 249 133 768
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna loner 23200 32 802
Upplupna sociala avgifter 48 357 58374
Upplupna riantekostnader 35761 69 281
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 575 0
Upplupna elkostnader 13 657 27 860
Upplupna vattenavgifter 32346 57 469
Upplupna virmekostnader 78 808 201014
Upplupna revisionsarvoden 22582 10 700
Upplupna styrelsearvoden 151948 152 986
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5000 9 868
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 762 157 733 364
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1191 391 1353718
Stillda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 42 627 900 42 627 900
Eventualférpliktelser
Inga Inga

Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

®
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stentorparn, org.nr 778000-5026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening  Stentorparn  for  rakenskapsaret
2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

U

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallan-
den gora att en férening inte langre kan fortsétta verk-
samheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening  Stentorparn  for  rékenskapsaret
2017-07-01 -2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Riksbyggen BRF
Stentorparen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
for Riksbyggen BRF Stentorparen i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

ARSREDOVISNING RBF Stentorparen Org.nr: 778000-5026
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