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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Stagseglet 1 i Vasterds far harmed lamna arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och dérmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar uppdaterades 2017-07-
20.

Foreningen har sitt sate i Vasterds och dger fastigheten Stagseglet 1 i Vasterds som
férvarvades 2010-03-16. Lagfart erholls 2010-11-16.

Pa fastigheterna finns 3 flerbostadshus i sex véningar med totalt 61 bostadsrittslagenheter.
Foreningens 61 bostader fordelar sig enligt foljande:

ligh. 1rok 38 m?

13Igh. 2rok 57-66 m?

20Igh. 3rok 77-91 m?

27 1gh. 4rok 99-111 m?

Lagenhetsyta: 5 376 m?

Inom foreningen fanns 73 parkeringsplatser, varav 42 i garage, 22 med elstolpe och 9 utan
elstolpe. 1 st MC-plats finns i garaget.

Fastigheterna ar nu fullvardesférsakrade hos Gjensidige. Bostadsrattstillaggsforsakring ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes i 2020-08-20.

Den administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts av LT Konsult i Vasterds AB./@
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Vasentliga hdndelser under dret

Underhdll och investeringar: Investeringar har gjorts i form av mjukvara som installerats for
effektvakt till fjagrrvdrmen samt brytskydd till entredorrar. Underh8llskostnad: Ny
dorrautomatik Oster Malarstrandsalle 151.

Foreningen har en underhallsplan frdn HSB Mélardalarna.

Overforing till fond for yttre underhéll sker enligt foreningens underh8lisplan. Arets fondering
uppgar till 356 000 kr.

Med hansyn till byggnadens laga dlder bedoms inga storre underh8listgérder vidtagas de
narmsta dren.

Ekonomi: Foreningens bankldn uppgdr per bokslutsdagen till 32 022 477 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 2 003 612 kr, varav 1,5 Mkr var en delamortering vid omséttning av
ldn 20-06-02, ny ranta 0,96% (1,00%). Féreningen mottar investeringsmoms fram till &r
2021.

Arsavgifterna var oférandrade infor 2020. Styrelsen har dven beslutat om oférandrade
avgifter infor 2021. Arsavgifterna uppgér till 587 kr/kvm.

Foreningens likviditet & god. Féreningen ser 6ver eventuella hojningar av &rsavgiften vid
budgetarbetet.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgarder.

Foreningsinformation: Trivselkommittén har inte arrangerat ndgot under 2020 pga. Covid-19.
Foreningen har en egen epostadress: brf.stagseglet@gmail.com
Ett 10-3rsjubileum planeras, med reservation for r&dande pandemi.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-22 ute pd innergdrden. P& stdimman deltog 21
medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 106 (107) medlemmar. Under 8ret har 1 (5)
lagenhetsoverldtelse skett. /&?
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ake Hillman ordférande
Ingrid Doyle vice ordférande
Margareta Skoglund sekreterare
Hans Hallin ledamot

Per Ekstrom ledamot

Arne Hansson suppleant

I tur att avga vid ordinarie stémma 2021 &r ledaméterna Ake Hillman, Ingrid Doyle, Per

Ekstrom samt suppleanten Arne Hansson.

Styrelsen har under aret hdllit 5 protokollférda sammantréaden.

Firmatecknare har varit samtliga styrelseledaméter, tvd i férening.

Revisor har varit Joakim Mattsson, Borevison AB med Erik Davidsson som suppleant.

Valberedningen har varit Jack Kuul, Kristina Fahlstrém samt Hans-Géran Eriksson, med Jack

Kuul som sammankallande.

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stdllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3765 3819 3779 3773 3803
Resultat efter finansiella poster tkr 339 488 306 552 220
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg8ngar) 82% 81% 79% 79% 78%
Arsavg.bostader kr/m? (exki konsumtionsavg) 587 587 587 587 587
Bankskuld kr/m? 5957 6 329 6 981 7 075 7 354
Réntekostnader kr/m? 64 70 76 92 162
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.varde) 29% 30% 35% 35% 37%
Avsattning underhallsfond kr/m? 66 68 65 75 25
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat  Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 68 800 000 75 000 000 1670 470 -491 142 487 805
Omfdring av drets resultat enl &rsstimma 487 805 -487 805
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -71 293 71 293
Avsattn. fond for yttre uh enl underhalisplan 356 000 -356 000
Arets resultat 338 833
Belopp vid drets slut 68 800 000 75000000 1955177 -288 044 338 833

%
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 3337
Disposition ur UH-fond 71293
Avsatt till UH-fond - 356 000
Arets resultat 338 833
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 50 789
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 50 789

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhll till 1 955 177 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 54 126 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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Brf Stagseglet 1

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3 765 485 3 818 502
Summa rorelseintikter 5
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 683 407 -1 539 863
Ovriga externa kostnader Not 4 -10 932 -28 814
Personalkostnader och arvoden Not 5 -70 270 -66 061
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 324 223 -1 324 223
Summa rorelsekostnader -3 088 832 -2 958 961
Rorelseresultat 676 653 859 541
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 3810 6 570
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -341 630 -378 306
Summa finansiella poster -337 820 -371 736
Arets resultat 338833 487 805

£
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 175 685 672 177 009 895

P3gdende nyanldggningar och forskott Not 10 10 625 10 625

Summa materiella anléggningstillgdngar 175 696 297 177 020 520

Finansiella anléggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 50 000 50 000

Langfristiga fordringar Not 12 0 556 123
50 000 606 123

Summa anldggningstillgdngar 175746 297 177 626 643

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 3 128

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1700 021 961 652

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 869 60 477

Summa Kortfristiga fordringar 1759 893 1022 257

Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 15 1007 795 1593 678

Summa omsittningstillgdngar 2767 688 2 615935

SUMMA TILLGANGAR 178513985 180 242579

&
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 800 000 143 800 000
Fond for yttre underhall 1955177 1670 470
Summa bundet eget kapital 145 755 177 145 470 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -288 044 -491 142
Arets resultat 338 833 487 805
Summa fritt eget kapital 50 789 -3 337
Summa eget kapital 145805966 145467 133
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 20 326 785 21 856 616
Summa I8ngfristiga skulder 20 326 785 21 856 616
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 11 695 692 12 169 473
Leverantodrsskulder 68 287 2967
Skatteskuld 92 287 161 707
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 60 420 60 736
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 464 548 523 947
Summa Kortfristiga skulder 12 381 234 12 918 830
Summa skulder 32708 019 34 775 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178513985 180 242579

L7
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 338 833 487 805
sttering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1324 223 1324 223
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 663 056 1812 028
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9709 -11 954
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -63 814 -54 388
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 608 950 1745 686
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark 0 -234 340
Investeringar i fastigheter och mark, pdgdende 0 -10 625
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -244 965
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -2 003 612 -3 503 612
Forandring I&ngfristig fordran 556 126 556 126
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 447 486 -2 947 486
Arets kassafléde 161 464 -1 446 765
Likvida medel vid drets bérjan 1990 232 3 436 997
Likvida medel vid arets slut 2 151 696 1990 232

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

Lr
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Brf Stagseglet 1
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). '

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats 2014 med nyttjandeperioden 120 ar och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas

Ursprunglig byggnad 0,85 %
Tillkommande utgifter 5-10 %
Markanlaggningar 5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga I&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att Idnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 157 056 3 157 056
Hyror 384 996 384 996
Ovriga avgifter, va och kabel-tv 220 372 269 911
Ovriga intakter 3181 6 539
Bruttoomsattning 3765 605 3818 502
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -120 0
3765 485 3818 502
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel, serviceavtal mm 341 167 334 936
Reparationer 118 791 29 518
El 246 026 221 974
Uppvarmning 280 513 303 941
Vatten 97 422 86 776
Sophdmtning 103 104 111 301
Ovriga avgifter 223 830 66 617
Forvaltningskostnader 71982 73 833
Fastighetsavgift 87 833 83 929
Ovriga driftskostnader 41 448 169 139
Planerat underhall 71 293 57 900
1 683 407 1539 863
Not4  Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 3729 0
Juridiska avagifter 150 667
Revisionskostnad 3 604 21 467
Medlems- och styrelseaktiviteter 2749 4 848
Ovriga kostnader 700 1832
10 932 28 814
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 61 400 59 000
Sociala kostnader 8 870 7 061
70 270 66 061
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 1314 504 1314 504
Markanlaggningar 9719 9719
1324 223 1324 223
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 3810 6 570
3810 6 570
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 340 164 378 070
Réntekostnader kortfristiga skulder 866 236
Ovriga finansiella kostnader 600 0
341 630 378 306

&
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvirde 147 410 836 147 176 496
Arets investeringar 0 234 340
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 147 410 836 147 410 836
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 026 385 -6 711 881
Arets avskrivningar -1 314 504 -1 314 504
Utgdende avskrivningar -9 340 889 -8 026 385
Bokfort virde 138 069 947 139 384 451
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 37 477 421 37 477 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 477 421 37 477 421
Bokfort varde 37 477 421 37 477 421
Summa byggnader och mark 175 547 368 176 861 872
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 194 375 194 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 194 375 194 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -46 352 -36 633
Krets avskrivningar -9 719 -9 719
Utgdende avskrivningar -56 071 -46 352
Bokfort virde 138 304 148 023
Summa byggnader, mark och markanlédggningar 175 685 672 177 009 895
Taxeringsvarde for Stagseglet 1 i Véaster8s. Vardedr 2011.
Byggnad - bostader hyreshus 79 000 000 79 000 000
Byggnad - lokaler 2 032 000 2 032 000
81 032 000 81 032 000
Mark - bostader hyreshus 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2 280 000 2 280 000
31 280 000 31 280 000
Taxeringsvarde totalt 112 312 000 112 312 000
Not 10 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 10 625 0
Krets investeringar 0 10 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 625 10 625
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
Aktier i dotterbolag, Stagseglet 1 parkering AB 50 000 50 000
Not 12 Léangfristiga fordringar
Fordran pd investeringsmoms vid &rets ingng 556 123 1112 249
Férvantad ubetaning inom ett &r -556 123 -556 126
0 556 123

K7
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 128
3 128
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 542
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1143 898 396 554
Ovriga fordringar 556 123 1120 679
1700021 1517775
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 1 007 795 1593 678
1007 795 1593 678
Not 16 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 68 800 000 75000 000 1670 470 -491 142 487 805
Omforing av 4rets resultat enligt drsstimma 487 805 -487 805
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -71293 71293
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 356 000 -356 000
Arets resultat 338 833
Belopp vid drets slut 68 800 000 75 000 000 1955177 -288 044 338833
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 53075 0,96% 2023-06-01 10 204 799 135516
Stadshypotek AB 830214 1,19% 2021-12-01 11 404 424 212 344
Stadshypotek AB 985153 0,92% 2022-06-30 10 413 254 155 752
32 022 477 503 612
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 326 785
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 29 504 417
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 45 613 000 45 613 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sakerheter 45 613 000 45 613 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 503 612 464 674
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta &rs I8neomsittning) 11 192 080 11 704 799
11 695 692 12169 473
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 870 7 063
Kallskatt 18 419 17 699
Mervardesskatt 16 631 19 174
Ovriga kortfristiga skulder 16 500 16 800
60 420 60 736
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror och avgifter 323 149 323 619
Upplupna rantekostnader 42 961 46 806
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 98 438 153 522
464 548 523 947
Not 21 Vaisentliga hidndelser efter rikenskapsdrets utgédng

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsérets utgdng.

A7
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Stagseglet 1, org.nr. 769619-6836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stagseglet 1
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péaverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydeise for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /@_’



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

férfattningar samt stadgar anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
Uttalanden férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
. R . o . eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en Vilka titkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa
revision av styrelsgns ‘férvaltning for Brf Stagseglet 1 for ar 2020 min professione"a bedﬁmning med utgéngspunk[ i risk och
samt av f6rs|aget till dlSpOSitiOﬂer betraffande f('ireningens vinst Vésenﬂjghet Det innebar att Jag fokuserar granskningen pé sadana
eller forlust. &tgarder, omréaden och forhéllanden som ar vasentliga for
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter betydelse for foreningens sﬂuahop. Jag gar igenom och provar
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. fattafie beslut, beslutsunderlag, vndtggna atgérder och andra .
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Grund fér uttalanden Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Joakim Mattsson

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen BoRevision i Sverige AB
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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% i S

10% 95 Nej
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%
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
587 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL

Sparande

&::‘)’ 264

kr/kvm

Investeringsbehov

53

kr/kvm

Skuldséttning

@ 4879

: kr/kvm

Réntekinslighet

10%

Energikostnad

%

95
kr/kvm

Tomtrétt

Org Nr: 769619-6836

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - alit annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr’/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 - 9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr’kvm

5§=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke foér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Om marken &gs av kommunen kan
Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det

@ Nej

(Tomtratt innebér att foreningen inte dger finnas risk for framtida Jaeller nej
‘ marken) kostnadsokningar.
== Arsavgitt Arsavgiften paverkar den enskilde
587 medlemmens manadskostnad och
y vérdet pa bostadsréatten. Darfor &r P g
R Totala arsavgifter per kvm total boyta det viktigt att bedoma om Bor varderas utifran risken

(Bostadsrattsytan) for framtida héjningar.

arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.
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Kostnader
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1600 000

1400 000

1200 000
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Driftkostnader
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400 000

350 000
300 000
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100 000
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