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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- tilliggsupplysningar 8

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.



Brf Sorby 2(13)
778000-1876

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framya medlemmarnas ekononuska mtresse genom att 1 féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Forenmngen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten mnehas med dganderatt

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2020-03-10 och dédrpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning’

Vald till stamman

Ulla Nilsdotter Ordforande 2022
Claudia Sandner Ledamot 2022
Klemens Labba Ledamot 2021
Susanne Engzell Suppleant 2021

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda sammantrédden samt ett konstituerande efter stdmman
Till revisor for tiden mtill dess niista ordiarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foremingens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamoter 1 forenmg.

Forenngsstamman reserverade 35 000 kr 1 arvode t1ll styrelsen.

Foreningen #dger fastigheten Hubbo-Sorby 12 1, Vésterds. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 2
plan med kdllare mnehéllande 18 ldgenheter.

Vérdedr 1970 17 lagenheter ar upplétna med bostadsrdtt, 1 med hyresratt Total boyta 959 m?. Féreningen
disponerar aven 8 parkeringsplatser samt ett gemensammt utrymme 1 kallaren och en lokal som hyrs ut total yta

68m?

Under rakenskapsaret har tre bostadsratter overlatits
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Bergslagen.

Foreningen dr medlem 1t MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vasterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomuisk och administratrv férvaltning
Foreningen har ett avtal med HSB for snéskottning samt Rent & Stiligt for lokalvérd.
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Vasentliga hindelser under rakenskapséret

Foreningen har fr.o.m. 2020-01-01 héjt avgifterna med 2%.
Under aret har portlds bytts samt underhéllsplan for férenigen uppdaterats,

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Sohditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Léneskuld per totala kvin
Uppvarmnmgskostnad per totala kvm
Hyresmtakter lokaler per kvin

For nyckeltalsdefinttioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Insatser

32350

32350

3(13)
2020 2019 2018 2017
803 887 786 329 771038 771 156
55 677 143 151 189 495 94 838
22 20 19 15
290 162 359 285
774 758 744 744
3993 4072 4151 4531
117 123 126 140
265 265 265 327
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhali resultat resultat
0 589 596 385507 143 151

90 000 -90 000

0 0
143151 -143 151
3 55 677
0 679 596 438 658 55677
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Resultatdisposition

Tl foreningsstdmmans férfogande stér foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering t1ll fond for yitre underhéll
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat aven tecknas
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

438 659
55677

494 336

90 000
-81 210
435 546

494 336

55677
-8 790

46 887

688 386

A
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 803 887 786 329
Summa rirelseintikter 803 887 786 329
Rorelseliostnader
Driftskostnader 4 -375 581 -345 439
Periodiskt underhall 5 -81 210 0
Ovriga externa kostnader 6 =76 995 -93 281
Arvoden och personalkostnader 7 -44 850 -31 815
Avskrivningar av materiella anldggnmegstillgdngar -105 100 -100 789
Summa rérelsekostnader -683 736 -571 324
Rorelseresultat 120151 215005
Finansiella poster
Ovriga rantemtakter och liknande resultatposter 8 21097 14 656
Réntekostnader och liknande resultatposter -85 571 -86 510
Summa finansiella poster -64 474 -71 854
Resultat efter finansiella poster 55677 143151
Arets resultat 55677 143151
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen 55677 143151
Tansprékstagande av fond for yttre underhall 81210 0
Reservermg av medel till fond for yttre underhall -90 000 -90 000

Avets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhélil 46 887 53151
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggmngstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggrningstillgdngar

Finanstiella anlaggningstillgdngar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anlaggmngstillgéngar
Summa aunliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordrmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

9 47765159

4765159

1900

1900

4767 059

10 3326
5415
680 679

689420

4257

4257
693 677

5460 736

6(13)

2019-12-31

4 870 259
4870259
1 900

1900

4872 159

3326
3951
971 657

978 934

4247
4247
983 181

5855340
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditnstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 13

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-12-31

32350
679 596

711 946

438 659
55677

494 336

1206282

2869111
2 869 111
1227532
18 747

0

139 064

1385343

5460 736

7(13)

2019-12-31

32350
589 596

621 946

385508
143 151

528 659

1 150 605

4096 060

4 096 060

81532
394 285

46
132 812

608 675

5 855 340
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med drsredovisnimgslagen och BFNAR 2012 1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for ytire underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom dverforing till balanserat resultat, for att téicka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pé& foreningsstdmma.

Avskrivmngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasenthgt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffmingsvarde fordelats p& vasenthiga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 20 t1ll 120 &r. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt 1 vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning t1ll bostadsrattsforeningens sdrskilda
forutsattningar

Byggnadens komponenter skrivs av injdrt over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,83 %
Inventarier skrivs av lmydrt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréiknas som eget kapital 1 forhallande t1ll balansomslutning

Likviditet beraknas som omsattningstillgdngar 1 forhaliande t1ll kortfiristiga skulder.(1&n som forvintas
férlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)

Not 2 Viisentliga hiindelser efter ritkenskapsarets slut

I och med att féreningen har uppdaterat underhallsplanen och en genomgang av stammar gatts 1genom

s& finns behov av stambyte vilket planeras ske under 2021.T1l £61jd av det har styrelsen beslutat om
en avgiftshdjning med 4 % fr.o.m. 2021-01-01.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 698 568 684 864
Hyror lokaler 18 000 18 000
Hyror parkering 37 680 37 680
Hyror bostdder 46 690 45 471
Aterforda reservermgar 2949 0
Brutto 803 887 786 015
Hyresforluster vakanser parkering 0 314
Summa nettoomsittning 803 887 786 329
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakrmgar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Dorr
Portléds

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och admimistrativ férvalining
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Medlems- och forenmgsavgifter

Summa gvriga externa kostnader
*BN Energi Konsult

2020-01-01
-2020-12-3]

66715
60 063
16 619
120 362
28709
38914
24030

3240

1418
15511

375 581

2020-01-01

-2020-12-31

34796
46 414

81210

2020-01-01

-2020-12-31

699

0

180

13 825
0

36 578
3988
21125
600

76 995

9(13)

2019-01-01
-2019-12-31

67 590
21091
18172
126 273
27378
39132
23584

3240

2 835
16 144

348 439

2019-01-01

-2019-12-31

o | oo

2019-01-01

-2019-12-31

2699
498

0

12 300
4 937
36 590
6532
29125
600

93 281
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intilter

Réantemtakt klientmedel 1 SHB
Utdelning MBF*

Summa finansiella intdkter

*MBF 16 150 kr , Lansforsdkringar 3 497 kr

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt varde

Mark

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

35000
8 981
870

44 851

2020-01-01

-2020-12-31

1450
19 647

21 097

2020-12-3]
5744767
0
5744767

-874 508
-105 100

-979 608

4765159

4765159

10(13)

2019-01-01
-2019-12-31

25000
6 424
391

31815

2019-01-01

-2019-12-31

1356
13 300

14 656

2019-12-31
5321267
423 500
5744767

-773 719
-100 789

-874 508

4870259

4 870 259
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Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxermngsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

2020-12-31
3544 000
1 134 000
4 678 000

4 467 000
211 000

4 678 000

2020-12-31

1793
1533

3 326

11(13)

2019-12-31
3544 000
1134000
4678 000

4467 000
211 000

4 678 000

2019-12-31

1793
1533

3326
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP

Summa skulder t1ll kreditinstitut

Ranta %

Réntan ar Lénebelopp

bundentom wvid drets utgdng

1,87
2,79
1,67
2,64
2,17
1,74

2021-03-29 1146 000
2024-06-01 436 680
2022-06-01 1212506
2025-07-29 818 745
2024-06-01 305 692
2023-07-30 177 020

4 096 643

Avgér kortfristig del som avser forvantade amorteringar ndstkommande

rdkenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 14n som 1 sin helhet forfaller t1ll
betalning néstkommande rakenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditmstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Not 12 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Stidllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsdttrmingar
Fastighetsintecknmgar
Summa stéillda sidkerheter

Eventualforpliktelser

-81 532

-1 146 000
2869111

3688983

2020-12-31

4390 500

4 390 500

12(13)

2019-12-31

4390 500

4 390 500
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Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga kortfristiga skulder

Vasterds?oZy -oZ -Y5
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Ordférande

omany Lol

Klemens Labba

AV #
Var revisionsberittelse har lamnats ()Lg- i, 2—,&

iktoriserad revisor

audia Sand

2020-12-31

o | ©
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sorby, org.nr 778000-1876

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsratisforeningen Sorby for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
ret enhgt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tllstyrker ddrfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovismingen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhillanden som kan péverka formAgan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst8 pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men mte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
mterna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimhgheten i styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhorande upplysningar. //L



o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberatielsen fista uppmarksamheten pi upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sdana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vr revision av arsredovisningen har w1 dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Sorby for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v1 har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens orgamsation och férvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nfigot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pAndgot annat satt handlat i sirid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed virt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. /t’
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
p& vr professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana Atgarder, omriden och forh&llanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen,

Visteras den 22 februari 2021

ricewaterhoytseCoppers

nChristin Eriks

Auktoriserad revisor
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