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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement t1ll bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-03-12 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning

Vald t1ll stdmman

Ulla Nusdotter Ordférande 2020
Claudia Sandner Ledamot 2020
Roger Eriksson Ledamot 2020
Lars Erik Carlsson Ledamot 2021
Klemens Labba Suppleant 2020
Pontus Thune Salmelin Suppleant 2020

Styrelsen har under ret hallit 7 protokollférda sammantridden samt ett konstituerande efter stdmman.
Till revisor £6r tiden 1ntill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Forenngens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstdmman reserverade 25 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger fastigheten Hubbo-Sorby 12.1, Visterds. Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus 1 2
plan med kéllare mnehéllande 18 ldgenheter.

Virdedr 1970. 17 lagenheter dr upplatna med bostadsratt, 1 med hyresrétt. Total boyta 959 m?*. Foreningen
disponerar dven § parkeringsplatser samt ett gemensammt utrymme 1 kéllaren och en lokal som hyrs vt total yta
68m?,

Under rakenskapséret har tva bostadsrdtter dverlatits.
Foremingens fastighet ér forsdkrad till fullvdrde 1 Lansforsékringar Bergslagen.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomuisk och administrativ férvaltning.
Féreningen har ett avtal med HSB for snoskottning samt Rent & Stiligt for lokalvéard. //17
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av tvattstugan har genomforts under &ret.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvim bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvirmnimgskostnad per totala kvm
Hyresintédkter lokaler per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservermg till yttre fond
Tlanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

FEAERESIRESG

Insatser

32 350

32 350

3(12)
2019 2018 2017 2016
786 329 771 038 771156 770 883
143 151 189 495 94 838 1450352
20 19 15 14
162 359 285 262
758 744 744 744
4072 4151 4531 4 407
123 126 140 139
265 265 327 327
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
avgift underhail resultat resultat
0 499 596 286012 189 495

90 000 -90 000

0 0
189 495 -189 495
B 143 151
0 589 596 385 507 143 151
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Resultatdisposition

Till férenimngsstdmmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservermg till fond for yttre underhéll
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatriknmg
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhdll efter disposition

385508
143 151

528 659

90 000
438 659

528 659

143 151
-90 000

53 151

679 596
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskriviingar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ridntemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriknmgen
Reservermg av medel t1ll fond o1 yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1,2

3 786 329

786 329

4 -345 439
-93 281
6 -31 815

-100 789

W

-571 324

215 005

7 14 656
-86 510

-71 854
143 151

143 151

143 151
-90 000

53151
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2018-01-01
-2018-12-31

771038

771 038

-314 404
-66 481
-31770
-05 949

-508 604
262 434

15476
-88 415

=72 939

189 495

189495

189495
-90 000

99 495
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Balansriikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligdngar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningsuligdngar
Summa anligguningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfiustiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

1,2

8 4870259

4870259

1900

1900

4 872 159

9 3326
3951
971 657

978 934

4247

4247

983 181

5 855 340
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2018-12-31

4 547 548

4547 548

1900

1900

4 549 448

8616
3829
864 315

876 760

4201

4201

880 961

5430 409
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Balansriikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

32 350
589 596

621 946

385 508
143 151

528 659

1 150 605

4096 060

4 096 660

81 532

394 285
46

132 812

608 675

5855340
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2018-12-31

32350
499 596

531 946

286 013
189 495

475 508

1007 454

4177592

4177 592

81532

20742

0

143 089

245 363

5430 409

/
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av forenmgens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
forenimgens stadgar. Uttag frén fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka drets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivmingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffmingsvérde mmskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga komponenter Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 20 t1ll 120 dr. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentidelningen har genomforts med utgdngspunkt 1 vigledning for
komponentindelming av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
férutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért over nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,75 %
Inventarier skrivs av linjért over tillgAngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttmingstillgdngar 1 férhallande tll kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beslutade om en héyning av arsavgifterna med 2% for bostadsrétter.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiéittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 684 364 671 436
Hyror lokaler 18 000 18 000
Hyror parkering 37 680 37 680
Hyror bostédder 45 471 44 550
Brutto 786 015 771 666
Hyresforluster vakanser parkering 314 -628

Summa nettoomsittning 786 329 771 038
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvdrmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsgkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmdten

EBkonomisk och admmistrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intdkter

Rantemtikt klientmedel 1 SHB

2019-01-01
-2019-12-31

67 590
21091
18172
126 273
27378
39 132
23 584

3240

2 835
16 144

345 439

2019-01-01
-2019-12-31

2699
498

0

12 300
4937
36 590
6532
29125
600

93281

2019-01-01

-2019-12-31

25000
6 424
391

31 815

2019-01-01

-2019-12-31

1356
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2018-01-01
-2018-12-31

57 664
6 345
21050
129 653
24 817
35044
23 557
3240
335

12 699

314 404

2018-01-01

-2018-12-31

3195
0

80

11 900
6471
35995
5352
2 888
600

66 481

2018-01-01

-2018-12-31

24999
6109
662

31770

2018-01-01

-2018-12-31

e
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Utdelning MBF

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansridkningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Tnkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivnmgar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivnmgar

Utgdende planenligt virde

Mark

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2019-01-01

-2019-12-31

13300

14 656

2019-12-31
5321267
423 500
5744 767

=773 719
-100 789

-874 508

4 870 259

4 870259
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2018-01-01

-2018-12-31

14 449

15 476

2018-12-31
5321267
0
5321267

-677 770
-95 949

=773 719

4 547 548

4 547 548

Za
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2019-12-31 2018-12-31
Taxeringsvirde
Taxermgsvirde bygenad 3544 000 3019000
Taxeringsvirde mark 1 134 000 1137000
4 678 000 4156 000
Taxermgsvirde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 4 467 000 4123 000
Lokaler 211 000 33000
4 678 000 4156 000
Not9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 1793 1793
Skattefordringar 1533 4978
Ovriga fordringar 0 1845
Summa &évriga kortfristiga fordringar 3326 8 616
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rantan ar Lénebelopp
Léngivare Ranta % bundent om yvid &rets utgdng
Stadshypotek 2,79 2024-06-01 446 720
Stadshypotek 1,67 2022-06-01 1240 382
Stadshypotek 2,64 2025-07-30 837 461
Stadshypotek 1,73 2020-05-31 312 105
Stadshypotek 1,87 2021-03-30 1158 000
Stadshypotek 1,79 2020-07-29 182 924
Summa- 4177 592
Avgér kortfristig del -81 532
Summa skulder till kreditinstitut 4 096 060
Innevarande &r dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 3769 932
Not 11 Stiillda séikerheter och eventualfd rpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Stillda sikerheter / /\L
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Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stdllts for egna

skulder och avsatiningar
Fastighetsmtecknmgar
Summa stéillda siikerheter

Eventualforpliktelser

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga kortfristiga skulder
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2018-12-31

4390 500

4 390 500
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sérby, org.nr 778000-1876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sorby for &r 2019,

Enhgt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlg med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis v1 har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovismngs-
lagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte mnehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméiga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhallanden som kan p&verka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dnft Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimhig grad av sakerhet om huruvida &rsredovismngen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasenthg felaktighet om en sidan finns Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer w1 riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsenthg felak-
tighet till folyd av cegenthigheter ar hogre an for en vasenthg felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller Asidosattande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien,

¢ utvarderar vilampligheten 1 de redovisningsprimeiper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovis-
ningen. V1 drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruwvida det finns ngon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar shutsatsen att det finns en vasenthig osakerhetsfaktor, méste vii revisionsherattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna 1 rsredovisningen om den vasentlhga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysmingar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som 1n-
hamtas fram t1ll datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser eller forh&llanden géra att en forening mte
langre kan fortsatta verksamheten.,

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och mnehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen &terger de underhggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrikinmg samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har v1 aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sorby for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

V1 tillstyrker att forenmgsstamman dispenerar vinsten enhgt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar Viar oberoende i forhallande till foreningen enhgt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelmng mnefattar detta bland annat en bedomming av om utdelningen ar forsvarhg med hansyn 11l de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for forenmgens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att forenimgens organisation ar utformad s§ att
bokforngen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbewvis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasenthgt avseende:

o foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

VAart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. /
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Gransknimgen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa vr professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskmngen pa
sAdana Atgarder, omrdden och forhéllanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for forenmgens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterés den 12 fi bmau 2020

Ohrhin Z é‘jw&lhpuse?oopmsAB

/AnnCln 1stin Eriksson

Auktoriserad revisor
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