Brf Sorby
Org nr 778000-1876

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foremngens hus, om marken ska anvéandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition 1 Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordmarie foreningsstimma 2018-03-13 och d4rpd p&féljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Ulla Nilsdotter Ordférande 2020
Claudia Sander Ledamot 2020
Thomas Karlsson Ledamot 2019
Roger Eriksson Ledamot 2020
Lars Erik Karlsson Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret hallit 3 protokollférda sammantriden samt ett konstituerande efter stamman.
Till revisor {or tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Forenmngens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstédmman reserverade 25 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Hubbo-Sorby 12:1, Vésterds. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus 12
plan med kéllare mnehéllande 18 ldgenheter.

Vardedr 1970. 17 ligenheter dr upplétna med bostadsratt, 1 med hyresratt. Total boyta 959 m?. Féreningen
disponerar dven 8 parkeringsplatser samt ett gemensammt utrymme 1 killaren och en lokal som hyrs ut total
yta 68m?,

Under rakenskapsaret har 4 bostadsritter Gverlétits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvérde i Lansforsakringar Bergslagen.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek fér) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admunistrativ férvaltning,
Foreningen har ett avtal med HSB f6r snoskottning samt Rent & Stiligt £6r lokalvérd. /’3
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Veisentliga héindelser under rakenskapsdret

Féreningen har under ret haft oférdndrade &rsavgifter.
Foreningen har pé arsstdmman beslutat om nya stadgar, féreningen har numera MBF normalstadgar.

TFlerarséversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvin bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm
Uppvarmnigskostnad per totala kvm
Hyresintékter lokaler per kv

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

PSR P Y SR o

Insatser
32 350

32350

2018
771 038
189 495

19
359
744

4151

126
265

2017
771 156
94 838
15

285

744
4531
140

327

Uppléatelse-Fond for yttre

avgift underhall
0 443 390

90 000

-33 794

0 499 596
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2016 2015

770 883 756 684

145 052 157 797

14 15

262 265

744 729

4 407 3226

139 135

327 327

Balanserat Arets

resultat resultat

247 380 94 838
-90 000
33794

94 838 -94 838

189 495

286 012 189495
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Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 286 013

Arets resultat 189 495
475 508

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservermg till fond for yttre underhall 90 000

I ny rdknng balanseras 385 508
475 508

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 189 495

Dispositioner -90 000

Arets resultat efter dispositioner 99 495

Behéllning fond for yttre underhdll efter disposition 589 596
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réntemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Tansprékstagande av fond for ytire underhall
Reservering av medel t1ll fond for ytire underh3ll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 771 038

771 038

-314 404
0

-66 481
-31770
-95 949

N W

508 604

262 434

7 15476
-88 415

~72 939

189 495

189 495

189 495
0
-90 000

99 495
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2017-01-01
-2017-12-31

771 156

771 156

-356 584
-33794
-67 126
~32 766
-95 949

-586 219
184 937

10334

-100 433
-90 099
94 838

94 838

94 838
33794
-90 000

38 632
2
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 4 547 548 4 643 497
Summa materiella anldggningstillgangar 4 547 548 4643 497
Fmansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 1 900 1900
Summa finansiella anldggmngstillgdngar % ;;(;
Summa anliiggningstillgdngar 4 549 448 4 645 397

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 8616 8616
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3829 3 829
Klientmedel 1 SHB 864 315 648 938
Summa kortfristiga fordringar 876 760 661 383

Kassa och bank

Kassa och Bank 4201 3900
Summa kassa och bank 4201 3900
Summa omsittningstiligingar 880 961 665 283

Summa tillgangar 5430 409 5310 6%
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiut eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

32350
499 596

531 946

286 013
189 495

475 508

1007 454

10, 11 4177 592
4177 592
81532

20742
143 089

245 363

5430 409
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2017-12-31

32350
443 390

475740

247 381
94 838

342 219

817 959

4259124
4259 124
81 532

23923
128 142

233 597

5310 680
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovismngslagen och BENAR 2012'1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhll av {Sreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tédcka arets
periodiska underhaliskostnader efter beslut pd foreningsstimma.

Avskrivmingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivnigstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 20 till 120 &r. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning t1ll bostadsrattsféreningens sirskilda
férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av lmjért 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,80
%

Inventarier skrivs av linjért dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning
Likviditet beraknas som omséttningstiligéngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostdder 671 436 671 436
Hyror lokaler 18 000 18 000
Hyror parkermg 37 630 37 680
Hyror bostéder 44 550 44 040
Brutto 771 666 771 156
Hyresforluster vakanser parkering -628 0
Summa nettoomsiittning 771 038 771 156

b
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Renhalining

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte elcentraler

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och admmustrativ forvaltning
Ovriga forvaltmingskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Jvriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

57 664
6 345
21 050
129 653
24 817
35044
23 557
3240
335

12 699

314 404

2018-01-01

-2018-12-31

o | o

2018-01-01

-2018-12-31

3195
0

80

11 900
6471
35995
5352
2 888
600

66 481
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2017-01-01
-2017-12-31

63 777
5544
20 641
133 687
23 159
38 604
22 843
34 650
980

12 699

356 584

2017-01-01

33794

33 794

2017-01-01

-2017-12-31

1999
129
246
11 500
10 010
35 800

692

6150
600

67 1%
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

I}éintemt'eikt klientmedel 1 SHB
Ovriga réntemtakter
Utdelning MBF

Summa finansiella intéikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffnmgsvirden
Inkop/Aktivermgar

Utgéende ackumulerade anskaffnmgsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Axrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt véirde

Mark

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2018-01-01
-2018-12-31

24 999
6109
662

31770

2018-01-01

-2018-12-31

1027
0
14 449

15476

2018-12-31
5321267
0
5321267

-677 770
-95 949

~173 719

4 547 548

4 547 548
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2017-01-01
-2017-12-31

25000
6 649
1117

32766

2017-01-01

=2017-12-31

833
1
9500

10 334

2017-12-31
5055199
266 068
5321267

-581 821
-95 949

-677770

4 643 497

4 643 497

P
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2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 3019000 3019 000
Taxermgsvirde mark 1137 000 1137000
4156 000 4156 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 4123 000 4123 000
Lokaler 33000 33 000
4 156 000 4156 000
Not 9 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekontot 1793 1793
Skattefordringar 4978 4978
Ovriga fordringar 1 845 1 845
Summa ovriga kortfristiga fordringar 8 616 8616
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o m. vid érets utging
Stadshypotek 1,87 2021-03-29 1170 000
Stadshypotek 1,73 2020-05-31 319 101
Stadshypotek 2,79 2024-05-31 456 760
Stadshypotek 1,67 2022-05-31 1268258
Stadshypotek 2,64 2025-07-30 856 177
Stadshypotek 1,79 2020-07-29 188 828
Summa: 4259 124
Avgar kortfristig del -81 532
Summa skulder t1il kreditinstitut 4177 592

Innevarande &r ir andelen langfristig skuld som f6rfaller senare dn 5

ar 3851 46%
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser

Stillda séikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter
Eventualfé rpliktelser
R /i
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2017-12-31

4390 500

4 390 500
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sorby, org.nr 778000-1876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforemmgen Sorby for ir 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt 8rsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foremingsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. VArt ansvar enhgt
dessa standarder beskivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i oviigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har mhamtat ar tdlrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som
mte innehéller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovismingen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara ut-
talanden. Runhg sakerhet a1 en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revistonssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlg felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom-

o 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackhga och andamalsenliga for att utgora en grund for vAra uttalanden. Risken for att mte upptacka en vasentlig felak-
tighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasenthig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopy, forfalskning, avsikthga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll

e skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
mterna kontrollen

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimhgheten 1 styrelsens uppskattningar i redovis- 4
mingen och tillhorande upplysmngar &
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o drar w1 en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsiedovis-
ningen Vidrar ocks8 en slutsats, med grund 1 de mhamtade revisionsbevisen, om burnvida det finns néigon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg osakerhetsfaktor, méste vi1 revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysnmgar ar otillrackliga, modifiera nttalandet om &rsredovisningen Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som 1n-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening mte
langre kan fortsatta verksamhetern.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, daribland upplysnmngarna,
och om &rsredovismingen aterger de underhggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mnktning samt tidpunkten for den Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi1dentifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sorby for ir 2018 samt av forslaget t1l] dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansuvar. Vi ar oberoende 1 forh&llande till foreningen enbgt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposttioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallng 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens orgamsation och forvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om n&gon styrelseledamot 1 nigot vasentligt avseende:

o foretagrt ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pinhgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men 1ngen garant: for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Svenige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsumrmelser som kan foranleda ersattmingsskyldighet mot forenmgen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenhgt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enlgt god revisionssed 1 Sverige anvander v1 professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst ?7
J

2av3



pwc

eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna Vilka tiltkommande granskningsaigarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sddana &tgarder, omriden och forh&llanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for forenmgens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vaidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag t1ll dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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