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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Soldaten i Vésterds lamnar harmed &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-08-17.

Foreningen har sitt sate i Vasterds och dger fastigheterna Rekryten 1 och Plutonen 1 i
Vasterds som byggdes &r 1963-1964.

P4 fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 45 trapphus.
Adresserna ar Soldatgatan 20-54, Kaserngatan 63-95 och Viksangsgatan 3-21.

Foreningens 322 bostdder férdelar sig enligt foljande:
9st 1rokv 32,0-33,5m?
14st 1 rok 41,0 - 42,0 m?
86st 2rok 53,0 - 69,5 m?
166 st 3 rok 73,5- 81,5 m?
43 st 4 rok 90,5 - 100,5 m?
2st  5rok 120,0 m?
2st  6rok 144,0 m?

Total lagenhetsyta: 24 037,5 m?
Inom fGreningen finns en lokal med bostadsrétt (248,0 m?), 71 forrdd, centralgarage med 86
platser, 48 separata garage, 89 p-platser med motorvéarmare och 5 husvagnsplatser,

samtliga med hyresrétt darutéver finns 115 fria parkeringsplatser.

Fastigheterna &r forsakrade hos forsakringsbolaget Folksam. Gemensamt bostadsrattstilligg
ingadr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under oktober 2020.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av HSB Malardalarna. Lokalvard har
skétts av HSB Malardalarna. Foreningen har avtal med Com Hem betréffande kabel-TV.
Foreningen har eget bredbandsnét dar man har gruppanslutning av bredband/TV via
Telenor.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh8lisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Atgard Ar
Stamrenovering 1998
Utbyggnad balkonger 2004-2005
Fonsterbyte 2010
Sakerhetsdorrar 2019

Passersystem 2020 /67
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Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 410 (404) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under dret har 33 (25) lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsen

Mikael Viding ordférande

Karin Wetzel sekreterare

Jerzy Krzyzowski ledamot

Joakim Bengtsson ledamot

Johan Sandstréom ledamot

Fredrik Olvebo ledamot

Ola Niklasson ledamot utsedd av HSB Malardalarna, avliden

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Johan Sandstrom, Jerzy Krzyzowski, Joakim
Bengtsson, Fredrik Olvebo, Mikael Viding och Karin Wetzel.

Styrelsen har under dret hallit 16 protokollférda styrelsesammantréden.

Firmatecknare har varit Fredrik Olvebo, Karin Wetzel, Joakim Bengtsson och Mikael Viding,
tvd i forening.

Vicevird
Hemmavicevard har varit Gunilla Eriksson. Foreningen har forvaltaravtal med HSB
Mélardalarna och uppdraget har skotts av Ronnie Persson.

Revisor
Internrevisor har varit Géran Sundstrom med Anders Niwong som suppleant samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Bengt Lindqvist och Gunilla Eriksson med Bengt Lindgvist som
sammankallande.

Ombud till HSB Mdlardalarnas féreningsstaimma
Mikael Viding utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas féreningsstimma, med Jerzy
Krzyzowski som suppleant.

Vasentliga hidndelser under rdakenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-02 i féreningslokalen Viksangsgatan 19. Stémman
genomférdes med postrdstning.

Underhdll och investeringar

Under dret har féreningen gjort diverse markarbeten pd Soldatgatan, Viksangsgatan och
Kaserngatan (asfaltering), sandbyte pd lekplatser (Soldatgatan och Kaserngatan).
Foreningen har dven installerat ett nytt passersystem.

De narmsta fem &ren planerar foreningen underhdlla Centralgaraget (ventilation,
betonglagning pa pelare och in/ut farten), stamspolning i alla fastigheter.

Overféring till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 1 513 OOOkr./e;7
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Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr per bokslutsdagen till O kr. Féreningen har en outnyttjad
checkkredit pa 5 300 000 kr.

Avgiften var oférandrad under 2020 och har varit oférandrad sedan 2007. Styrelsen har
beslutat om oféréndrad avgift fér 2021. Arsavgifterna uppgér till kronor 479/kvm.

Budgeten for 2021 visar ett budgeterat underskott som medfor att féreningen inte har
tackning for sitt fonderingsbehov for framtida underhélisdtgarder detta 8r, men det ticks av
foreningens positiva balanserade resultat.

Foreningen har en mycket god ekonomi och reservering till fond for yttre underhdll gérs
enligt underhallisplan.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhéllit 6 nr av informationsbladet Nytt frdn HSB MélarDalarna.
Medlemmar i styrelsen har gatt utbildningar i styrelsens ansvar, sekreterarutbildning.
Styrelsen har ocksd medverkat pd styrelsemdssan online och haft ett erfarenhetsutbyte med
fyra andra brf: er i Vasteras.

Styrelsen har under dret I6pande informerat medlemmarna via féreningens hemsida,
www.brfsoldaten.se. Informationsblad har aven delats ut.

Foreningen har egen e-postadress, styrelsen@brfsoldaten.se.

Gemensamma aktiviteter har inte genomforts under dret pga. Covid-19.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 12 638 12 676 12 651 12 631 12611
Resultat efter finansiella poster tkr 1 500 1035 2 874 1918 2742
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 90% 87% 94% 84% 79%
Arsavgifter bostader kr/m?2 479 479 479 479 479
Bankskuld kr/m? 0 49 0 90 207
Réntekostnader kr/m? 0 0 0 5 5
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 0% 1% 0% 1% 3%
Avsittning underhalisfond kr/m? 63 38 54 50 48
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 2 248 880 11 015517 24 743 800 1034 573
Omfdring av drets resultat enl drsstdamma 1034 573 -1 034 573
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -262 423 262 423
Avsattn. fond for yttre uh enl underhéllsplan 1 513 000 -1 513 000
Arets resultat 1 500 306
Belopp vid drets slut 2248880 12266094 24527 797 1 500 306
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

25778 374
262 423

- 1513 000
1 500 306

26 028 103

26 028 103

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 12 266 094 kr.

Arets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhall blir 249 729 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resuitatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 2 12 638 361 12 675 634
Summa rorelseintdakter 12638361 12675 634
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 305 020 -9986 913
Planerat underhall Not 4 -262 423 -184 598
Personalkostnader och arvoden Not 5 -269 781 -221 662
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar Not 6 -1 299 198 -1 244 000
Summa rérelsekostnader -11 136 421 -11 637 173
Rorelseresultat 1501939 1038 460
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 633 -3 887
Summa finansiella poster -1 633 -3 887
Arets resultat 1 500 306 1034573
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -1 513 000 -914 000
Disposition underhallsfond 262 423 184 598
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -1 250 577 -729 402
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 249 729 305171

£2
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 39 439 950 39 699 677

Mark Not 9 1 344 700 1 344 700

Markanldaggningar Not 10 827 171 934 286

Inventarier Not 11 99 709 74 371

P3gdende nyanliggningar och forskott Not 12 0 168 100
41 711 530 42 221 134

Summa anlaggningstillgédngar 41711 530 42 221 134

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1215 2 358

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 296 913 1516 227

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 174 036 447 208

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 538 518 541 637

3010 682 2 507 429

Kassa och bank Not 15 354 864 15 827

Summa omsattningstillgéngar 3 365 546 2 523 256

Summa tillgadngar 45 077 076 44 744 390

7
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 2 248 880 2 248 880

Underhéllsfond 12 266 094 11 015517
14 514 974 13 264 397

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 527 797 24 743 800

Arets resultat 1 500 306 1034 573
26 028 103 25778 374

Summa eget kapital 40 543 077 39 042 771

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 0 1188 763

Leverantorsskulder 1024 782 909 402

Aktuell skatteskuld 35963 0

Fond for inre underhall 1811 348 1764 132

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 19 485 33435

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1642 421 1 805 888

4 533999 5701 620
Summa skulder 4 533 999 5701 620
Summa eget kapital och skulder 45 077 076 44 744 390

A2
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 500 306 1034 573
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1299 198 1 244 000
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2799 504 2278 573

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 277 434 -56 387
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 21 143 919 380
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 098 081 3 141 567
Investeringsverksamhet

Investeringar i pdgdende nyanlaggningar 0 -168 100
Investeringar i fastigheter -734 171 -4 276 878
Investeringar i markanlaggningar 0 -922 401
Investeringar i maskiner/inventarier -55 423 -71 827
Kassaflode fran investeringsverksamhet -789 594 -5 439 206
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 188 763 1188 763
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 188 763 1188 763
Arets kassaflode 1119724 -1 108 876
Likvida medel vid drets bérjan 1532 054 2 640 930
Likvida medel vid drets slut 2 651 778 1532 054
I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,67 %
Markanlaggningar 10 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [8nen
ska forléngas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

AP



@ v Org Nr: 778000-3302 10
HSB brf Soldaten i Vésteras
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 11729 184 11729 184
Hyror 630 290 611 544
Ovriga avagifter 460 824 460 824
Ovriga intékter 70 277 91 750
Bruttoomsattning 12 890 575 12 893 302
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -279 -120
Hyresbortfall -34 387 0
Avsatt till inre fond -217 548 -217 548
12638 361 12675 634
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 2 046 641 2 223 859
Reparationer 778 859 1 304 890
El 515 454 501 603
Uppvarmning 2 334 811 2 409 724
Vatten 487 979 458 986
Sophamtning 484 879 523 170
Ovriga avgifter * 1236172 405 008
Forvaltningskostnader 814 527 718 907
Fastighetsavgift 431 523 424 399
Ovriga driftskostnader * 174 174 1016 368
9 305 020 9986 913
* Kostnad for bredband har flyttats fr&n Ovriga driftskostnader till Ovriga avgifter
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 262 423 184 598
262 423 184 598
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 134 500 112 000
Vicevardsarvode 48 000 48 000
Ovriga arvoden 3000 12 250
Revisorsarvode 12 500 13 000
Loner och andra ersattningar 18 000 0
Sociala kostnader 50 031 36 412
266 031 221 662
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1161998 1116 884
Markanlaggningar 107 115 107 115
Inventarier 30 085 20 001
1299 198 1 244 000
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader checkrékningskredit 1633 3 887
1633 3887

Ao
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 68 651 538 64 374 660
Arets nyanskaffning 902 271 4276 878
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 69 553 809 68 651 538
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 951 861 -27 834 977
Krets avskrivningar -1 161 998 -1116 884
Utgdende avskrivningar -30 113 859 -28 951 861
Bokfort virde 39 439 950 39 699 677
Taxeringsvarde for Plutonen 1 i Vasterds. Vardedr 1964.
Byggnad - bostdder hyreshus 113 000 000 113 000 000
Byggnad - lokaler 3776 000 3 776 000
116 776 000 116 776 000
Mark - bostader hyreshus 44 800 000 44 800 000
Mark - lokaler 959 000 959 000
45 759 000 45 759 000
Taxeringsvérde totalt 162 535 000 162 535 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 1344 700 1344 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1344 700 1344 700
Bokfort virde 1 344 700 1344 700
Not 10 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1071 151 148 750
Krets investeringar 0 922 401
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1071 151 1071 151
Ingdende ackumulerade avskrivningar -136 865 -29 750
Arets avskrivningar -107 115 -107 115
Utgdende avskrivningar -243 980 -136 865
Bokfort virde 827 171 934 286
Not 11 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 308 147 236 320
Krets investeringar 55 423 71827
Utgé&ende ackumulerade anskaffningsvarden 363 570 308 147
Ing8ende avskrivningar -233 776 -213 775
Krets avskrivningar -30 085 -20 001
Utgdende avskrivningar -263 861 -233 776
Bokfort varde 99 709 74 371
Not 12 Pagdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 168 100 0
Arets investeringar 734 171 168 100
Omkiassificeringar -902 271 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 168 100

1"
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1215 2 358
1215 2358
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 142 475
Skattekonto 174 036 298 245
Ovriga fordringar 0 6 488
174 036 447 208
Not 15 Kassa och bank
Checkrakningskredit (beviljad kredit 5 300 000) 349 288 0
Handkassa 5576 15827
354 864 15 827
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 11 015517 24 743 800 1034573
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 1034 573 -1034 573
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -262 423 262 423
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 1513 000 -1 513 000
KArets resultat 1 500 306
Belopp vid arets slut 2 248 880 12 266 094 24 527 797 1 500 306
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 36 211 800 36 211 800
varav frigjorda -30 534 900 -30 534 900
Summa stilida sdkerheter 5 676 900 5676 900
Not Ovriga I8ngfristiga skulder
Ovriga I&ngfristiga skulder 0 (1]
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit (beviljad kredit 5 300 000 kr) 0 1188 763
0 1188 763
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 408 408
Kallskatt 1500 1 500
Ovriga kortfristiga skulder 17 577 31527
19 485 33435
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 096 440 1005 577
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 545 981 800 311
1642421 1 805 888
Not 20 Visentliga handelser efter ridkenskapsirets utgdng

Inga vasentiiga handelser har skett efter rakenskaps8rets utgéng.

12
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Soldaten i Vasteras, org.nr. 778000-3302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Soldaten i
Vasteras for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande foreningen, eller
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en

R . e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
rattvisande bild.

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgarna.
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag X B - " o
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under \{art mal betrgﬂ‘ande IEONETAY fgrslaget .t'” dispositioner av
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna  foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

kontrollen som jag identifierat. &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Den féreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r attuppnden  kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

uppr'a'ttats i en|ighe[ med érsredovisnings|agen och om till dispositioner av fijreningens vinst eller forlust inte &ar f('jrenligt

arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat med bostadsrattslagen.

och stalining.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soldaten i Vasteras risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
foreningens vinst eller forlust. verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

astefas den L5/ 2021

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Joakim Mattsson G Sundstrom
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar Sl ) . )
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, oRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna Av HSB Riksforbund

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. utsedd revisor

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Sparande
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0%
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + vdrme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

For att ha framforhalining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
réanteférandringar. Beskriver hur
hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten. Darfor &r
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151~ 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att tafram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 = <2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3=5000 - 9 999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &ri
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.
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