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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordmarie foreningsstdmma 2019-11-12 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansdttning:

Vald tul stimman

Lars Kahnlund Ordf6rande 2020
Gunilla Nyberg Ledamot 2020
Anna-Karin Francke Ledamot 2020
Bo Eriksson Ledamot 2021
Marcus Johansson Ledamot 2021 (avilyttad)

Styrelsen har under ret hallit elva protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stdmman.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-23.
Till revisor for tiden intill dess nasta ordmarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter 1 forening
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Pia Edberg och Hans L&hman.
Foreningsstdmman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.
Foreningen forvéirvade fastigheten Loke 28, Visterds med adress Snickargatan 3 A-D av Boultbee AB per
2006-11-20.
Fastighetens byggér 1998-2000, vérdedr 2000.
Férdelning av fastighetens 28 lagenheter:
1 st 1 rum och kék
13 st 2 rum och kdk
11 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kék

1 st 5 rum och kok

Yta lgh: 2 113,3 m~
Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Under rikenskapsaret har tre bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet &ér forsdkrad till fullvirde i Lansforsdkringar Bergslagen.
Foreningen #r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vasteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ f6rvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med Glans & Fresh i Sverige AB avseende stddning.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

o Slutférande av reparationer i 2 st ldgenheter i trapphus B och C; slutférande av reparationer efter
vattenskador, orsakade av fel lutning pé uteplatser pa plan 5.

° Uppfrischning av trapphus A efter skador uppkomna i samband med reparationer pa plan 2.

° Vara blomstrande planteringar pa vér innergérd, ddr medlemmar lagger ner ett stort engagemang

[ samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oforéindrade avgifter infoér rdkenskapsér 2020-07-01--
2021-06-30.

For ytterligare information kring héindelser efter rékenskapsaret hénvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning kr 1595256 1595256 1598268 1595256
Resultat efter finansiella poster kr -682 622 -149 367 263 266 238939
Soliditet % 55 56 55 55
Likviditet % 203 412 428 390
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 755 755 755 755
Laneskuld per totala kvm kr 8 950 9046 9144 91359
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 106 108 110 107

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttire ~ Balanserat Arets
Insatser aveift underhal] resultat resultat
Ingéende balans 22 966 841 458994 1016196 -151 786 -149 367
Reservering till yttre fond 147 900 -147 900
Tanspraktagande av yitre fond =272 798 272798
Balansering av foregdende ars resultat -149 367 149 367
Arets resultat -682 622

Belopp vid drets utgdng 22 966 841 458 994 891 298 -176 255 -682 622
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel i kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhail
Iny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat aven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallnmg fond fér yttre underhall efter disposition

-176 255
-682 622

-858 877

147 900

-1 006 777

-858 877
-682 622
-147 900

-830 522

1039198
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiellu poster

Avrets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriknmgen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

NN N

2019-07-01
-2020-06-30

1595256
1595256
-1 569 904
0

-99219
-22 042
-405 401
-2 096 566
-501 310
27 625
-208 937
-181 312
-082 622

-682 622

-682 622
0

-147 900

-830 522
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2018-07-01
-2019-06-30

1 595 256
1 595 256
-696 818
-272 798
-162 083
-23 272
-376 352
-1 531 323
63 933
30 111
-243 411
-213 300
-149 367

-149 367

-149 367
272 798
-147 900

-24 469
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldiggmingstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anlaggringstillgdngar
Summa anldggningstillgingar
Omsittuingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsétiningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

1,2

2020-06-30

41720 767

41720767

2 800

2800

41 723 567

60
30 656
849 485

880201

880 201

42 603 768
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2019-06-30

41520713

41520713

2 800

2800

41 523 513

0
31 553
1979972

2011525

2 011 525

43 535 038



Brf Snickaren 3
769613-9562

Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2020-06-30

23425 835
891 298

24317 133
-176 255
-682 622
-858 877

23 458 256

18711 523

18711 523

200 000
35856
3261

8 042
186 830

433 989

42 603 768
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2019-06-30

23 425 835
1016 196

24442 031
-151 786
-149 367
=301 153

24140 878

18 906 341

18 906 341

208 469
51209
1 805
2363
223973

487 819

43 535 038
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

8(12)

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mundre foretag,

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa

foremngsstimma. Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskriviingar. Vérdehdjande
forbattringar okar tillgingarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ér (t.o.m. &r 2105)
Fiber 10 &r (t.o.m. &r 2028)
Terrass 30 ar (t.o.m. &r 2048)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning,
Likviditet berdknas som omsattningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
° Den kommande inflyttningen av Handelsbanken pa plan 2
® Storstddning av véra trapphus samt en kvalificerad golvbehandling med "Polish".

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning
2019-07-01
-2020-06-30
Arsavgifter bostader 1 595 256
Brutto 1595256

Summa nettoomséittning 1 595 256

2018-07-01

-2019-06-30

1595256

1 595256

1895256
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall *
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* Atgdrder pd grund av bristfallig konstruktion pa 2 st uteplatser.

Not 5 Periodiskt underhall

OVK 1nk] atgérder
Fasadputsning
Tvéttmaskin

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsmventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Revision

Foreningsmdoten

Ekonomisk och admnistrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

2019-07-01

-2020-06-30

51 546
1045972
39124
224 073
52 538
45 225
31298
36 8§41
3275
40012

1 569 904

2019-07-01

-2020-06-30

o | oo o

2019-07-01
-2020-06-30

0

835
5433
5128
12 200
6519
65160
2 894
0

600
451

99 220
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2018-07-01

-2019-06-30

51268
175321
45172
227 906
46 554
44 170
29 569
30971
7330
38 556

696 817

2018-07-01

-2019-06-30

48 625
148 750
75423

272 798

2018-07-01
-2019-06-30

48 275
1 667
110
5091
11 800
7355
64 013
2760
20413
600

0

162 084
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rintemtikt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lansforsakringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Inglende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink6p/Aktiveringar (fiber och terrass)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivnmgar
Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenhgt vérde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

2019-07-01

-2020-06-30

20 000
2042

22 042

2019-07-01

-2020-06-30

3768
57

23 800
0

27 625

2020-06-30
35091 967

605 455
35697 422

-2 349 354
-405 401

-2 754755

32 942 667

8 778 100
8 778 100

41720 767
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2018-07-01

-2019-06-30

20 000
3272

23272

2018-07-01

-2019-06-30

6 881

0
19 600
3630

30 111

2019-06-30
35091 967

0
35091 967

-1 973 002
-376 352

-2 349 354

32742 613

8778 100
8778 100

41 520 713

oA
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
SBAB
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditmstitut

Ranta %

Réantan ar

2020-06-30

22 600 000
10 000 000

32 600 000

32 600 000

32 600 000

Lanebelopp

0,55
0,86
1,10
1,00
0,93
1,26

2022-08-17
2020-08-11
2024-10-16
2024-01-17
2021-04-16
2022-03-01

Innevarande ar dr andelen langfnistig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 11

Stillda sikerheter

Panter och darmed jimforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsattmingar
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

bunden t.o.m. vid drets utgdng

3964117
1255563
3713608
4 000 000
3 000 000
2978 235

18911 523

-200 000
18711523
17911 523

2020-06-30

23784701

23784 701

11(12)

2019-06-30

22 600 000
10 000 000

32 600 000

32 600 000

32 600 000

2019-06-30

23784701

23784 701

ol
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Not 12 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Personalens kéllskatt 6 000 0
Sociala avglfter 2042 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 2363
Summa Ovriga kortfristiga skulder 8§ 042 2 363
Visterss R ORO- /2 (08
,"/ k; e
~ by o] Ny loer
Lars Kahnlund Gunilla Nyberg .
/ Ledamot

Ordférand

/
i oy WL

Vr revisionsberéttelse har lamnats /(2 B - 0 -0

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

«

\H letie Ellingsen
Aluktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Snickaren 3, org.nr 769613-9562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Snickaren 3 for rikenskapséret 1 juli 2019 till 30 juni
2020.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte inneh&ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméiga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s8 ar tilldimpligt, om forhallanden som kan pé&verka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimhg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira ut-
talanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppst& pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de] av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir
tillréickliga och andamalsenliga fr att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern
kontroll,

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar. Q[é/
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e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsatta verksamheten. Om v1 drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fidsta uppmarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening mte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Snickaren 3 for rikenskapséret 1 juli 2019 till 30 juni 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for v&ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
61 att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o firetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o A ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enhigt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa var professionella bedmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sfdana atgirder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenhgt med

bostadsrattslagen.

Visterds den 20 oktober 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

U g’) e

{H“ lene Ellingsen
ktoriserad revisor
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