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Org nr 716412-1712

Arsredovisning for rikenskapséret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrakning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foéreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning, Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229),

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-03-14 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft féljande sammanséttning:

Vald tull stimman

Robert Yng Ordférande 2021
Rafi Normanian Ledamot 2021
Johnny Molton Ledamot 2020
Linda Klint Ledamot 2020
Bengt Gunnarsson Ledamot 2020

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollfgrda sammantriden, samt ett konstituerande efter &rsstdmman.
Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledamdter i férening.

Foreningsstdmman reserverade 60 000 kr exklusive sociala avgifter 1 arvode till styrelsen.

Foreningen #ger fastigheten Smorblomman 3, Vésterfs kommun. Bostadshuset innehéller 34 lidgenheter
fordelade enligt f6ljande:

9 st 1 rum och kdk

19 st 2 rum och kék

6 st 3 rum och kék

3 st lokaler (en féreningslokal)

8 st forrad

12 st bilplatser i radgarage

11 st P-platser

Nybyggnadsar 1946, vardedr 1988,
Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.
Total boyta 1 913,5 m?, lokalyta 98,5 m?. Sammanlagd yta 2 012 m?.

Under rakenskapsaret har sex bostadsrétter Gverlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvérde i Trygg Hansa. Fastighetsforsékringen innefattar brand,
vattenskada och inbrott. I forsékringen ingér dven styrelseansvar och sanerings-och bekdmpnimgsavtal.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek f6r) Visterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har ett avtal med Mark Fastigheter Médlardalen avseende fastighetsskotseln,
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Vasentliga heindelser under rakenskapsdret
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Féreningen har under dret mottagit ett nytt taxeringsbeslut for foreningens fastighet, se not 8.

Ny gymutrustning har kopts in under dret vilka redovisas som forbrukningsinventarier.

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet under hosten att ldmna avgifterna infor 2020 oféréndrade.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvin
Uppvéarmningskostnad per totala kv
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2019 2018 2017 2016
kr 1698730 1711114 1662628 1662 505
kr 344 302 -378 465 172 708 85 525
% 25 23 25 24
% 896 835 835 793
kr 843 843 822 822
kr 5373 5436 5 497 5 556
kr 123 128 127 128
Upplatelse-Fond for ytire  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhéll resultat resultat
1515781 189 215 966282 1025311 -378 465
402 900 -402 900
-686 655 686 655
-378 465 378 465
344 302
1515781 189 215 682 527 930 601

344 302

I
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond {6r ytire underhall efter disposition

930 601
344 302

1274903

402 900
872 003

1274903

344 302

-402 900

-58 598

1085 427
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Tansprakstagande av fond £r yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond {6r yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1 698 730

1698 730

=793 623
0

-110 040
=74 397
-257 194

AN AW

-1 235254

463 476

7 42 190
-161 364

-119 174

344 302

344 302

344302
0
-402 900

-58 598

Q
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2018-01-01
-2018-12-31

1711114
1711 114
-839 993
-686 655
-74 582
-74 935
-257 194
-1.933 359
-222 245
37235
-193 455
-156 220
-378 465

-378465

-378 465
686 655
-402 900

-94 710
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

11 110 283

11110 283

3300

3 300

11 113 583

82
32292
3 607 427

3639801

23

23

3 639 824

14 753 407

—

\\
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2018-12-31

11367 477

11367 477

3300

3300

11 370 777

82
31026
3107 006

3138114

641

641

3138755

14 509 532
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2019-12-31

1 704 996
682 527

2387523
930 600
344 302

1274902

3 662 425

10 684 832

10 684 882

130 574
44 141

235

41 846

189304

406 100

14 753 407

—

\\
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2018-12-31

1704 996
966 281

2671277
1025311
-378 465
646 846

3318123

10 815 455

10 815 455

126 540
49 575
-1412

8289

192 962

375 954

14 509 532
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad 1 enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. (K2)

Awvsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp munst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter bestut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med foregdende 4r.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehéjande
forbattringar 6kar tillgngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 60 &r (t.o.m. &r 2059)
Gym 10 &r (t.o.m. &r 2021)
Bredband 5ar (fardigavskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande t1ll balansomslutning.
Likviditet beriiknas som omséttningstillgdngar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostédder 1612788 1612788
Hyror lokaler 14 976 14 976
Hyror parkering 55500 55500
Ovriga hyresintékter 36792 36 792
Brutto 1720056 1720 056
Hyresforluster vakanser lokaler -14 976 -4 992
Hyresforluster vakanser parkering -3 400 -2 700
Ovriga vakanser hyresférluster -2 950 -1 250
Summa nettoomsittning 1698 730 1711 114

&
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Dorrbyte

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier (gymutrustning)
Kontorsmaterial

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

231 806
46 670
31636

248 044
55433
71 241
21 237
39160

1158
47238

793 623

2019-01-01
-2019-12-31

@ | ©

2019-01-01

~2019-12-31

23214
499
12 200
262
57 330
4 810
11125
600

110 040

9(13)

2018-01-01
-2018-12-31

228 470
91 829
29705

256 909
50938
65 824
21239
38 327
11161
45 591

839 993

2018-01-01
-2018-12-31

686 655

686 655

2018-01-01

-2018-12-31

0

0

11 900
311
56 395
5376

600

74 582
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intikter

Rﬁnteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintakter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2019-01-01

-2019-12-31

60 000
14397

74 397

2019-01-01

-2019-12-31

19 006
84
23100

42 190

NN

10(13)

2018-01-01
-2018-12-31

60 000
14 935

74 935

2018-01-01

-2018-12-31

17 245
190
19 800

37235
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivomgar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende planenhigt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxermgsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2019-12-31

13 525 591
13 525 591

-3279 988
-257 194

-3 537 182

9 988 409

1121874
1121874

11 110 283
11 403 000

3671000
15074 000

14786 000
238 000

15 074 000

<§_
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2018-12-31

13525591
13 525591

-3022 794
257 194

-3279 988

10 245 603

1121874
1121 874

11 367 477
11115000

3347 000
14 462 000

14 147 000
315000

14 462 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 82 82
Summa Gvriga kortfristiga fordringar 82 82
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m, vid érets utgdng
SEB 1,53 2021-03-28 8§ 641 991
SEB 1,30 2021-12-28 2173 465
Summa: 10 815 456
Avgér kortfristig del -130 574
Summa skulder till kreditinstitut 10 684 882
Innevarande &r 4r andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare dn 5
ar 10 162 586
Not 11 Stiillda sékerheter och eventualfdrpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Stiilllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stallts for egna
skulder och avsdttmngar
Fastighetsinteckningar 12 928 000 12 928 000
Summa stillda sékerheter J 12 928 000 12 928 000

&
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna sociala avgifter

Avsittning medlemmarnas reparationsfond
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

VésterésZﬂ Z"‘ﬁ-_ﬂ{- il_ 2 -

éhrlings PricewaterhouseCoopers AB

v- &
Jga xngstroé

Auktoriserad revisor

2019-12-31

18 000
14 397
8289
1160

41 846
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Smoérblomman, org.nr 716412-1712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Smorblomman for &r 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (XSA) och god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedomer ar nodvéindig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehiller véra ut-
talanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
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¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den mterna
kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Smérblomman for 8r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamGter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forh#llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillriickliga och andamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s8 att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbews
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vArt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget t1ll dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omriden och forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhéllanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-

lagen.

Vasterds den 20 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Aulktoriserad revisor
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