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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Skogslyckan i Vasterds lamnar harmed arsredovisning for
rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-07-03.

Foreningen som har sitt séte i Vésterds innehar fastigheterna Barken 1, Arsringen 1-2,

Kvisten 1-3 och Veden 1 i Vasterds, byggdes dren 1957-60. Ombyggnad skedde under 8ren
1994-1995. P fastigheterna finns 21 bostadshus med tillsammans 56 trapphus.

Adresserna ar: Munktorpsgatan 3-5, Farnebogatan 2-18, Sevallagatan 1-9, Harnevigatan 1-15.

Foreningens 577 bostader fordelar sig enligt féljande:
6lgh 1roks 22,0 m?

66I1gh 1rokv 32,5-38,0 m?

241gh 1rok 38,5 m?

2731gh 2rok 53,0-59,5 m?
24Igh 2r ok matr 63,0 m?

1361gh 3rok 73,0-106,0 m?
48Igh 4rok 87,5-92,5 m?

Total lagenhetsyta: 35 095,0 m?

Inom féreningen finns 2 lokaler med hyresratt, diverse biutrymmen med hyresratt,
167 garage samt 354 p-platser.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar Bergslagen, bostadsrattstillagg ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-23.

Foreningen har férvaltningsentreprenadavtal med HSB Malardalarna vilket innebar administrativ
och teknisk forvaltning (forvaltare), fastighetsskotsel och lokalvard. Férvaltare har varit Hans
Reinholdsson. I avtalet ingdr @ven uppdatering av underhallsplan och HSB webb (hemsida).
Féreningen har avtal med Securitas betrédffande parkeringsévervakning och stérningsjour, Com
hem betréffande kabel-TV, Bredbandsbolaget betréffande bredbandsuppkoppling och Kone
betraffande service av hissar.

Storre underhdlisdtgarder och investeringar som gjort i fastigheten de senaste &ren:
Atgard Ar

Rotrenovering 1996
Hissrenovering 2005
Fonsterbyte 2013
Byte trapphusbelysning 2014
Lasbyte 2017

Nya porttelefoner 2019 E
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Agarférhdllande, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 684 (684) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en.
Under 3dret har 54 (60) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Elisabeth Ramqvist ordférande

Gunilla Eriksson vice ordférande/sekreterare

Johan Ejdeblom sekreterare

Mikael Lomm ledamot

Carina Hedenberg ledamot

Peter Petrov ledamot

Nancy Waldehag ledamot

Karolina Widar ledamot, utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Johan Ejdeblom, Peter Petrov och Carina
Hedenberg.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Elisabeth Ramqvist, Gunilla Eriksson, Carina Hedenberg och Hans
Reinholdsson, tvd i forening.

Vicevard
Forvaltare via HSB Malardalarna, Hans Reinholdsson.

Revisor
Revisor har varit Gerd Wikstrom samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstamma
Féreningens ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma har varit Elisabeth Ramqvist och
Gunilla Eriksson.

Valberedning
Valberedning har varit Margareta Wagerman, Berit Aronsson och Kent Blomkvist, Josefine
Kauppinen med Josefine Kauppinen som sammankallande. /6?
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-23 pa Skiljeboporten. Pa stdmman deltog 76
medlemmar.

Underhdll och investeringar
Under aret har det skett byte av portkodssystemet.

Underhdll under &ret har varit M&Ining undersidor av balkonger, montering akustikplattor i
gemensamhetslokal, maining golv i miljobodar, installation belysning i portalerna samt
stamspolning i samtliga lagenheter i ldghusen.

Foreningen har underhéllisplan. Underhallsplanen har uppdaterats under 2019.
Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdaterad
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 1 564 000 kr.

En justering av avsattningen till fond for yttre underh@ll har skett 2019. Avsattningen har
minskats dd hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhalisplanen men
som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 113 908 171 kr. Under dret har féreningen
amorterat 984 828 kr.

Avgiften hojdes med 2 % infor 2019. Infér 2020 har styrelsen beslutat om oférandrade avgifter.
Rrsavgifterna uppgdr till kronor 574/kvm. I avgiften ing8r bredband och Com hems grundutbud.

Féreningen har tidigare haft ett 10-3rigt Idngt avtal med Mélarenergi med varme, vatten och el
som fast kostnad. Nu har det avtalet I6pt ut och féreningens kostnader for detta sarredovisas.
Detta har medfort att kostnaderna for detta har minskat.

Budgeten for ar 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgérder. Féreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhall
gors enligt underhallisplan.

Medlemsinformation
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under 3ret.
Styrelsen har ocks8 erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB MalarDalarna.

Styrelsen har under dret informerat medlemmarna genom tre utskick av Skogslyckobladet.

Foreningen har egen hemsida, www.hsb.se/malardalarna/skogslyckan, samt e-postadress,
brf.skogslyckan@bredband.net.

Féreningen har under dret arrangerat en pubafton for medlemmarna samt hallit smyrnacirkel,
porslinsmalning och vavning.

e
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 22 168 21 553 21 286 20 889 21 000
Resultat efter finansiella poster tkr 3248 2 305 1212 2033 1756
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 22% 21% 44% 42% 38%
Rrsavgifter bostader kr/m? 574 563 563 563 563
Bankskuld kr/m? 3246 3274 867 927 1018
Rantekostnader kr/m? 36 39 20 28 33
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 48% 51% 13% 14% 18%
Avsittning underh8llsfond kr/m? 45 40 40 40 41
Forandringar i eget kapital

Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avagifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 412 175 1542815 23630 363 3128756 2305071
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 2305071 -2305071
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -1 337 013 1337 013
Avsdttn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 1 564 000 -1 564 000
Arets resultat 3 247 569
Belopp vid arets slut 412175 1542815 23857350 5206841 3247 569

&
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5433 828
Disponerat ur UH-fonden 1337013
Avsatt till UH-fonden - 1564 000
Rrets resultat 3 247 569
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 8 454 409

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 8 454 409

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 23 857 350
kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 3 020 582 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrdakning med tillhérande tilldaggsupplysningar

7
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HSB brf Skogslyckan i Védsteras

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 22 167 768 21 553 148
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -14 326 218 -15 647 052
Planerat underhall Not 4 -1337 013 -378 747
Personalkostnader och arvoden Not 5 -231 760 -240 592
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 758 399 -1 598 099
Summa rorelsekostnader -17 653 390 -17 864 490
Rorelseresultat 4514 378 3 688 657
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 266 810 -1 383 586
Summa finansiella poster -1 266 810 -1 383 586
Arets resultat 3 247 569 2305 071
Tillaggsupplysningar till resultatridkningen
Avsittning underhélisfond -1 564 000 -1 406 000
Disposition underhallsfond 1337013 378 747
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -226 987 -1 027 253
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 3 020 582 1277 818
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HSB brf Skogslyckan i Véasterds

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 8 56 815 562 56 309 449

Mark Not 9 85 761 350 85 761 350

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 128 593
142 576 912 142 199 392

Summa anlaggningstillgdngar 142 576 912 142 199 392

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 24 827 4674

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 9452 719 5102 233

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 525 966 527 127

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 840 870 774 778

10 844 381 6 408 812

Kassa och bank Not 13 61 491 27 180

Summa omsattningstillgéngar 10 905 872 6 435 992

Summa tillgdngar 153482785 148 635 384
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HSB brf Skogslyckan i Visteras

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1542 815 1542 815

Upplatelseavgifter 412 175 412 175

Underhélisfond 23 857 350 23 630 363
25 812 340 25 585 353

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5206 840 3128 756

Rrets resultat 3 247 569 2305071

8 454 409 5433 828

Summa eget kapital 34 266 749 31019 180

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 86 863 343 113 908 171
86 863 343 113 908 171

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 27 044 828 984 828

Leverantorsskulder 1681 132 227 503

Fond for inre underhall 290 952 442 347

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 94 287 107 164

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 3241 494 1946 190
32 352 693 3708 033

Summa skulder 119 216 036 117 616 204

Summa eget kapital och skulder 153482785 148 635 384
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HSB brf Skogslyckan i Vasterds

Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3 247 569 2 305 071
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 1758 399 1 598 099
Kassaflode fran lopande verksamhet 5 005 968 3903 170
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -85 083 517 294
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 584 660 -3 084 032
Kassaflode fran I6pande verksamhet 7 505 544 1336 433
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -2 135919 -85 803 666
Investeringar pdgdende arbete 0 -128 593
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 135919 -85 932 259
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 86 000 000
Rrets amortering -984 828 -1 523 407
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -984 828 84 476 593
Arets kassafléde 4 384 797 -119 233
Likvida medel vid drets borjan 5129 413 5 248 646
Likvida medel vid drets slut 9 514 210 5129 413

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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HSE brf Skogslyckan i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Krsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,71 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av 18ngfristiga skulder har &ndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 18n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

2



@/ Org Nr: 778000-3344 10
HSB brf Skogslyckan i Vasteras
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 20 159 743 19 758 288
Hyror 1 684 225 1 675 646
Ovriga avgifter 5730 0
Ovriga intakter 365 894 170 330
Bruttoomsattning 22 215 592 21 604 264
Hyresrabatter och évriga avdrag -987 -880
Hyresbortfall -46 837 -50 236
22 167 768 21 553 148
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 234 015 353 706
Reparationer 464 945 947 874
El 328 060 253
Uppvarmning 4 553 470 6 258 323
Vatten 486 615 0
Sophd@mtning 963 653 842 235
Ovriga avgifter 835 775 775 324
Forvaltningskostnader 4423 217 4 350 822
Tomtrattsavgald 91 437 251 068
Fastighetsavgift 771 680 727 420
Ovriga driftskostnader 1173 351 1140 026
14 326 218 15 647 052
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 1337013 378 747
1337013 378 747
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 102 500 100 233
Ovriga arvoden 2 000 1 800
Revisorsarvode 6 500 6 500
Loner och andra ersattningar 85 350 89 900
Sociala kostnader 35410 42 159
231 760 240 592
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1 758 399 1 598 099
1758 399 1 598 099
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1264 786 1 383 586
Ovriga finansiella kostnader 2 024 0
1 266 810 1 383 586

A2
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HSB brf Skogslyckan i Vasteras

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 100 465 858 100 423 542
Omklassificerat frén pdgdende nyanlaggningar 2 306 838 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 730 370 100 465 858
Ingdende ackumulerade avskrivningar -44 156 409 -42 558 310
Arets avskrivningar -1 758 399 -1 598 099
Utg&ende avskrivningar -45 914 808 -44 156 409
Bokfort varde 56 815 562 56 309 449

Taxeringsvarde for Barken 1, Kvisten 1-3, Arsringen 1-2 och Veden 1 i Vasterds Varde8r 1959-1960

Byggnad - bostader hyreshus 159 000 000 153 000 000
Byggnad - lokaler 3 168 000 2 967 000
162 168 000 155 967 000
Mark - bostader hyreshus 71 000 000 66 000 000
Mark - lokaler 5 000 000 4 075 000
76 000 000 70 075 000
Taxeringsvarde totalt 238 168 000 226 042 000
Not9 Mark

Ingdende anskaffningsvarde 85 761 350 85 761 350
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 85 761 350 85 761 350
Bokfort varde 85 761 350 85 761 350

Not 10 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 170919 0
Krets investeringar 2135919 170 909
Omeklassificeringar -2 306 838 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 170909

e
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 827 4 674
24 827 4674
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 174 111 218 371
Skattekonto 351 855 305 446
Ovriga fordringar 0 3310
525 966 527 127
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 22 165 0
Handkassa 39 326 27 180
61491 27 180
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 412 175 1 542 815 23 630 363 3128 756 2 305 071
Omfdring av rets resultat enligt drstimma 2 305 071 -2 305 071
Disp. Fond f6r yttre uh enl styrelsebeslut -1337 013 1337013
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 1 564 000 -1 564 000
Arets resultat 3 247 569
Belopp vid arets slut 412 175 1542 815 23 857 350 5206 841 3 247 569
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Na&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 212501 1,01% 2020-06-30 5 000 000 0
Stadshypotek AB 214844 1,32% 2022-03-01 6273913 78 852
Stadshypotek AB 216833 1,23% 2021-10-30 6 650 000 200 000
Stadshypotek AB 217551 0,95% 2021-01-30 10 610 000 80 000
Stadshypotek AB 217552 0,95% 2021-01-30 10 610 000 80 000
Stadshypotek AB 217553 1,52% 2023-01-30 21 220 000 160 000
Stadshypotek AB 218048 1,00% 2021-03-30 6152 318 65 976
Stadshypotek AB 218846 0,95% 2021-06-30 4 951 940 0
Stadshypotek AB 221008 0,65% 2020-01-30 10 610 000 80 000
Stadshypotek AB 896802 1,19% 2022-01-30 21 220 000 160 000
Stadshypotek AB_ 963325 0,65% 2020-01-30 10 610 000 80 000
113 908 171 984 828
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 86 863 343
Styrelsen har fér avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 108 984 031
Stdllda sdkerheter
Panter och dirmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 116 418 000 116 418 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sdkerheter 116 418 000 116 418 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 984 828 984 828
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nasta ars ldneomséattning) 26 060 000 0
27 044 828 984 828
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 24 277 30 585
Kallskatt 41 430 41919
Mervardesskatt 15 452 21 642
Ovriga kortfristiga skulder 13 128 13 018
94 287 107 164

12
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1798 682 1722 359
Upplupna rantekostnader 166 062 164 060
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1276 750 59 771
3 241 494 1946 190

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

A=
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skogslyckan i Vasteras, org.nr. 778000-3344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skogslyckan i Vasteras for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogslyckan i
Vasteras for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

- BoRevision AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den g//; 2020
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Joakim|Mattsson

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



