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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skogslyckan i Vasterds limnar hirmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-07-03.

Foreningen som har sitt séte i Vésterds innehar fastigheterna Barken 1, Arsringen 1-2,

Kvisten 1-3 och Veden 1 i Vésteras, byggdes &ren 1957-60. Ombyggnad skedde under &ren
1994-1995. P4 fastigheterna finns 21 bostadshus med tillsammans 56 trapphus.

Adresserna ar: Munktorpsgatan 3-5, Farnebogatan 2-18, Sevallagatan 1-9, Harnevigatan 1-15.

Foreningens 577 bostader fordelar sig enligt féljande:
6lgh 1roks 22,0 m?

66Iigh 1rokv 32,5-38,0 m?

24lgh 1rok 38,5 m?

2731gh 2rok 53,0-59,5 m?
24Igh 2 r ok matr 63,0 m?

136Igh 3rok 73,0-106,0 m?
481Igh 4rok 87,5-92,5 m?

Total ldgenhetsyta: 35 095,0 m?

Inom féreningen finns 2 lokaler med hyresrétt, diverse biutrymmen med hyresratt,
167 garage samt 354 p-platser.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade hos Lansforsikringar Bergslagen, bostadsrattstillagg ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2020-06-10.

Foreningen har férvaltningsentreprenadavtal med HSB Mélardalarna vilket innebér administrativ
och teknisk férvaltning (forvaltare), fastighetsskotsel och lokalvard. Férvaltare har varit Hans
Reinholdsson. I avtalet ingdr @ven uppdatering av underhallsplan och HSB webb (hemsida).
Foreningen har avtal med Securitas betréffande stérningsjour och Aimo Park gdllande
parkerings6vervakning, Com hem betréffande kabel-TV, Telenor betriffande
bredbandsuppkoppling och Kone betréffande service av hissar.

Storre underhallsdtgarder och investeringar som gjort i fastigheten de senaste &ren:
Rtgard Ar

Rotrenovering 1996
Hissrenovering 2005
Fonsterbyte 2013
Byte trapphusbelysning 2014
Lasbyte 2017
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Agarforhdllande, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 681 (684) medlemmar varav HSB Milardalarna utgor en.
Under &ret har 62 (54) ligenhetsoverl&telser skett.

Styrelse

Elisabeth Ramqvist ordférande

Gunilla Eriksson vice ordforande

Johan Ejdeblom sekreterare

Mikael Lomm ledamot

Carina Hedenberg ledamot

Peter Petrov ledamot

Nancy Waldehag ledamot

Karolina Widar ledamot, utsedd av HSB Mélardalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Elisabeth Ramaqvist, Gunilla Eriksson, Nancy
Waldehag och Mikael Lomm.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Elisabeth Ramqvist, Gunilla Eriksson, Carina Hedenberg och Hans
Reinholdsson, tvd i forening.

Vicevard
Elisabeth Ramqvist har varit vicevird. Forvaltare via HSB Malardalarna, Hans Reinholdsson.

Revisor
Revisor har varit Gerd Wikstrom, med Kent Blomkvist som revisorssuppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma
Foreningens ombud till HSB Malardalarnas féreningsstimma har varit Elisabeth Ramqvist och
suppleant Gunilla Eriksson.

Valberedning
Valberedning har varit Berit Aronsson, Kent Blomkvist och Josefine Kauppinen med Josefine
Kauppinen som sammankallande.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2020-06-16 via postréstning. P& stiémman deltog 95

postrostande medlemmar.

Underhdll och investeringar
Under dret har féreningen bytt ut garagel3s.

Underhdll under dret har varit spolning av fastigheten. Byte entréddrrar Sevallagatan 5 a-c,
drénering delar av Sevallagatan 5 samt I6pande underhall

Foreningen har underhadllsplan. Underh8llsplanen har uppdaterats under 8ret.
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Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdaterad
underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 1 899 000 kr.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 112 923 343 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 984 828 kr.

Avgiften var oférandrad infor 2020. Infor 2021 har styrelsen beslutat om en avgiftshéjning med 4
%. Arsavgifterna uppgdr dérefter till kronor 597/kvm. I avgiften ing&r bredband och Com hems
grundutbud.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdlisdtgdrder. Foreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond fér yttre underhall
gors enligt underhalisplan.

Medlemsinformation
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocksd erhallit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB MalarDalarna.

Styrelsen har under dret informerat medlemmarna genom fyra utskick av Skogslyckobladet.
Foreningen har egen hemsida, www.hsb.se/malardalarna/skogslyckan, samt e-postadress,
brf.skogslyckan@bredband.net.

Foreningen har under dret arrangerat en pubafton for medlemmarna samt héllit smyrnacirkel,
porslinsmadlning och vavning.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 22 179 22 168 21 553 21 286
Resultat efter finansiella poster tkr 2 527 3248 2 305 1212
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 24% 22% 21% 44%
Arsavgifter bostader kr/m? 574 574 563 563
Bankskuld kr/m? 3218 3246 3274 867
Réntekostnader kr/m? 38 36 39 20
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 47% 48% 51% 13%
Avsattning underhallsfond kr/m?2 54 45 40 40



HSBs Brf Skogslyckan i Vasteras 4
Org. Nr. 778000-3344
Forandringar i eget
kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 412 175 1542815 23857350 5206 840 3 247 569
Omfdring av drets resultat enl drsstamma 3247 569 -3 247 569
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 005 272 1005 272
Avsattn. fond for yttre uh enl underhalisplan 1899000 -1899 000
Rrets resultat 2 527 373
Belopp vid arets slut 412175 1542815 24751078 7560681 2527 373
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 8 454 409
Disponerat ur UH-fonden 1 005 272
Avsatt till UH-fonden - 1899 000
Arets resultat 2 527 373
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 10 088 054
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 10 088 054

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 24 751 078 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 633 645 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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HSB brf Skogslyckan i Visterds

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 22 179 672 22 167 768
Ovriga rorelseintakter Not 3 339 485 0
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 647 712 -14 326 218
Planerat underhall Not 5 -1 005 272 -1 337 013
Personalkostnader och arvoden Not 6 -226 542 -231 760
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -1775 124 -1 758 399
Summa rorelsekostnader -18 654 651 -17 653 390
Rorelseresultat 3 864 507 4514 378
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1337 134 -1 266 810
Summa finansiella poster -1337 134 -1 266 810
Arets resultat 2527 373 3 247 569
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond -1 899 000 -1 564 000
Disposition underhaillsfond 1005 272 1337 013
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -893 728 -226 987
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 1633 645 3 020 582

Lp



R
iy

& il
¢es)

HSB brf Skogslyckan i Vasteras

Org Nr: 778000-3344

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader Not 9 55 207 688 56 815 562

Mark Not 10 85 761 350 85 761 350

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 11 51 875 0
141 020 913 142 576 912

Summa anlaggningstillgéngar 141 020 913 142 576 912

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 56 390 24 827

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 11 691 344 9452 719

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 338 216 525 966

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 883 218 840 870

12 969 168 10 844 381

Kassa och bank Not 14 66 933 61 491

Summa omsattningstillgdngar 13 036 101 10 905 872

Summa tillgdngar 154 057 014 153 482 785
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1542 815 1542 815

Upplatelseavgifter 412 175 412 175

Underhallsfond 24 751 078 23 857 350
26 706 068 25 812 340

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 560 681 5206 840

Arets resultat 2 527 373 3 247 569
10 088 054 8 454 409

Summa eget kapital 36 794 122 34 266 749

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 68 816 209 86 863 343
68 816 209 86 863 343

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 44 107 134 27 044 828

Leverantdrsskulder 1190 238 1681 132

Fond for inre underhall 260 383 290 952

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 89 773 94 287

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 2799 156 3241 494
48 446 683 32 352 693

Summa skulder 117 262 892 119 216 036

Summa eget kapital och skulder 154 057 014 153482785

P
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2 527 373 3 247 569
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1775124 1758 399
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 302 497 5 005 968
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 113 839 -85 083
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -968 315 2 584 660
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3448 020 7 505 544
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -167 250 -2135919
Investeringar i pdgdende projekt -51 875 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -219 125 -2 135919
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -984 828 -984 828
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -984 828 -984 828
Arets kassaflode 2 244 067 4 384 797
Likvida medel vid drets borjan 9 514 210 5129413
Likvida medel vid drets slut 11 758 277 9514 210

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Krsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,73 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 18nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 20 154 582 20 159 743
Hyror 1702 925 1 684 225
Ovriga avgifter 22 920 5730
Ovriga intékter 365 941 365 894
Bruttoomsattning 22 246 368 22 215 592
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -1 080 -987
Hyresbortfall -65 616 -46 837
22179 672 22 167 768
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Forsakringsersattning 339 485 0
339 485 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 609 101 234 015
Reparationer 1532 391 464 945
El 525 902 328 060
Uppvéarmning 3916 589 4553 470
Vatten 881 342 486 615
Sophamtning 951 555 963 653
Ovriga avgifter* 1719 900 835 775
Forvaltningskostnader 4 411 905 4423 217
Tomtrattsavgald 93 187 91 437
Fastighetsavgift 771 680 771 680
Ovriga driftskostnader* 234 160 1173 351
15647 712 14 326 218
* Bredbandskostnad &r flyttad fr&n dvriga driftskostnader till Ovriga avgifter from 2020.
Not 5 Planerat underhall
Underhéll enligt plan 1005 272 1337013
1 005 272 1337013
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 113 500 102 500
Vicevdrdsarvode 10 000 0
Ovriga arvoden 61 608 2000
Revisorsarvode 7 083 6 500
Loner och andra ersattningar 0 85 350
Sociala kostnader 34 351 35410
226 542 231 760
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 1775 124 1758 399
1775124 1758 399
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 336 982 1264 786
Ovriga finansiella kostnader 152 2 024
1337134 1 266 810
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 102 730 370 100 465 858
Arets nyanskaffning 167 250 2 264 512
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 102 897 620 102 730 370
Ingdende ackumulerade avskrivningar -45 914 808 -44 156 409
Arets avskrivningar -1775 124 -1 758 399
Utgdende avskrivningar -47 689 932 -45 914 808
Bokfort varde 55 207 688 56 815 562
Taxeringsvarde for Barken 1, Kvisten 1-3, Arsringen 1-2 och Veden 1 i Vésterds. Vardedr 1959-1960.
Byggnad - bostédder hyreshus 159 000 000 159 000 000
Byggnad - lokaler 3 168 000 3168 000
162 168 000 162 168 000
Mark - bostader hyreshus 71 000 000 71 000 000
Mark - lokaler 5 000 000 5 000 000
76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde totalt 238 168 000 238 168 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 85 761 350 85 761 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 761 350 85 761 350
Bokfort varde 85 761 350 85 761 350
Not 11 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 0 170919
Arets investeringar 51 875 2135919
Omeklassificeringar 0 -2 306 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 875 0

e



Org Nr: 778000-3344

HSB brf Skogslyckan i Visterds

Noter : 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 56 390 24 827
56 390 24 827
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 174 111 174 111
Skattekonto 164 105 351 855
338 216 525 966
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 48 147 22 165
Handkassa 18 786 39 326
66 933 61491
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 412 175 1542 815 23 857 350 5206 840 3 247 569
Omféring av drets resultat enligt &rstimma 3247 569 -3 247 569
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 005 272 1005 272
Avséttn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 1899 000 -1 899 000
Krets resultat 2527373
Belopp vid arets slut 412 175 1542815 24 751 078 7 560 681 2527 373
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 214844 1,32% 2022-03-01 6195 061 78 852
Stadshypotek AB 216833 1,23% 2021-10-30 6 450 000 200 000
Stadshypotek AB 217553 1,52% 2023-01-30 21 060 000 160 000
Stadshypotek AB 218048 1,00% 2021-03-30 6 086 342 65 976
Stadshypotek AB 218846 0,95% 2021-06-30 4951 940 0
Stadshypotek AB 224499 1,01% 2024-01-30 10 530 000 80 000
Stadshypotek AB 226190 0,67% 2021-06-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 228096 0,95% 2025-01-30 10 530 000 80 000
Stadshypotek AB 228101 0,95% 2025-01-30 10 530 000 80 000
Stadshypotek AB 23371 1,01% 2024-01-30 10 530 000 80 000
Stadshypotek AB_ 896802 1,19% 2022-01-30 21 060 000 160 000
112 923 343 984 828
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 816 209
Styrelsen har fér avsikt att omsatta l8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 107 999 203
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 116 418 000 116 418 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sidkerheter 116 418 000 116 418 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 984 828 984 828
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta 8rs I18neomséttning) 43 122 306 26 060 000
44 107 134 27 044 828
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 24 964 24 277
Kallskatt 41 306 41 430
Mervardesskatt 23 503 15452
Ovriga kortfristiga skulder 0 13 128
89 773 94 287
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1964 992 1798 682
Upplupna rantekostnader 177 142 166 062
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 657 022 1276 750
2799 156 3 241494
Not 20 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsdrets utgdng

Extrastdmma 2021-01-28 med beslut att uppdatera féreningens elledningar frn 1-fas till 3-fas.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Skogslyckan i Vasteras, org.nr. 778000-3344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skogslyckan i Vasteras for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddémer ar nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre

kan fortsétta verksamheten. /@



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Skogslyckan i
Vasteras for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Slerden ?/4 2021

Gerd Wikstrom

Av foreningen vald revisor

Joakim Mattsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Skogslyckan i Vasteras
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

§ = <2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 - 9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 =>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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