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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skiljebo, Vasterds far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-06-29.

Foreningen, som har sitt séte i Vasterds, dger fastigheten Timmerkojan 6, Vasterds som
fardigstalldes under 2015.

P4 fastigheten finns tvd bostadshus med 1 uppgdng i varje med adress
Skiljeboplatsen 1 A-C.

Foreningens 62 bostader fordelar sig enligt foljande:

29st 2rok 52,0-82,0m2
21st 3rok 82,0-82,0m2
8st3,5rok 88,0-89,0m2
4st 4rok 93,0-93,0m2

Lagenhetsyta: 4 589,0 m2
Lokalyta inkl garage: 2440 m2

I fastigheten finns 2 lokaler, total yta 1 337 kvm. Lokalerna &r uthyrda till Vasterds Stad
(kontrakt tom 2025-05-31) samt Kooperativet Hjartpunkt Skiljebo (kontrakt tom 2035-08-
31).

Ett garage finns i fastigheten med 33 platser som uppldts genom garagebolag genom HSB
Malardalarna (kontrakt tom 2025-07-31). I garaget finns det 7 platser med elbilsladdning.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen skedde varen 2020.

Byggnaderna har under 2020 varit fullvardesforsékrade hos Folksam. Bostadsrattstillagg L’*‘f/
ing&r fér medlemmarna. LE /%/é
A
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalarna. Den tekniska
forvaltningen samt forvaltartjanst har skétts av HSB Forvaltning i Malardalarna.

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 86 (83) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgor en.
Under dret har 5 (4) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Lennart Ostlund ordférande

Kerstin Rannar ledamot

Ola Wikstrom ledamot

Marianne Astrom ledamot

Jan-Erik Lejon ledamot

Lars-Erik Kihl ledamot

Ann-Kristin Soderling ledamot

Frida Viberg ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Ann-Kristin Séderling, Lars-Erik
Kihl och Marianne Astrom.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Lennart Ostlund, Kerstin Rénnar, Jan-Erik Lejon och Ola Wikstrom,
tvd i forening.

Revisor
Revisor har varit Bo Sidsteen med revisorsuppleant Hans Hammarback samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Hans Hammarbick (sammankallande) och Ake Lovstrom

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma

Lennart Ostlund uts&gs till ombud till HSB Malardalarnas foreningsstimma med Ola Wikstrom
som ersattare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-12 i aktivitetshallen hos Hjartpunkt Skiljebo.
Stamman genomfdrdes som postrostning. Pa stdmman deltog 9 medlemmar pa plats.

Underhall och investeringar

Under dret har I6pande underhallsdtgarder skett. 7 st Elbilsladdningsplatser har installerats i
garaget.

Foreningen har uppdaterat sin underhdlisplan under 3ret.

Overféring till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet enligt upprattad L gg/
underhéllsplan som l6per pd 30 &r. Arets fonderingsbehov uppgér till 281 000 kronor. '
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Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 78 115 000 kr. Under dret har féreningen
amorterat 1 708 000 kr.

Styrelsen beslutade om hdjning av avgifterna infér 2020 med 2% aven for 2021 beslutade
styrelsen om en héjning med 2%. Arsavgifterna uppgér till kronor 676 kr/kvm.
Enhetsmatning av el och vatten vilket debiteras separat.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder. Fondering sker enligt drets upprattade underhalisplan.

Foreningen har en stabil ekonomi.

Foreningsinformation
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhdllit 6 nr av informationsbladet Nytt frén HSB MaélarDalarna.

Under de senaste dren har en valkomstkommitté ordnat s3 att nya medlemmar blivit val
mottagna. Bland annat har information om bostadsrattsforeningen delats ut men aven en
blomma. Kommittén har varit verksam under detta verksamhetsar.”

En grupp tillsattes under verksamhetsaret for att pd sikt fa fram en krisplan. Syftet &r att ha
diskuterat igenom olika ofdrutsedda senarior som kan uppsta i var fastighet, dokumenterat
dem i en krisplan och férhoppningsvis ha en bra beredskap ifall dessa intréffar.

Foreningens infoblad Timmerkojan har delats ut till medlemmarna under aret.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 5375 5326 5240 5165 5334
Resultat efter finansiella poster tkr 349 -96 -80 -207 182
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 55% 54% 54% 53% 53%
Arsavgifter bostader kr/m? 663 650 638 625 625
Bankskuld kr/m? 17 022 17 394 17 742 18 114 18 404
Réntekostnader kr/m? 264 324 336 356 353
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 108% 111% 119% 122% 124%
Avséttning underhalisfond kr/m?2 61 76 91 91 45
*Forsakringsersattning ej medtagen for 2020. 5
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 27 430 000 68 790 000 1274346 -1300012 -96 371
Omforing av drets resultat enl
arsstdmma -96 371 96 371
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -39 698 39 698
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 281 000 -281 000
Arets resultat 349 185
Belopp vid arets slut 27430000 68790000 1515648 -1637685 349 185
Resultatdisposition
Ansamlad forlust - 1396 383
Disponerat ur UH-fonden 39 698
Avsatt till UH-fonden - 281000
Arets resultat 349 185
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 1288 500
Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 1288 500

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 515 648
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhéll blir 107 883 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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HSB brf Skiljebo i Vdsteras
2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5375075 5326 104
Ovriga rorelseintakter Not 3 160 045 0
Summa rorelseintdkter 5535120 5326 104
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 183 984 -2 070 988
Planerat underhall Not 5 -39 698 -78 320
Personalkostnader och arvoden Not 6 -63 439 -99 757
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 689 365 -1 685 622
Summa roérelsekostnader -3 976 486 -3 934 688
Rorelseresultat 1558 634 1391416
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 209 449 -1 487 787
Summa finansiella poster -1 209 449 -1 487 787
Arets resultat 349 185 -96 371
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underh8lisfond -281 000 -349 000
Disposition underhdlisfond 39 698 78 320
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -241 302 -270 680
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 107 883 -367 051 Z/ I» o
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HSB brf Skiljebo i Vasterds

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 145 513 299 147 140 254
Mark Not 10 28 000 000 28 000 000
Inventarier Not 11 50 099 56 362
173 563 398 175196 616
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 173 563 898 175197 116
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1679 356
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1978 186 1588 515
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 10 327 10 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 149 970 179 537
2140 162 1778 692
Summa omsattningstillgédngar 2 140 162 1778 692
Summa tillgdngar 175704060 176 975 808
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 68 790 000 68 790 000

Uppldtelseavgifter 27 430 000 27 430 000

Underhdlisfond 1 515 648 1274 346
97 735 648 97 494 346

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 637 685 -1 300 012

Arets resultat 349 185 -96 371
-1 288 500 -1 396 383

Summa eget kapital 96 447 148 96 097 963

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 68 107 000 61 481 000
68 107 000 61 481 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 10 008 000 18 342 000

Leverantérsskulder 169 768 113 222

Aktuell skatteskuld 126 567 226 090

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 57 075 47 431

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 788 502 668 103
11 149 912 19 396 845

Summa skulder 79 256 912 80 877 845

Summa eget kapital och skulder 175 704 060

176 975 808 L&evh
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HSB brf Skiljebo i Vasteras

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 349 185 -96 371
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1 689 365 1 685 622
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 038 550 1 589 251
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 201 7 882
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 87 067 64 316
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 153 817 1 661 450
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -56 147 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -62 625
Kassaflode fran investeringsverksamhet -56 147 -62 625
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -1 708 000 -1 595 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 708 000 -1 595 000
Arets kassaflode 389 671 3825
Likvida medel vid drets b6rjan 1 588 515 1 584 691
Likvida medel vid arets slut 1978 186 1588 515 L Wiy
I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /% /4

placeringar in i de likvida medlen. LE
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HSB brf Skiljebo i Visteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,1 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 12 582 kr. (12 582 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

oW MQ
W
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HSB brf Skiljebo i Visteras
2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3043752 2984 160
Hyror 2 000 156 1978 296
Ovriga avgifter, enhetsmétning el, vatten samt kabeltv 362 464 393 850
Ovriga intakter 26 903 25 598
Bruttoomsattning 5433 275 5381 904
Hyresbortfall -58 200 -55 800
5375 075 5326 104
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattning 160 045 0
160 045 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 329910 325 630
Reparationer 249 868 82 056
El 323 224 374 076
Uppvarmning 394 421 416 294
Vatten 63 560 67 321
Sophamtning 121 619 125 809
Ovriga avgifter * 286 200 111 005
Férvaltningskostnader 269 027 244 190
Fastighetsavgift 114 450 114 450
Ovriga driftskostnader * 31705 210 157
* Kostnader for bredband &r flyttad till Ovriga avgifter dérav skillnad mellan &ren 2183 984 2070 988

Not 5 Planerat underhaéli

Underhdll enligt plan 39 698 78 320

39 698 78 320
Not 6 Personalkostnader och arvoden

Fortroendevalda

Styrelsearvode 60 000 46 033

Revisorsarvode 6317 12 000

Loner och andra ersattningar 0 23 000

Sociala kostnader* -2 878 18 724

* Beraknat p8 hogre arbetsgivaravg per person 2019. 63 439 99 757

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 1683 102 1679 359
Inventarier 6 263 6 263
1 689 365 1685 622
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l3ngfristiga skulder 1207 974 1483 583
Erhdllna rantebidrag 0 0
Rantekostnader kortfristiga skulder 1295 1184
Ovriga finansiella kostnader 180 3 020 ti\';—"
1209 449 1487 787 C
-4/ ¢
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HSB brf Skiljebo i Vasteras

1

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 154 373 000 154 373 000
Arets nyanskaffning 56 147 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 154 429 147 154 373 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 232 746 -5 553 387
Arets avskrivningar -1 683 102 -1 679 359
Utgdende avskrivningar -8 915 848 -7 232 746
Bokfort varde 145 513 299 147 140 254
Taxeringsvarde for Timmerkojan 6 i Vasterds. Vardedr 2015.
Byggnad - bostader hyreshus 52 000 000 52 000 000
Byggnad - lokaler 9 200 000 9 200 000
61 200 000 61 200 000
Mark - bostader hyreshus 8 600 000 8 600 000
Mark - lokaler 2 245 000 2 245 000
10 845 000 10 845 000
Taxeringsvérde totalt 72 045 000 72 045 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 28 000 000 28 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 000 000 28 000 000
Bokfort varde 28 000 000 28 000 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 62 625 0
Krets investeringar 0 62 625
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 62 625 62 625
Ingdende avskrivningar -6 263 0
Arets avskrivningar -6 263 -6 263
Utgdende avskrivningar -12 526 -6 263
Bokfort virde 50 099 56 362
Not 12 Langfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
500 500

[<<
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1679 356
1679 356
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 327 10 284
10 327 10 284
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 27 430 000 68 790 000 1274 346 -1300 012 -96 371
Omféring av rets resultat enligt drstimma -96 371 96 371
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -39 698 39 698
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&ilsplan 281 000 -281 000
Krets resultat 349 185
Belopp vid drets slut 27430000 68 790 000 1515648 -1 637 685 349 185
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 3143 0,60% 2023-09-30 26 458 000 452 000
Stadshypotek AB 76359 0,72% 2024-09-30 16 634 000 400 000
Stadshypotek AB 876109 1,29% 2021-09-30 8 700 000 400 000
Swedbank 2856683863 2,75% 2025-09-25 26 323 000 456 000
78 115 000 1708 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 107 000
Styrelsen har for avsikt att omséatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 69 575 000
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 86 153 000 86 153 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sdakerheter 86 153 000 86 153 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 1 708 000 1708 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars ldneomsattning) 8 300 000 16 634 000
10 008 000 18 342 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 57 075 47 251
Ovriga kortfristiga skulder 0 180
57 075 47 431
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 603 609 439 421
Upplupna rantekostnader 6 032 6137
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 178 861 222 545
788 502 668 103
Not 20 Visentliga hdndelser efter rakenskapsérets utgdng
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsérets utgéng. L&
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Skiljebo i Vasteras, org.nr. 769625-8016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skiljebo i
Vasteras for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skiljebo i Vasteras for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnin:
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhefsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egn
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltnin
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

erés den Z / } 2021

Joakim Mattsson Bo Siosteen

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréandring av de totala
réntebédrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foéreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsoékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
tifl de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr’/kvm
2 =100 - 150 kr’/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr’/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energiprisema.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.
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