Bostadsriittsféreningen Skansen
Org nr 778000-1470

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

M

1(14)

Sida

o N N



Bostadsrittsforeningen Skansen 2(14)
773000-1470

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten innehas med aganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2020-03-10 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansatining

Vald t11l stdmman

Erika Svanholm Ordforande 2022
Jonas Abrahamsson Vice ordforande 2021
Anette Ohrn Sekreterare 2021
Anna Beckwith Ledamot 2022

Styrelsen har under aret hillit 8 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden wmtill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamdter 1 forening

Foreningsstamman reserverade 30 000 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen ager fastigheten Skansen 3, Visterds kommun med adress Spantgatan 7. Bostadshuset inehéaller
27 lagenheter. Nybyggnadsar 1944, vardedr 1974. Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsrétt. Foreningen
har 15 p-platser som hyrs ut

Total boyta 1 239 m?.

Under rakenskapséret har fem bostadsrdtter overlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvérde i Lansforsdkringar Bergslagen

Foremingen ar medlem t MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med HSB om lokalvard



Bostadsrattsforeningen Skansen
778000-1470

Vasentliga héndelser under rakenskapsdret

Styrelsen har beslutat att hoja drsavgiften med 4 % fr.o.m. 1 januari 2021.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finanszella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvm
Uppvéarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregfende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

kr
%
%

kr

Insatser

50 300

50 300

3(14)
2020 2019 2018 2017
1025819 1001 647 988 401 969 204
-167 235 52193 40 689 25 806
7 10 9 8
252 309 230 350
677 664 664 651
4 657 4707 4758 4 809
142 143 145 146
Uppléatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
aveft underhll resultat resultat
0 350 454 184 548 52193

80 000 -80 000

-24 970 24970
52193 -52193
5 -167 235
0 405 484 181 711 -167 235
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition
Reservering till fond for yttre underhdll
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enhigt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat aven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

181711

-167 235

14 476

80 000
-135 531
70 007

14 476

-167 235
55531

-111 704

349 953
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Resultatriikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultar

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av Arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond {or yttre underhéll

Arets resultat efter f6riindring av fond for ytire
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1025 819

1025 819

-610 464
-135 531
-185 371
-39 426
-188 240

O\ W

-1 159 032

-133 213

7 28754
-62 776

-34 022
-167 235

-167 235

-167 235
135 531
-80 000

-111 704
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2019-01-01
-2019-12-31

1001 647
1 001 647
-554 186
-24 970
-83 720
-39 426
-202 052
-904 354
97293

19747
-64 847

-45 100

52193

52193

52193
24 970
-80 000

-2 837

Jh
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggmngstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstiligdngar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anlaggmingstillgangar
Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

oo

10

2020-12-31

5745 502
2751

5748 253
2700

2700

5750 953

10
50432
658 784

709 226

709 226

6460179
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2019-12-31

5933054
0

5933054

2700

2700

5935754

0
18421
677 665

696 086

696 086

6 631 840

¥’
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 12

11,12

2020-12-31

50 300
405 483

455 783

181711
167 235

14476

470 259

3201286
3201286
2568 734
72792
858

146 250

2788 634

6 460 179
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2019-12-31

50 300
350 454

400 754

184 547
52193

236 740

637 494

5769316

5769 316

63 156
25470

858
135 546

225 030

6 631 840
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012-1 Arsredovisning och
koncernredovisning (KK3)

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut p& féreningsstdmma

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas t1ll anskaffningsvarde minskat med avskriviingar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasenthgt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffnmgsvérde fordelats pd vasentliga komponenter Nyttjandeperioden f6r
komponenterna bedoms vara mellan 15 t1ll 120 &r. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras Komponentindelningen har genomf6rts med utgédngspunkt 1 vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende drs berakning av avskrivningskostnader
Byggnadens komponenter skrivs av linyart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,29 %
Inventarier skrivs av hnjart 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beridknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning
Liloniditet beriknas som omsattningstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder.

.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvirmningsavgifter
Ovriga mntakter
Aterforda reservermgar

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsitining

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarimnng

Vatten och aviopp

Renhéllning

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Stamspolnmg

Rengdring ventilation
Byte ventiler och termostat
Sékerhetsdder

Summa periodiskt underhall

2020-01-01

-2020-12-31

838 740
54 000
134 496
2183

0
1029419
-3 600

1 025 819

2020-01-01

-2020-12-31

95133
97 473
36152
175 483
51723
37 146
29750
32708
28 728
26 169

610 465

2020-01-01

-2020-12-31

36 656
27 000
71 875

0

135 531
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2019-01-01

-2019-12-31

822 276
41 400
134 496
0

4975

1 003 147
-1 500

1001 647

2019-01-01

-2019-12-31

90 095
73 808
38381
176 932
44 383
38302
27 662
32 066
6388
26 169

554 186

2019-01-01

-2019-12-31

0
0
0
0

2497

24970
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsmventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Forenmgsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intikter

Rantemtakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning (MBF och LF)

Summa finansiella intiikter

2020-01-01

-2020-12-31

48 172
0
4697
220

14 475
161

42 839
5972
67785
1051

185372

2020-01-01

-2020-12-31

30 000
9426

39426

2020-01-01

-2020-12-31

1705
9
27 040

28 754
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2019-01-01

-2019-12-31

0

10 306
5192
0

11 500
552
42 855
3514
8750
1051

83720

2019-01-01

-2019-12-31

30 000
9426

39 426

2019-01-01

-2019-12-31

804
43
18 900

19 747
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt varde

Utgédende planenligt véirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxermgsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande.
Bostdder

2020-12-31

8692714
8692714

-2 759 660
-187 552

-2 947 212

5745 502

3745 502
6 400 000
2323000
8723 000

8723 000

8723 000
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2019-12-31

8692714
8692714

-2 572 108
-187 552

-2 759 660

5933054

5933 054
6 400 000
2323000
8723 000

8723 000

8723 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffnmgsvarden
Arets anskaffningar (skrivare)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovwriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2020-12-31

72 500
3439

75939

=72 500
-688

-73 188

2751

2020-12-31

12(14)

2019-12-31

72 500
0

72 500

-58 000
-14 500

=72 500

2019-12-31

@ | O

e
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m vid drets utgng
SHYP 1,08 2021-06-01 2520612 kr
SHYP 1,00 2023-06-01 1 637 850 kr
SHYP 1,23 2025-06-01 1611 558 kr
Sumima skulder till kreditmstitut 5770020
Avgér kortfristig del som avser férvantade amortermgar nistkommande
rdkenskapsér -61 748
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsér -2 506 986
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3201236
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 5461280

13(14)
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Not 12 Stiillda séikerheter och eventualfrpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforhiga scikerheter som har stallts for egna
skulder och avsattmingar
Fastighetsinteckningar 7238 800 7 238 800
Summa stéillda séikerheter 7238 800 7238 800

Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Inga

Vasteraszo p _& 5

Jonas Abrahamsson Anna Beckwith

DOUAS A1 mh i rs /i) C(&awu@-)&y\
W bv’wlﬂ - cz,zﬁw_.,m
TiKa

Svanholm Anette Ohm
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats 22021 - 02- 2.6

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ﬁo&a W é(’

Ielene Ellmgsen
uktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skansen, org.nr 778000-1470

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsriitisforeningen Skansen for ar 2020.

Enligt vAr uppfatining har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvalmingsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatvdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande 4ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
8rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att forisitta verksambeten.
Den upplyser, nar sa ar tllampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ 1ill att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mil ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jamna en revisionsberattelse som inmehaller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en véisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas pverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutorm:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och #indamélsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan imlllefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
gransknings&tgirder som ir laimpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller f6rlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi
shdana &tgirder, omréden och forhillanden som ir vAsentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Viasteras den 25 februari 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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