Brf Skafferiet nr 1
Org nr 716454-7478

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- tilliggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten 1nnehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordimarie féreningsstdmma 2019-05-07 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansattning:

Vald t1ll stimman

Patrik Wistrém Ordférande 2021
Carina Rosenkwist Vice Ordforande 2020
Maria Lambertsson Sekreterare 2021
Johan Eriksson Ledamot 2020 (Avflyttad)
Emelie Elfstrém Ledamot 2020 (Avflyttad)
Mana Lindholm Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, av tvA ledamoter i forening.

T1ll valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Marika Hakala (sammankallande) och Hanna
Englund Blomgren.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp motsvarande 46 500 kr 2019 i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten Skafferiet 1 i Vésteras, Vésteras kommun omfattande 48 radhusldgenheter
fordelade enligt foljande: 26 st 3,5 rum och kék i tva plan, 6 st 3 rum och kok 1 tvd plan sam 16 st 2 rum och
kok i ett plan. Nybyggnadsér 1994, virdedr 1994. Total boyta 4 017 m?. Under rékenskapséret har 6 st
bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvérde i Lansforsdkringar Bergslagen. Féreningens fastighet 4r
forsakrad till fullvirde och innefattar brand-, vatten-, maskin och ansvarighet. Dessutom ingar
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursskydd.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésterds.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Visenthiga héndelser under rakenskapsdret

Lekplatserna har besiktats och samtliga underkéindes varvid foreningen tvingades ta ner all utrustning,
Styrelsen har efter nedtagningen fattat beslut om att iordningstilla gungstallning med tillh6rande sandlada till

sommaren 2020

Styrelsen beslutade i slutet av 2019 om of6réndrade avgifter infér 2020.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 3495744 3212109 3495744 3495744
Resultat efter finansiella poster kr 814 124 410458 769 480 665 580
Soliditet % 18 16 15 13
Likviditet % 392 330 356 239
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 870 870 870 870
Léneskuld per totala kvm kr 8 007 8189 8359 8529
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhdll resultat resultat
Ingdende balans 1 440 000 0 2308357 2210290 410 458
Reservering till yttre fond 700 000 700 000
Ianspraktagande av yttre fond -303 577 303 577
Balansering av foregdende &rs resultat 410 458 -410 458
Arets resultat _ 814 124
Belopp vid drets utging 1 440 000 0 2704780 2224325 814 124
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering t1ll fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny riknmg balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behéllnmg fond for yttre underhéll efter disposition

2224325
814 124

3038 449
1200 000
-447 049
2 285 498
3038449
814 124

=752 951

61173

3457731

.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond fér yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

AN D W

2019-01-01
-2019-12-31

3495 744
3495 744
=783 271
-447 049
-108 253
-61 110
=739 528
-2 139 211
1356 533
61 256
-603 665
-542 409
814 124

814 124

814 124
447 049
-1200 000

61173

—
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2018-01-01
-2018-12-31

3212109
3212 109
-858 809
-303 577
-217 009
-70 199
-739 528
-2 189 122
1022987
51355
-663 884
-612 529
410 458

410 458

410 458
303 577
700 000

14 035
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 34 866 163 35 605 691
Summa materiella anldiggringstillgdngar 34 866 163 35605691
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i MBF 4 800 4 800
Summa finansiella anlaggrmingstillgdngar ;;06 E&
Summa ankiggningstillgdngar 34 870 963 35610 491

Omsittningstillgangar

Kortfristiga Sfordringar

Ovriga fordringar 9 53 59
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 57 204 67576
Klientmedel 1 SHB 4902 684 4200676
Summa kortfristiga fordringar 4959941 4268 311
Summa omsittningstillgangar 4 959 941 4268 311
Summa tillgdngar 39 830 904 39 878 802
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2019-12-31

1 440 000
2704780

4 144 780
2224325

814124
3038 449

7183 229

31382384
31 382 384
782 544
30221
269

1160

451 097

1265291

39 830 904

&
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2018-12-31

1 440 000
2308 357

3748 357
2210289

410 458
2620747

6369 104

32215400
32 215 400
681 600
191 377
19786
32239
369 296

1294298

39 878 802
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

7(11)

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1

mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underball gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom verforing till balanserat resultat, for att técka érets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
forenmgsstimma. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jaimfort med foregéende &r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdeh6jande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbittringar och nventarier skrivs av

systematiskt Sver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

(t.o.m ar 2061)

Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar i forh&llande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

érsavgifter bostéder
Ovriga mtékter

Brutto
Hyresforluster bostéder (avgiftsfri manad)

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhéll
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

3495 744
0

3495744
0

3 495 744

2019-01-01

-2019-12-31

101 680
27 312
26 844
38745

114 244
58 464

108 528

307 455

783 272

§

2018-01-01
-2018-12-31

3495 744
7677

3503421
-291 312

3212109

2018-01-01

-2018-12-31

96 985
109 466
27341
49 549
104 990
54 366
108 657
307 455

858 809
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Not 4 Periodiskt underhall
2019-01-01
-2019-12-31
Installation av virmepannor 103 499
Installation av virmepumpar 343 550
Yiterbelysning 0
Summa periodiskt underhall 447 049
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Foérbrukningsimventarier 1182
Kontorsmaterial 2 659
Kommunikation 3220
Porto 0
Revision 12 200
Foreningsmoten 7572
Ekonomisk och admimnistrativ forvaltning 54 995
Ovriga forvaltningskostnader 20 157
Konsultarvoden 5518
Medlems- och forenmgsavgifter 750
Summa dvriga externa kostnader 108 253
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Arvode styrelse 46 500
Arvode vrigt 0
Sociala kostnader 14 610
Summa arvoden, personalkostnader 61110
Not7 Finansiella intikter
2019-01-01
-2019-12-31
Rintemntikt klientmedel i SHB 27522
Ovriga rénteintikter 134
Utdelning MBF 33 600
Summa finansiella intlikter 61256

&
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2018-01-01
-2018-12-31

0
277 805
25772

303 577

2018-01-01
-2018-12-31

17 978
750
3477
90

11 900
1971
54100
29 412
96 581
750

217 009

2018-01-01

-2018-12-31

35000
20 800
14399

70 199

2018-01-01

-2018-12-31

22379
176
28 800

51 355
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utghende ackumulerade anskaffningsvérden

Inghende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt véirde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

41365 784
41365784

-9 566 093
-739 528

-10 305 621

31060 163

3 806 000
3 806 000

34 866 163
26 834 000
14 160 000
40 994 000
40 994 000

40 994 000

2019-12-31
53

53

&
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2018-12-31

41 365 784
41 365 784

-8 826 565
739 528

-9 566 093

31799 691

3 806 000
3 806 000

35 605 691
26 834 000
14 160 000
40 994 000
40 994 000

40 994 000

2018-12-31
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid 4rets utging
Stadshypotek 1,70 2022-06-01 7264 200
Stadshypotek 2,32 2020-03-01 10 856 800
Stadshypotek 1,50 2021-12-30 4 000 000
Stadshypotek 1,55 2024-06-01 10 043 928
Summa: 32 164 928
Avgér kortfristig del -782 544
Summa skulder till kreditinstitut 31382 384
Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 28252 208
Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31
Stillda sédkerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsditningar
Fastighetsinteckningar 44 160 000
Summa stillda sikerheter 44 160 000

&
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2018-12-31

44 160 000

44 160 000
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Visterds M _QZ— 4&%

Y

Patrik Wistrom
Ordf6rande

Mo

Maria Lambertsson
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2019-12-31 2018-12-31
0 16 740
0 14399
1 160 1100
1160 32239

Carma Rosenkvist

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2020 -6%-O%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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J ;)K‘h mngstrém

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Skafferiet nr 1, org.nr 716454-7478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skafferiet nr 1 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovismungs-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehé&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom.:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

§



o drar vi en shitsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt dnft vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vasentlig
osakerhetsfaltor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar shitsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna p8 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktming samt tidpunkten for den Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skafferiet nr 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

&
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgAngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p&
s&dana &tgarder, omrdden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-

lagen.

Vasterds den 2 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrdm
Auktoriserad revisor
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