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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Sjdutsikten i Visterds far hirmed limna
drsredovisning for rakenskaps8ret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allm&ant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och diarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-09.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds &ger fastigheterna Gastgivaren 6 och Gastgivaren 7
som byggdes ar 1945.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 14 trapphus med adressen
Gastgivarvagen 20.

Foreningens 14 bostader fordelar sig enligt féljande:
14Igh. 4rok 88,0 m?

Lagenhetsyta 1 232,0 m?
Inom foreningen finns 11 garageplatser.

Forsakring, inkluderar dven bostadsrittstillagg. Foreningen har varit forsikrad i Folksam
forsakringsbolag under &r 2020.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i april & 2020.

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Malardalarna.,
Varme och ventilation har skétts av Mélarenergi.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Stamrenovering 2002
Malning fénster 2012
Byte varmevaxlare 2014
Altaner och staket 2017
Byte bottenledning 2020

Agarforhallanden, medlemmar \QS\
Foreningen hade vid rets slut 17 (16) medlemmar varav HSB Milardalarna utgor en.
Under dret har 1 (0) ldgenhetsoverlStelser skett. ‘ ,@ I H/’
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Styrelsen

Anna Joneby ordférande

Ida Wallsten sekreterare

Marie Wandfelt ledamot

Robert Stenstrand ledamot

Anders Bjork ledamot utsedd av HSB Milardalarna

Leif Efraimsson suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Ida Wallsten,Marie Wandfelt och Leif
Efraimsson

Styrelsen har under dret hdllit 9 sammantréden. Det har under 8ret varit ett antal
byggméten samt moten med advokatbyr&n med anledning av en tvist med Byggsvangen.

Firmatecknare har varit Ida Wallsten, Anna Joneby, Marie Wandfelt och Robert Stenstrand,
tvad i férening.

Vicevard
Vicevard har varit Leif Efraimsson.

Revisor
Féreningen har ingen féreningsvald revisor utan revisor &r en av HSB Riksforbund utsedd
revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anita Hedling och Maria Ryttersson. Sammankallande har varit
Maria Ryttersson.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstimma

Marie Wandfeldt utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstimma suppleant var
Leif Efraimsson.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapséaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-03 i tradgdrden. P4 stdmman deltog

13 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under dret har bytet av avloppstammen slutforts. Byte av tvattstugeutrustning samt méining

har skjutits fram.
Ett arbete med att installera laddstolpar p8bdrjades under 8r 2020 och kommer att
férdigstallas under 8r 2021 detta réstades om p8 8rsmétet samt renovering av fénster.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt foreningens underh8lisplan. Arets
fonderingsbehov uppgér till 133 136 kronor.

FOreningen har en egen underhélisplan.

Ekonomi

Ar 2020 hojdes avgifterna med 6,6 % och infor &r 2021 héjdes avgifterna med 3,75 % efter
héjningen kommer avgiften att vara 565 kr/ kvm. Styrelsen raknar med en avgiftshdjning pa
2-3 % i arlig hajning.
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Féreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 2 461 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 63 000 kr. Féreningen har tagit ett nytt 1dn p8 500 000 kr.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning fér sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocks8 erhllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Mélardalarna.

Under dret har det varit 2 stiddagar.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 704 659 641 627 602
Resultat efter finansiella poster

tkr 113 44 37 -100 14
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 10% 8% 10% 7% 14%
Arsavgifter bostader kr/m? 545 512 498 484 464
Bankskuld kr/m? 1998 1643 862 885 907
Rantekostnader kr/m? 30 19 13 13 13
Beldningsgrad %

(skuld/tax.vérde) 20% 16% 9% 10% 10%
Avsattning underhallsfond kr/m? 108 104 100 92 92

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 33 740 445 162 -338 955 43 956
Omfdring av drets resultat enl
drsstdmma 43 956 -43 956
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -7 425 7 425
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 133 136 -133 136
Arets resultat 113 057
Belopp vid drets slut 33740 570 873 -420 710 113 057
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 294 999
Disponerat ur UH-fonden 7 425
Avsatt till UH-fonden - 133136
Arets resultat 113 057
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 307 653

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 307 653
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 570 873 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -12 654 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 704 323 658 536
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -477 073 -538 284
Planerat underhall Not 4 -7 425 -12 788
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -69 925 -40 554
Summa rorelsekostnader -554 423 -591 626
Rorelseresultat 149 900 66 910
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -36 843 -22 954
Summa finansiella poster -36 843 -22 954
Arets resultat 113 057 43 956
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhdlisfond -133 136 -128 417
Disposition underhélisfond 7 425 12 788
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -125 711 -115 629
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond -12 654 -71 673
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 2037 785 621 676

Mark 18 927 18 927

Markanlaggningar 262 500 280 000

Pagdende nyanldggningar och férskott 0 848 329
2 319 212 1768 932

Summa anldggningstillgdngar 2 319 212 1768 932

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 120

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 540 476 538 772

Ovriga kortfristiga fordringar 35292 31 556

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 572 44 953

619 340 615 401
Summa omsattningstillgdngar 619 340 615 401
Summa tillgdngar 2938 552 2384 333
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 33 740 33 740
Underhélisfond 570 873 445 162
604 613 478 902
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -420 710 -338 955
Arets resultat 113 057 43 956
-307 653 -294 999
Summa eget kapital 296 960 183 903
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2 393 000 1 326 000
2 393 000 1 326 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 68 000 698 000
Leverantorsskulder 56 159 43 656
Fond for inre underhdll 28 310 38 035
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 96 123 94 679
248 592 874 430
Summa skulder 2 641 592 2 200 430
Summa eget kapital och skulder 2938 552 2 384 333
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 113 057 43 956
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 69 925 40 554
Kassaflode frén I6pande verksamhet 182 982 84 510
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 235 -2 300
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 162 -59 034
Kassaflode fran I6pande verksamhet 184 909 23 176
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter rér och aviopp -620 205 -821 078
Kassaflode frén investeringsverksamhet -620 205 -821 078
Finansieringsverksamhet

Nya 13n 500 000 1 000 000
amortering -63 000 -38 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 437 000 962 000
Arets kassaflode 1704 164 098
Likvida medel vid drets bérjan 538 772 374 674
Likvida medel vid &rets slut 540 476 538 772

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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HSB brf Sjoutsikten i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad p8 anskaffningsvéardet:

Byggnader 1,87 %
Markanlaggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhadlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten &r att I3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 672 000 630 336
Hyror garage 34 200 30 900
Ovriga intakter 1183 0
Bruttoomsittning 707 383 661 236
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -3 000 -2 700
704 323 658 536
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 65 691 117 884
Reparationer 453 10 898
El 24739 26 756
Uppvérmning 152 772 164 128
Vatten 30 510 24 090
Sophamtning 21974 26 995
Ovriga avgifter 64 635 63 102
Forvaltningskostnader 74 817 66 908
Tomtrattsavgald * 6773 6 668
Fastighetsavgift 24 386 23 658
Ovriga driftskostnader 10 323 7 198
477 073 538 284
*parkering bilar
Not 4 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 7 425 12 788
7 425 12 788
Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader 52 425 23 054
Markanlaggningar 17 500 17 500
69 925 40 554
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 27 228 22 954
Ovriga finansiella kostnader 9 615 0
36 843 22954
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HSB brf Sjoutsikten i Visterds

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 1328 729 1328 729
Arets nyanskaffning 1 468 534 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2797 263 1328 729
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -707 053 -683 999
Arets avskrivningar -52 425 -23 054
Utgdende avskrivningar -759 478 -707 053
Bokfort virde 2037 785 621 676
Taxeringsvarde for Gastgivaren 6 i Véster8s. Vardedr 1945.
Byggnad - bostader hyreshus 7 000 000 7 000 000
Byggnad - lokaler 122 000 122 000
7 122 000 7 122 000
Mark - bostader hyreshus 4 975 000 4 975 000
Mark - lokaler 316 000 316 000
5291 000 5291 000
Taxeringsvarde totalt 12 413 000 12 413 000
Not8 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 18 927 18 927
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 927 18 927
Bokfort virde 18927 18 927
Not9 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 350 000 350 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 350 000 350 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -70 000 -52 500
Arets avskrivningar -17 500 -17 500
Utgdende avskrivningar -87 500 -70 000
Bokfort virde 262 500 280 000
Not 10 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende balans &rets investering byte bottenledning 848 329 27 251
Arets investering bottenledning 620 205 821078
Omklassificering -1 468 534
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 848 329
@
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 120
0 120
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1805 2533
Skattekonto 32542 27 628
Ovriga fordringar 945 1395
35 292 31556
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 33740 445 162 -338 955 43 956
Omfdring av rets resultat enligt drstimma 43 956 -43 956
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -7 425 7 425
Avsittn, Fond for yttre uh enl underhalisplan 133 136 -133 136
Arets resultat 113 057
Belopp vid arets slut 33740 570 873 -420 710 113 057
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 222379 1,00% 2023-04-30 970 000 20 000
Stadshypotek AB 222434 1,00% 2022-06-01 356 000 8 000
Stadshypotek AB 224886 0,95% 2023-03-01 485 000 20 000
Stadshypotek AB 225092 1,10% 2024-03-30 650 000 20 000
2 461 000 68 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 393 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta 13nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 2121 000
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 2 524 000 2 062 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 2524 000 2062 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nésta 8rs beriknade amorteringar) 68 000 48 000
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs 13neomsattning) 0 650 000
68 000 698 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 60
0 60
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 61871 59 505
Upplupna réntekostnader 1192 825
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 060 34 349
96 123 94 679
Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets utging

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsrets utgéng.
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Var revisionsberittelse har limnats 2021-2& /7.

Joakim Mgttsson
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sjoutsikten i Vasteras, org.nr. 778000-3328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sjoutsikten i Vasteras for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag 4ven den
kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lzmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
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héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjéutsikten i Vasteras
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,”

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
argredovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vstefas den 17/

;2021

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Sjoutsikten i Vasteras

o i

136 1762
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
o/ Zﬁ &n
e Jacs
4% 149 nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
e
] 2 Lés mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
545 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Skuldsattning

Org Nr: 778000-3328

kostnadsandringar och andra
behov.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5= > 250 kr/kvm
136 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behovs for att klara 4 = 201 = 250 kr/kvm
g
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhail per framtida investeringsbehov eller 3 =151 -200 kr’kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. 2 =100 — 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm
. Om det saknas en
Investeringsbehov investeringsplan som
For att ha framforhalining bér !nnehallgr aa nom? i
3 = . investeringsbehov lamnas
o . . . féreningen ta fram en plan for alla
Det genomsnittliga vérdet av de investeringar N 1 . denna ruta tom. Styrelsen
i g « stdrre investeringar som behéver .
som behdver genomféras under de narmaste . kan med fordel
A genomforas 30 ar framét sdsom
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta ¥ kommentera om den avser
stammar, tak, fonster, fasad mm.
+ lokalyta) 3 Sacgts att ta fram en
Det &r rimligt att planen omfattar de . . :
10 storsta investerings-behoven investeringsplan samt nar
kr/kvm " den beréknar att nasta

storre investering kommer
att genomforas.

5 = <2000 kr’kvm

Finansiering med lanat kapital ar ett
@ 1762 viktigt matt for att bedéma 4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
Kkr/kvm Totala rantebérande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 0go — 9 999 Kkr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft fér

2 =10 000~15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

Réntekanslighet Det ar viktigt att veta om 5=<4%
foreningens 4=4-7%
1 procentenhets ranteforandring av de totala ~ ekonomi &r kanslig for
4% réntebérande skuldema delat med de totala  ranteférandringar. Beskriverhur  3=7-10%
arsavgifterna héjda r?-intor kan paverka ] 2=10-20%
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%

Energikostnad

Ger en ingang till att diskutera

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men

149 :3::’; tl:;str;a(c:;f f:':f::arl‘ +a\)/arme + el per energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
n W n foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Tomtratt Om marken &gs av kommunen kan
O R " Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
é nej (Tomtrétt innebér att foreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej

marken) kostnadsoékningar.
s Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens ménadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
E 1 till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

545
Totala arsavgifter per kvm total boyta

Bér vérderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan)

for framtida héjningar.
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