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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrdkning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttyjanderatt och utan tidsbegransning Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999 1229)
Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2020-04-24 och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning

Vald till stamman

Leif Norman Ordforande 2022
Borje Ostling Vice ordférande 2021
Britt Hedstrom Sekreterare 2021
Nils-Ake Ellemyr Ledamot 2022
Inger Rodin Ledamot 2022
Anita Saarinen Suppleant 2021
Sirpa Olenius Suppleant 2021

Styrelsen har under dret hallit § protokollforda sammantridden, samt ett konstituerande efter stamman
Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter 1 forening

Thll valberedning fram till nésta ordinarie stamma valdes Lars Lundgren .

Foreningsstamman reserverade 75 000 kr 1 arvode tull styrelsen

Foreningen innehar med tomtrétt 1 fastigheten Lovhagen 28 1 Vasterds, Vasterds kommun. Fastigheten ar
bebyggd med ett bostadshus 1 14 vaningar innehallande 3 lokaler och 57 lagenheter férdelade enligt f6ljande.

10 st 1 rum och kokvra
29 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

Nybyggnadsar respektive vardear dr 1991

Samtliga ldgenheter uppldts med bostadsrétt

10 parkeringsplatser och 17 garage med motorvdrmaruttag uthyres
8 parkeringsplatser for géster med parkeringstillstind finns

Total boyta ar 3 941 m? och lokalytan dr 185 m?

Under aret har 2 st bostadsratter 6verlatits
Fastigheten ar forsakrad till fullvdrde 1 Lansforsdakringar Bergslagen.
Foreningen ar medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésterss.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomusk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal om fastighetsskotsel och lokalvard med Jonas Warpmans AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Foreningen har genomfort ett frikop av tomten Lovhagen 28, Ronnoxelgatan 2-14 For att finansiera detta kép
har forentngen under 2020 tagit ett nytt 1dn pa 5 400 000 kr

Solceller har installerats av El av Sol Nordic AB

Lan har omsatts il fordelaktig ranta

Extra amortering pa lan har gjorts med 923 244 kronor

Foreningens arsavgifter har beslutats vara oféréindrade under ar 2021
Beslut har tagits att januart manad 2021 ska vara avgifisfii

Flerarsoversilt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvin
Uppvarmningskostnad per totala kvin
Hyresintékter lokaler per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1

Eget kapital

Ingéende balans

Reservermng till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2020 2019 2018 2017
ke 3825309 3772449 3535714 3519616
ke 1187646 924 390 996 712 957 369
% 39 41 39 36
% 290 445 392 400
kr 878 878 878 878
kr 6442 5551 5744 6 060
kr 94 99 99 99
kr 734 734 734 734
Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
5911000 2 906 195 6474 674 924 390
500 000 -500 000
-252 031 252 031
924 390 -924 390
1 187 646
5911000 3154 164 7 151 095 1 187 646
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stir foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat
Avrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas
Resultat enhigt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behélining fond for yttre underhall efter disposition

7151 094
1 187 646

8338 740

500 000
7 838 740
8338 740
1 187 646

-500 000

687 646

3654 164
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Resultatrikning

Roérelseintiikter
Nettoomsattning

Summa rérelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Pertodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av matertella anlaggnmgstiligdngar
Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Raéntemtakter och liknande resultatposter
Rdntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriknimgen
lansprikstagande av fond for yttre underhélt
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall

Not

N oW

2020-01-01
-2020-12-31

3 825309

3 825 309

-1 176 989
0

-122 579
-83 280
-770 870

2153718
1671 591
90 102
-574 047
-483 945
1187 646

1187 646

1 187 646
0
-500 000

687 646
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2019-01-01
-2019-12-31

3772449

3772 449

-1430 424
-252 031
-117 606

-83 146
=745 597

2628 804
1143645
86 390
-305 645
-219 255
924 390

924 390

924 390
252 031
-500 000

676 421
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgingar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 41 187 468 33552872
Summa materiella anldgemngstillgangar 4118 :ﬂ@ 33552872
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 MBF 6750 6 750
Summa finansiella anlaggningstillgangar ;5—73_0 6730
Summa anliggningstillgangar 41 194 218 33 559 622

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 11 2622
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 829 78 116
Klientmedel 1 SHB 2 996 586 6 056 005
Summa kortfiistiga fordringar 3037 426 6136 743
Summa omsiittningstillgangar 3037 426 6136 743
Summa tillgangar 44 231 644 39 696 365
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frutt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frut eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditistitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

5911 000
3 154 164

9065 164

7151 094
1 187 646

8338 740

17 403 904

10, 11 19 678 471
19 678 471

10 6 900 000
20378

342

12 35858
192 691

7 149 269

44 231 644
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2019-12-31

5911 000
2906 195

8817195
6474 673

924 390
7399 063

16 216 258

22101 715

22101715

800 000
11 246
0

36 375
530771

1378 392

39 696 365
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016°10 Arsredowsmng 1
mundre foretag

Avsattning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar Uttag fidn fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, {or att tacka drets periodiska underhdllskostnader efter beslut pd
foreningsstamma Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrinvmngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar Vardehojande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde Byggnader, fastighetstdrbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Tillampade avskrivnungstider
Byggnad, slutavskriven ar 2066 75 ar
Solceller, slutavskriven &r 2039 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning

Likviditet beraknas som omsattningstillgéngar 1 forhallande till kortfristiga skulder, ( 1an som forvantas
forldngas ar inte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal )

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 3462 156 3462156
Hyror lokaler 375336 375336
Hyror parkering 109 853 93 500
Ovriga hyresintakter 4 800 0
Ovriga mtakter 125239 112 500
Brutto 4077 384 4043 892
Hyresforluster vakanser lokaler -239 532 =239 532
Hyresforluster vakanser parkering -7 3593 -15 582
Ovriga vakanser hyresforluster -4 950 -16 329
Summa nettoomsiittning 3 825309 3772 449
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 1opande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Forsakringar

Tomtrdttsavgadld

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Rostskyddsméalning av tak
Stamspolning
Byte av linor 1 hiss

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmatertal

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och fSreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

117 897
139 346
102 393
388 616
74327

100 051
57768

15413

78 965

0

102 213

1176 989

2020-01-01
-2020-12-31

o | oo o

2020-01-01
-2020-12-31

7725
1796
3909
14 800
0

87 225
6374
750

122 579

2020-01-01

75 000
7 658
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2019-01-01
-2019-12-31

127 085
265258
98 605
409 931
68 094
96 212
53 876
135738
75375

1 001
99 249

1430 424

2019-01-01

145 000
60 625
46 406

252 031

2019-01-01
-2019-12-31

3411
1 396
5128
12 900
589
87 254
6179
750

117 607

2019-01-01

-2019-12-31

75 000
7 658

h
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Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Ranteintakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rintemntikter
Utdelning MBF

Aterbaring Linsforsakringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop/Aktiveringar, solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende planenligt vdrde
Mark

Anskaffning av mark, frikop av tomtratt
Utgdende planenligt vdrde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

622

83280

2020-01-01

-2020-12-31

24 683
88
57375
7956

90 102

2020-12-31
46 173 346

505 466
46 678 812

-12 620 474
-770 870

-13391 344

33287468

7 900 000
7 900 000

41 187 468
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2019-01-01
-2019-12-3]

488

83 146

2019-01-01

-2019-12-31

38977
163
47250
0

86 390

2019-12-31
46 173 346

0
46 173 346

-11 874 877
-745 597

-12 620474

33552872

0
0

33 552 872
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Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxerngsvdrde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostdder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditmstitut

2020-12-31

27 766 000
7510 000

35276 000

33 200 000
2076 000

35276 000

2020-12-31

<

Rantan ar

Ranta %

Lanebelopp

bundent om wvid drets utedne

1,14
1,36
0,84
1,13

o B B B
OO OO
19 I o1
W L — I

Avgar kortfristig del som avser forvantade amortermgar nistkommande

rakenskapsér

Avgér kortfristig del som avser 1&n som 1 sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

7378471
6 800 000
7000 000
5400 000

26 578 471

-800 000

-6 100 000
19678 471

22 578 471
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2019-12-31
27 766 000

7510000
35276 000

33200 000
2076 000

35276 000

2019-12-31

0
2622

2622
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Not 11 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31
Stiillda séikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stdillts for egnu
skulder och avsattmingar
Fastighetsinteckningar 49 625 000
Summa stéllda sikerheter 49 625 000
Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31
Moms 5701
Personalens kallskatt 22 500
Sociala avgifter 7 658
Summa dvriga kortfristiga skulder 35 839
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2019-12-31

49625 000

49 625 000

2019-12-31

6217
22 500
7658

36 375




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ronnoxeln, org.nr 716412-5259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforemngen Ronnoxeln for r 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallming per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
fiet enligt drsredovismingslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlg med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enhgt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revistonsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovismingslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nigra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mél ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet mte imnnehdller nigra vasenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som mnehéller vira
uttalanden Rimhg sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garant: for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enhigt ISA anvander v1 professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom.

¢ 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasenthiga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegenthgheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat vtifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasenthg felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegenthgheter
kan innefatta agerande 1 maskopy, forfalskning, avsikthga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll

e skaffar v1 oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar lamphga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen

o utvarderar vi lamphgheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovismingen och tillhdrande upplysningar.
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e drar v en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. V1 drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
forenmgens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste v
1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som mhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en foreming mte langre kan fortsatta verksamheten

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysmingarna,
och om &rsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och hdandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla wakitagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ronnoxeln for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande forenigens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att forenimngsstamman disponelar vinsten enligt forslaget i forvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret,
Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1ar oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrgt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhigt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande forenmgens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelming mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelnimgen ar forsvarhg med hansyn till de krav som forenmingens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av forenimgens egna kapital, konsolideringshehov, hkwiditet och
stallmng 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foremingens angelagenheter Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens orgamsation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltmingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimhig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot vasenthgt avseende-

e foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pi nigot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska forenigar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forenmgens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant: for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
allid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenhgt med bostadsrattslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professtonellt
skeptisk installning under hela revisionen Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposttioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pd var professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vasenthighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omriden och forhdllanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation Vi glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande forenmgens vinst eller forlust har v granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen

Vasterds den 6 april 2021
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