1(13)

BRF RITEN
Org nr 778000-7063

Arsredovisning for rikenskapsdret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksambeten

Allmdént om verksamheten

Foremngen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till f8reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen héll sin ordinarie foreningsstimma 2020-09-14 med paféljande styrelsekonstituering:

Vald till stdmman

Wicken von Post Sannes Ordférande 2022
Kjell Ludén Vice ordf6rande 2022
Erik Hyértberg Sekreterare 2021
Katrin Hagman Ledamot 2021
Annethe Englund Ledamot 2022
Ricardo Mejia Taves Suppleant 2021
Stefan Thulin Suppleant 2021
Anja Sikstrém Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit sjutton protokollférda sammantréiden inkl konstituerande méten. Den 29 oktober
2020 holls en extra féreningsstaimma for att fatta beslut om ett ev frikdp av féreningens tomtritt.

Till revisor for tiden ntill dess nésta ordinarie sidmma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening,

Foreningsstdimman reserverade ett fast arvode till styrelsen pé 110 250 kr samt ett sammantridesarvode till
ledaméter och suppleanter p& 600 kr per méte gillande styrelse, arbetsutskott och arbetsgrupper. Vid extra
arbetsinsatser beslutades om ett 6vrigt arvode pa 400 kr per tillfélle och deltagare. Total bokford kostnad
avseende styrelsearvode uppgar for rikenskapsaret till 162 739 kr. Det finns inga kostnader bokférda avseende
Gvrigt arvode.

Foreningen innehar tomtrétten till Bjurhovda 7 i Vésterds kommun. Fastigheten dr bebyggd med tre
flerbostadshus Bostadshusen innehaller 143 lagenheter. Nybyggnadsér 1970 dé 132 lagenheter byggdes. Efter
pabyggnad av en vaning 1992 tillskapades 11 nya lagenheter Viardeér 1992.

Samtliga 143 ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt. Total boyta 12 050 m?,
Under rikenskapséret har elva st bostadsrétter Gverlatits.
Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvérde genom Bostadsrétternas Fastighetsforsakring.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsférvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med HJT Service 1 Visterds AB géllande fastighetsskétsel. Lokalvirden utférs av HIT
Stad AB. Det finns dven ett jouravtal med Avarn Security.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen holl &rsstdmma via postrostning 2020-09-14. Styrelsen blev vid den stdimman fulltalig med fem
ledamdter och tre suppleanter. Extrastimma hélls utomhus den 29 oktober 2020 dér det beslutades att
foreningen skulle kopa loss tomtmarken och avsluta tomtréttsavgélden Frikopserbjudandet kom strax fore jul.

Under véren och sommaren renoverades den ena loftgdngen pd Knotavigen 23 under ca 8 veckor.

Inkommande vattenledning byttes ut under varen, de fick grdva 4 meter djupt for att hitta den gamla
vattenledningen.

Styrelsen har avslutat de atgérder som behandlades pa extra foreningsstdmma 2016. Foreningen har nu &tgérdat
totalt fyra ldgenheter som haft daligt inomhusklimat. De tva sista 1dgenheterna med kalla golv blev klara till
sommaren

Vattensystemet 1 alla hus har ledningar med ventiler. Vissa ventiler har nu bytts ut. Arbetet pdbsrjades sent
under 2019 och avslutades under 2020.

Vindskivorna pé alla hus har setts ver och déliga delar har bytts ut och mélats. Tanken &r att tdckplat skall
sittas utanpd vindskivorna Kronplatarna pa taket &r nu fastskruvade.

Elektronisk bokningstavla till tvattstugan r nu pé plats, liksom passerlasare till portarna 17 och 23,
Tvittstugan 4r 1ordningstédlld och toaletten har &ppnats upp 1gen och luftventilerna &r utbytta

Telaavtalet uppdaterades under varen, 1 det avtalet ingdr ny router och Tv-box. Medlemmarna fick mojlighet
att komma och hamta sitt paket vissa dagar och tider. Men sd kom Covid19 och med det nya rutiner. Ndr en
medlem horde av sig levererades paketet till dorren av en styrelseledamot.

Tvé nya grillar till den gemensamma grillplatsen blev installerade under augustt Nya gungor kom p4 plats
bredvid.

Garantibesiktning pd VarmeBalans dtgérder sedan 2017 har inletts under hosten dér flera justeringar av
ventilationssystemet pé taken har gjorts, och kommer att fortsétta under 2021

Automatisk avliuftning och pafyllning av virmesystemet t1ll radiatorerna &r nstallerat 1 undercentralen
Foreningens kbsystem till parkeringsplatser har ¢verforts t1ll MBF av praktiska skal.

Fyra elektroniska réttféllor har givit god utdelning under aret.

Det har varit svart att anordna nigra méten eller festligheter under aret med tanke pd Coronaepidemin.

Styrelsen har beslutat om oférandrade drsavgifter tills vidare.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning ke 8684144 8633056 9503536 8492194
Resultat efter finansiella poster kr -475813 1602452 2042160 1608070
Soliditet % 8 9 6 3
Likviditet % 263 309 278 221
Arsavgift per kvm bostadsratt kr 676 676 675 673
Léneskuld per totala kvm kr 4 879 4 987 5095 5203
Uppvérmningskostnad per totala kvin kr 105 110 113 116
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underh4ll resultat resultat
Ingdende balans 215480 346029 3287360 425509 1602452
Reservering till yttre fond 1 000 000 -1 000 000
Ianspraktagande av yitre fond -229 283 229283
Balansering av foregdende &rs resultat 1602452  -1602452
Arets resultat -475 813
Belopp vid arets utging 215480 346029 4058077 1257244 -475 813
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhdll
[ ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat aven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

1257 244
-475 813

781431

1 000 000
-2 361110
2 142 541

781431

-475 813
1361110
885 297

2 696 967
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovrniga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhdil
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

[0 QRV, BN SR U]

2020-01-01
-2020-12-31

8684 144
156 147

8 840 291
-4 812 826
-2 361 110

-369 506
-204 589
-1 124 446
-8 872 477
-32 186
203 456
-647 083
-443 627
-475 813

-475 813

-475 813
2361110

-1 000 000

885297
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2019-01-01
-2019-12-31

8 633 056
0

8 633 056
-4 660 436
-229 283
-356 621
-235 856
-1 089 040
-6 571236
2061820
187 284
-646 652
-459 368
1602452

1602452

1 602 452
229 283
-1 000 000

831 735
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggmingstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggrngstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i MBF

Insats SBC

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis-, hyres- och andra kundfordrnngar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[oe}

10

2020-12-31

58 297 587
276 831

58 574 418

17 300
5000

22 300

58596 718

23120

11 487
340 997
6 554 508

6930112

6930 112

65 526 830
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2019-12-31

58 850 677
317 091

59167 768

17 300
5000

22 300

59 190 068

0

18934
266 980
7 816 801

8102715

8102715

67292 783
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kaputal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa friit eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t11l kreditmstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder tll kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

11, 12

2020-12-31

215 480
346 029
4058 077
4619 586
1257 244
-475 813
781 431

5401017

48 713 486

48 713 486

10 081 004
226 7717
1 104 546

11 412 327

65 526 830
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2019-12-31

215480
346 029
3287360
3 848 869
425509
1 602 452
2027 961

5876 830

58794 490

58 794 490

1301004
251701
1 068 758

2621463

67292 783
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gdrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

Tillampade avskrnvningstider:

Byggnader fr 1982 100 ar T om ar 2082
Spa/relax/6vernattningsrum 10 ar Tomér2023
Markanldggning 15 ar Tomér2021
Tryckstegringspump 10 &r Tomér 2026

Golvvirme 4 1gh (etapp 1 och etapp 2) 15 ér T om &r 2033 resp 2034
Inventarier och installationer 5-10 ar T om ar 2023 resp &r 2028

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhéllande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omsattningstillgangar 1 férhallande till kortfristiga skulder (1&n som forviintas
forlangas ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsétining

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostdder 8 146 764 8 146 764
Hyror parkering 454 800 465 600
Ovriga hyresintékter 61 600 50400
Ovriga mtdkter 59123 43 492
Aterférda reservermgar 1357 0
Brutto 8723 644 8706 256
HyresfOrluster vakanser parkering -6 800 -35 200
Ovriga vakanser hyresforluster -32700 -38 000
Summa nettoomsittning 8 684 144 8 633 056
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, l16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhélinng

Forsékringar

Tomtréttsavgald

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Markarbeten

Byte ldscyhndrar
Gnllar

Fagelbogunga
Takarbeten
Reparation loftgéngar
Ventilbyte
Stamspolning
Tradfallning
Vattenmaétarkonsol

Not5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltnmgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

767 356
601 148
193 611
1267 905
393036
274 166
257 291
496 048
357919
204 347

4 812 827

2020-01-01

-2020-12-31

257 350
64 384
51238

151 010

113 066

1 547 350
176 712
0

0

0

2361110

2020-01-01
-2020-12-31

0
5222
1785

60 652
7 180
17 000
1073
141 929
53 888
71028
91750

369 507

9(13)

2019-01-01

-2019-12-31

720 211
736 946
241 380
1326 081
372 461
272716
233 458
237 358
322914
196 911

4 660 436

2019-01-01

-2019-12-31

OO OO OO

160 250
16 188
52 845

229 283

2019-01-01
-2019-12-31

319
27 849
1234
14 239
841

13 200
17113
141 980
20 342
99 566
19 938

356 621
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rédntemtékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intilkter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffnmgsvarden
Aktiveringar; Etapp 2 golvvérme 2 Igh (fg &r etapp 1)

Utglende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

162 739
0
41850

204 589

2020-01-01

-2020-12-3]

54707
1699
147 050

203 456

2020-12-31

116 933 573
531096

117 464 669

-58 082 896
-1 084 186

-59 167 082

58 297 587

58 297 587
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2019-01-01
-2019-12-31

154 420
37 000
44 436

235 856

2019-01-01

-2019-12-31

56 912
9272
121 100

187 284

2019-12-31

116 348 224
585 349

116 933 573

-57034 116
-1 048 780

-58 082 896

58 850 677

58 850 677
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Taxeringsvirde
Taxermgsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéider

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
- Arets mkdp

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivnmgar

Redovisat virde

2020-12-31

82 000 000
20 600 000

102 600 000

102 600 000

102 600 000

2020-12-31

630513
0

630513

-313 422
-40 260

-353 682

276 831

11(13)

2019-12-3t
82 000 000
20 600 000
102 600 000

102 600 000

102 600 000

2019-12-31

273162
357 351

630513

273162
-40 260

313 422

317 091




BRF RITEN
778000-7063

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Lingivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande

rdkenskapsar

Avghr kortfristig del som avser 1&n som 1 sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rdkenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarstéd en skuld om

2020-12-31

267

11220

11 487
Réntan dr Lanebelopp
Rénta % bunden t o0.m. vid rets utging
0,88 90 dagars 10333 041
0,88 90 dagars 10 385 040
0,88 90 dagars 10 385 040
0,73 90 dagars 1 985104
0,88 90 dagars 7563279
0,88 90 dagars 7563 246
0,88 90 dagars 7429 740
0,58 90 dagars 2 520 000
0,73 90 dagars 630 000
58 794 490
-1 301 004
-8 780 000
48 713 486
52289470

2019-12-31

12(13)

278
18 656

18 934
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Not 12 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda séiikerheter
Panter och darmed jéimforliga sakerheter som har stalits for egna
skulder och avsattmingar
Fastighetsinteckningar 78 004 000 78 004 000
Summa stillda siikerheter 78 004 000 78 004 000
Vasterés 201 i J
''''' y

Wicken von Post Sannes Kjell Ludén
Ordforande

/[/ ¥ J! /
Erik Hy artberg Katrin Hagman

W%/ . %//

Annethe Englund

Vér revisionsberittelse har ldmnats 20l -9&-_2;()

7
Christin Eriksson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Riten, org.nr 778000-7063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Riten for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den g1 december 2020 och av dess finansiella resultat for
dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsber#ttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhé&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och Andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig fér att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om férh&llanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonorniska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vira ultalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en véisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknings8tgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

e utvirderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten,

& utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vAr revision av rsredovisningen har vi &ven utfrt en revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsrdttsforeningen
Riten for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller p storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

¢ foretagit nigon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinfdgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

2av3 //’7



pwec

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vArt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har inte tillsett att foreningen avhallit sin féreningsstamma inom tid som anges i 6 kap 9 § lagen om ekonomiska
foreningar.

Vasteras dep 20 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopery AB

nChristin Eriksson

Aulktoriserad revisor
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