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Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement t1ll bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordmarie féreningsstémma 2019-05-22 och dérpa péfdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Géran Sollén Ordf6rande 2021
Anders Rune Vice ordforande 2020
Nils Westin Ledamot 2021
Patric Johansson Ledamot 2020
Marléne Filmberg Suppleant 2020

Styrelsen har under dret héllit sex protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter drsstmman.

Till revisor for tiden mtill dess nista ordinarie stdmma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedmng valdes Eva Netzler. Eva fick stémmans medgivande att sjalv utse en medlem i foreningen att
ingd i valberedningen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Foreningsstdmman reserverade ett fast styrelsearvode pa 89 000 kr samt 500 kr per person och protokollfort
sammantride 1 arvode t1ll styrelsen. Total kostnad &r 2019 uppgar t1ll 102 000 kr. Dessutom beslutades om ett
Svrigt arvode pé 300 kr per timme for arbete utdver ordinarie styrelsearbete. Det finns ingen bokford kostnad
detta rakenskapsar.

Féreningen &ger sedan 2008-05-09 fastigheten Ludolf 2 i Visterds Kommun. Lagfart erh6lls den 29 maj 2008.
Fastigheten dr bebyggd med tre flerbostadshus i 2-8 véningar med totalt 66 bostadsriittsligenheter. Vérdear
2009. Samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadsrdtt. Total boyta 5 245 m2.

Under rikenskapséret har tretton bostadsrétter Gverlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvirde i Lansforsékringar Bergslagen. Féreningen har #ven tecknat en
bostadsrittsforsikring for samtliga medlemmar.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras,
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ f6rvaltning.
Féreningen har ett avtal med Mark Fastighet Mélardalen AB géllande fastighetsskétsel.
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Visenthiga hdndelser under rakenskapsdret
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Samtliga lampor 1 féreningens gemensamma utrymmen, inklusive garage och hissar, &r utbytta mot LED-
lampor. Luftfilter 1 ldgenheterna har bytts, Véggar och tak 1 soprummet har malats. Spolning av samtliga

stammar har genomforts.

Kommande rikenskapsar ska foreningen underséka méjligheten att installera solpaneler.

Styrelsen har beslutat om oférdndrade &rsavgifter tills vidare.

Flerarsdversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvérmningskostnad per totala kvm
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingiende balans

Reservermg till ytire fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

2019 2018 2017 2016

ke 3963840 3979708 3959082 3 960—5_79

kr 381 255 73 348 578 970 509 145

% 77 77 76 75

% 382 313 331 360

kr 681 681 681 681

kr 6 607 6714 7 008 7 496

kr 91 92 91 89

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avft underhéll resultat resultat

49997000 64585000 4297336 1526672 73 348
575000 -575 000
-557 885 557 885

73 348 <73 348

381 255

49997000 64585000 4314451 1582 905 381 255
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stdr foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Disposttioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

1 582 905
381 255

1964 160

570 000
-337 234
1731394
1 964 160
381255
-232 766

148 489

4 547 217
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
I}Iettoomséittning
Ovriga rorelsemtakter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintemtdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel tll fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond f6r yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 3 963 840
0

3963 840

-1 469 443
-337 234
-255 157
-124 271
-970 770

N W

3156875

806 965

7 68 195
-493 905

-425 710

381255

381255

381 255
337234
-570 000

148 489
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2018-01-01
-2018-12-31

3979708
0

3979 708
-1 535 147
-557 885
-264 730
-136 560
-970 770
-3 465 092
514 616
62 658
-503 926
-441 268
73 348

73 348

73 348
557 885
-575 000

56 233
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggmingstillgdngar

Byggnader och mark 8 151613911 152 584 681
Summa materiella anldggringstillgangar 151613911 152 584 681
Fansiella anlaggningstiligangar

Andelar i MBF 6 600 6 600
Summa finansiella anlaggringstillgangar ;5;(; ;5%
Summa anlidggningstillgdngar 151 620 511 152 591 281

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 0 309 838
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 139 043 136 358
Klientmedel i SHB 4376 374 3288310
Summa kortfristiga fordringar 4515417 3734 506
Summa omsittningstillgangar 4 515 417 3734506
Summa tillgangar 156 135 928 156 325 787
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatsoer 49 997 000 49 997 000
Upplatelseavgifter 64 585 000 64 585 000
Fond for yttre underhéll 4314 451 4297 336
Summa bundet eget kapital 118896 451 118 879 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 582 905 1526672
Arets resultat 381 255 73 348
Summa fritt eget kapital 1964 160 1600020
Summa eget kapital 120 860 611 120 479 356

Langfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut 10, 11 34093 108 34 654 308
Summa langfristiga skulder 34 093 108 34 654 308
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 561 200 561200
Leverantorsskulder 79 411 101 623
Skatteskulder 35014 2236
Ovriga skulder 12 67 810 60 978
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 438 774 466 086
Summa kortfristiga skulder 1182209 1192 123
Summa eget kapital och skulder 156 135 928 156 325 787
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre féretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp munst enligt f6reningens stadgar. Uttag fran fonden
gdrs genom Gverforing till balanserat resultat, fOr att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregdende 4r.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgéngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 férhéilande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 3574092 3574 092
Hyror parkering 402 200 400 720
Ovriga intékter 1448 19306
Brutto 3977740 3994 118
Hyresforluster vakanser parkering -13 900 -14 410
Summa nettoomséittning 3 963 840 3979708
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Passagesystem med kameror
Malningsarbete kéllare

Stamspolning

Byte belysning gemensamma utrymmen
Méningarbeten soprum

Summa periodiskt underhall

2019-01-01

-2019-12-31

186 890
143 928
69 972
477 734
86 371
141 011
89 464
171175
24170
78 728

1 469 443

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

48 750
261 034
27450

337234
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2018-01-01

160 595
265334
95 400
481 381
78 850
129 786
84 781
169 582
25349
44 088

1535 146

2018-01-01

521635
36250
0

0

0

557 885
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Not 5 6vriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsmventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Férenmgsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Svrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Réntemtdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2019-01-01

-2019-12-31

92 397
0
41758
10 021
12 700
5900
95 255
27126
6250
750

255157

2019-01-01

-2019-12-31

102 000
0
21994
278

124 272

2019-01-01

-2019-12-31

21924
71
46 200

68 195
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2018-01-01
-2018-12-31

91013
11519
5803
14220
12 400
10 823
93705
24498
0

750

264 731

2018-01-01
-2018-12-31

102 650
7500
26310
100

136 560

2018-01-01

-2018-12-31

23000
58
39600

62 658
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

2019-12-31

112 213 651

112 213 651

-5 428 970
-970 770

-6 399 740

105 813 911

45 800 000
45 800 000

151 613 911

74 332 000
23 600 000

97932 000

94 600 000
3332000

97932 000
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2018-12-31

112213 651
112 213 651

-4 458 200
-970 770

-5 428 970

106 784 681

45 800 000
45 800 000

152 584 681

71 000 000
20 800 000

91 800 000

91 800 000
0

91 800 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar, mnvesteringsmoms

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder t11l kreditinstitut

2019-12-31

S | o

Réntan &r Lénebelopp

Innevarande 8r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r

Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar
Fastighetsintecknmgar

Summa stillda sikerheter

Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgng
1,09 2020-02-25 6 000 000
1,09 90 dagars 1 620 000

0,955 90 dagars 1128 908
1,84 2021-12-20 5560 000
1,39 2022-03-30 9 185400
1,49 2023-01-30 5560 000
1,02 2024-12-30 5 600 000

34 654 308

-561 200

34093 108

31 848 308
2019-12-31
44 671 000
44 671 000
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2018-12-31

309 838

309 838

2018-12-31

44 671 000

44 671 000
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Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Moms 15216 5100
Personalens kéllskatt 30 600 30 795
Sociala avgifter 21 994 25 083
Summa dvriga kortfristiga skulder 67 810 60 978

Vasterds @3—0 -Qf/'_-ﬁ

Crabila, Aulns Tyug,

Goran Sollén Anders Rune
Ordférande
W’ Z -
% }/// @%fa
Nils Westin Patric Joffansson

Var revisionsberéttelse har limnats 2640 - (_')ii_ 22,

Ohrlings Bfi seCoopess AB

{stin Eriksson
‘Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse )
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostertull 1, org.nr 769614-3788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ostertull 1 for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats { enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenhg med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. K2 -Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sdan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgdarder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vdra uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningstgédrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovismngen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsherattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fsrh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi
mdiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen
Ostertull 1 for &r 2019 samt av forslaget t1ll dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickhga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nfgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enlgt god revisionssed i Sverige
allid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pA var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen p4
shdana &tgarder, omraden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen,

Christin Eriksson

Auktoriserad revisor
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