Bostadsriittsforening Osterport 1
Org nr 769616-5732

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

férvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrikning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie férenmgsstamma 2020-04-07 och ddrpa pafdljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammanséttning:

Vald t1ll stamman

Linda Hoglund Ordforande 2021
Ann-Katrin Fundberg Sekreterare 2021
Owe Bamberg Ledamot 2021
Kevin Gustavsson Ledamot 2022/Avilyttad 2021-01-31
Johan Hanna Ledamot 2022
Erik Stmonsen Suppleant 2021
Peter Fundberg Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit nio protokollforda sammantridden, exklusive ett konstituerande sammantréden.
T1ll revisor for tiden mtill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter 1 forening.

Foreningsstdmman reserverade 47 300 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen #dger sedan 2014-08-27 fastigheten Mimer 9, Vasterds kommun. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus i 8 plan, Fastigheten rymmer 42 st bostader och &r uppférd 2015.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Foreningen hyr 34 parkeringsplatser 1 parkeringshus.

Total boyta 3 132 m?.

Under rikenskapséret har sju bostadsrétter verlatits.

Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvarde i Trygg Hansa. Kollektiv bostadsréttsforsakring ingdr for alla
lagenheter.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Mark Fastighet Mélardalen AB om teknisk forvaltning.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att inte fordndra arsavgiften infér 2021

Flerarstversikt
2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 2 498 864 2518056 2515588
Resultat efter finansiella poster kr 286 498 447 669 410 763
Sohditet % 74 73 73
Likviditet % 177 133 73
Arsavgift per kvim bostadsritt kr 680 680 680
Laneskuld per totala kvim kr 9277 9468 9 660
Uppvéirmningskostnad per totala kvm kr 29 47 43
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 44922 000 34 998 000 331 845 1007 873 447 669
Reservering till yttre fond 250 000 -250 000
Tanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat 447 669 -447 669
Arets resultat 286 498
Belopp vid Arets utging 44 922 000 34 998 000 581 845 1205 542 286 498
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr f6ljande disposition:
Reservering till fond for yitre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

1205 542
286 498

1492 040

250 000
1 242 040

1492 040

286 498

-250 000

36 498

831 845

e
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Resultatriikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av Arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 2498 864

2 498 864

-829 868
-252 765

-60 517
-733 333

W W

-1 876 483

622 381

6 5073
-340 956

-335 883

286 498

286 498

286 498

-250 000

36 498
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2019-01-01
-2019-12-31

2518056
2518 056
-686 531
-246 168
-59 226
=733 333
-1725 258
792 798
1876
-347 005
-345 129

447 669

447 669

447 669
-250 000

197 669
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstiligangar
Materiella anlaggrmngstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggringstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Surama tillgangar

Not

2020-12-31

109 716 668

109 716 668

109 716 668

30014
71122
1587238

1688374

1 688 374

111 405 042
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2019-12-31

110 450 001

110450 001

110 450 001

30014
73416
1170501

1273931

1273 931

111 723 932
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2020-12-31

79 920 000
581 845

80 501 845
1205 542
286 498
1492 040

81 993 885

28 455 000

28 455 000

600 000
26 667
710
328 780

956 157

111 405 042
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2019-12-31

79 920 000
331 845

80251 845
1007 873
447 669
1455542

81 707 387

29055000

29 055 000

600 000
40 770
0

320 775

961 545

111 723 932
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsattning t1ll fond for yttre underhéall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstimma Redovisningsprinciperna ar of6rédndrade jamfort med foregéende ér.

Avskrivmangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdeh6jande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod

Tillampade avskrivningstider.
Byggnad 120 &r (t.om. &r 2136)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.
Likviditet beraknas som omséttningstillgdngar 1 forhallande t1ll kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 2129 856 2129 856
Hyror parkering 204 000 204 000
Vattenavgifter 63 959 75 628
Kabel-TV avgifter 108 240 108 240
Ovriga intdkter 309 1049
Brutto 2506 364 2518773
Hyresforluster vakanser parkering -7 500 =717

Summa nettoomsittning 2 498 864 2 518 056
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 QOvriga externa kostnader

Hyra av lokal

Kommunikation

Porto

Revision

Forenngsmdten

Ekonomisk och admmustrativ forvaltning
Ovriga forvaliningskostnader
Konsultarvoden

Ovmga externa tjénster

Summa Svriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

91471
165 427
116 019
91 785
81179
96 033
29 708
126 594
31653

829 869

2020-01-01

-2020-12-31

157 556
2394
203

14 900
0
53353
6 822

0

17 537

252765

2020-01-01

-2020-12-31

47 300
13217

60 517
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2019-01-01
-2019-12-31

90 901
36 365
107 758
145 812
66 491
90 100
27570
109 320
12215

686 532

2019-01-01

-2019-12-31

96 368
4183
450
10 900
5 604
53370
8 087
47 500
19706

246 168

2019-01-01

-2019-12-31

45 800
13 426

59 226
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Not 6 Finansiella intiikter

Réntemtdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintakter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivnmgar

Utgéende ackumulerade avskrivnmgar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenlhgt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

5026
47

5073

2020-12-31

88 000 000
88 000 000

-2 749 999
-733 333

-3 483 332

84 516 668

25200 000
25200000

109 716 668
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2019-01-01

-2019-12-31

1 825
51

1876

2019-12-31

88 000 000
88 000 000

-2 016 666
-733 333

-2 749 999

85250 001

25200 000
25200 000

110 450 001
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande
Bostédder

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa Gvriga kortfristica fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

0,85
0,75
0,71

Rantan ar
bunden t.om wvid drets utgdng

2020-12-31

45 000 000
14 600 000

59 600 000

59 000 000

59 000 000

2020-12-31

11
30003

30014

Léanebelopp

2025-12-22
2023-12-22
2022-12-22

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 ar

10 150 000
10130 000
& 775 000

29055000

-600 000
28455000
26 055 000
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2019-12-31
45 000 000
14 000 000
59.000 000
59 000 000

59000 000

2019-12-31

11
30 003

30014
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Not 10

Stillda siikerheter

Stillda séikerheter och eventualférpliktelser

Panter och ddrmed jéimférhiga sakerheter som har stdllts for egna

skulder och avsattrngar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Not 11 Ovriga skulder

Skulder t1ll MBF

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Vasteras

Owe Bamberg
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Johan Hanna

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 - (73-2§.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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2020-12-31 2019-12-31
33 280 000 33280 000
33 280 000 33280 000
2020-12-31 2019-12-31

710 0
710 0
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Ann-Katrin Fundberg
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Ordftrande
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Revisionsberittelse )
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Osterport 1, org.nr 769616—-5732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Osterport 1 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppradtta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamdlsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

n
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sdana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Osterport 1 for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckhiga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ p# ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed virt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsratislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
p4 vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana &tgarder, omriden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasterds den 28 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Wl €40 —
fene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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