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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ostermalm i Vasterds f&r harmed lamna
&rsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-09-16.

Féreningen har sitt sdte i Vasterds och ager fastigheten Lekandria 3 i Vasterds, som byggdes
ar 2011.

P& fastigheten finns 1 bostadshus med adresserna Kakelgatan 1-3 och Mimergatan 6A-6B.
Foreningens 50 bostader fordelar sig enligt foljande:

1 Igh. 1rok 41 m?

18 Igh. 2rok 47,5-68 m?

28 Igh. 3rok 71-93 m?

3 Igh. 4rok 125-127,5 m?

Lagenhetsyta: 3 835 m?

Inom foreningen finns 33 garageplatser for bil, varav 6 laddplatser samt 3 platser for MC.
Fastigheten har varit fullvardesforsakrade hos Folksam. Gemensamt bostadsréttstillagg ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-27.

Den administrativa forvaltningen har under arets skotts av HSB Mélardalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts av Mark. Foreningen har avtal med Telia betraffande
bredbandsuppkoppling och Home Solutions betrédffande enhetsmatning.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll och investeringar: Féreningen har genomfort samtliga planerade underhdll. Byggt
om pumpgrop mellan Kakelgatan 1 och 3 for en sékrare drift. Investerat i 6 st laddplatser
som togs i drift i december.

Féreningen har en underhallsplan. Underhdllsplanen har uppdaterats under 2020.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet enligt uppdaterad
underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 244 000 kronor. /6?
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Ekonomi: Foreningens banklan uppgdr per bokslutsdagen till 28 371 591 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 112 316 kr.

Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift infér 2020, for 2021 beslutades det om
oférandrad avgift. Arsavgiften uppgdr till 552 kr/kvm.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen inte har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsdtgarder.

Foreningsinformation.: HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit
med fyra nummer under &ret. Styrelsen har ocksd erhdllit 6 nr av informationsbladet Nyt
frén HSB MélarDalarna.

Styrelsen har deltagit pd HSB informationsmoéten.

Styrelsen har informerat medlemmarna I6pande via informationsbladet BoInfo som delats ut
vid 5 tillfallen under aret.

Foreningen har en egen hemsida med adressen: www.hsb.se/malardalen/ostermalm
Foreningen har egen e-postadress: brf.ostermalm@gmail.com
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2020-06-16. Stamman hélls i grannforeningens
gemensamhetslokal och 9 medlemmar deltog.

Foreningen hade vid drets slut 73 (74) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en.
Under dret har 3 (9) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Jan-Ove Svensson ordférande

Leif Carlsson vice ordférande
Andreas Harman sekreterare

Hans Rinkeborn ledamot

Viktor Zackrisson ledamot

Mikael Wretholm ledamot

Thomas Jerhammar suppleant

Ola Niklasson HSB-ledamot avliden

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Leif Carlsson, Hans Rinkeborn och Viktor
Zakrisson samt suppleanten Thomas Jerhammar.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Andreas Harman, Leif Carlsson, Jan-Ove Svensson och Hans
Rinkeborn, tva i forening.

Revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor./@;



S

HSB Bostadsrittsforening Ostermalm i Visteras

Org. Nr. 716412-5739

Valberedning har varit Ann-Charlotte Ahlqvist och Barbro Tenerz. Sammankallande har varit

Barbro Tenerz.

Leif Carlsson &r utsedd till fullmaktigeombud till HSB Mélardalarna.

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2762 2766 2712 2 692 2732
Resultat efter finansiella poster tkr -382 -177 -273 -350 -353
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 73% 73% 73% 73% 73%
Arsavg.bostéder kr/m? (exki konsumtionsavg) 552 552 536 536 536
Bankskuld kr/m? 7 398 7 427 7 457 7 616 7776
Rantekostnader kr/m? 100 100 113 153 221
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 39% 40% 41% 42% 43%
Avsittning underhéllsfond kr/m? 64 64 62 63 65
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 30640 000 52 000 000 1203486 -2869790 -177 469
Omforing av drets resultat enl rsstimma -177 469 177 469
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -283 550 283 550

Avséttn. fond for yttre uh enl underhdlisplan 244 000 -244 000

Arets resultat -381 650
Belopp vid drets slut 30640000 52000000 1163936 -3007708 -381650

£
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 3047 258
Disposition ur UH-fond 283 550
Avsatt till UH-fond - 244 000
Arets resultat - 381650
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 3389 358

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 3389 358
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgédr fond for yttre underhall till 1 163 936 kr.
Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir -342 100 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 762 052 2765 721
Ovriga rorelseintakter Not 3 95 981 51 754
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 922 494 -1 688 734
Ovriga externa kostnader Not 5 -37 506 -38 790
Personalkostnader och arvoden Not 6 -114 202 -108 383
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -783 305 -776 285
Summa rorelsekostnader -2 857 507 -2 612 192
Rorelseresultat 526 205 283
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -382 176 -382 752
Summa finansiella poster -382 176 -382 752
Arets resultat -381 650 -177 469

A2
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 107 741 074 108 454 179
Summa materiella anldggningstillgéngar 107 741 074 108 454 179
Summa anldggningstillgdngar 107 741 074 108 454 179
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 37 622
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 804 985 1345633
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139 527 159 344
Summa kortfristiga fordringar 1 944 549 1 505 599
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 887 1 848
Summa omséttningstiligdngar 1945 436 1507 447
SUMMA TILLGANGAR 109 686 510 109 961 626

A2
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 640 000 82 640 000
Fond for yttre underhall 1163 936 1203 486
Summa bundet eget kapital 83 803 936 83 843 486
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 007 708 -2 869 790
Arets resultat -381 650 -177 469
Summa ansamiad forlust -3 389 358 -3 047 258
Summa eget kapital 80 414 578 80 796 227
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 570 507 28 371 591
Summa léngfristiga skulder 18 570 507 28 371 591
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 801 084 112 316
Leverantérsskulder 138 425 89 873
Skatteskuld 104 120 102 110
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 76 771 36 323
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 581 026 453 186
Summa Kortfristiga skulder 10 701 426 793 808
Summa skulder 29 271 933 29 165 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 686 510 109 961 626

e
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -381 650 -177 469
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 783 305 776 285
Kassaflode fran Iopande verksamhet 401 655 598 816
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 176 -61 021
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 218 850 40 729
Kassaflode fran I6pande verksamhet 611 329 578 524
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -70 200 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -70 200 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -112 316 -112 316
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -112 316 -112 316
Arets kassaflode 428 813 466 208
Likvida medel vid drets borjan 1294 193 827 984
Likvida medel vid drets slut 1723 006 1294 193

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

Lo
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Aliméanna upplysningar

KArsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas

Ursprunglig byggnad 0,85 %
Passersystem 4%
Elbilsladdare 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1dn som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten &r att I3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemédssigt underskott uppgdende till 8 000 kr. (8 000 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2115879 2 115 660
Hyror, garage 279 396 274 176
Ovriga avgifter - bredband, vatten och el 342 526 355 450
Ovriga intékter 24 251 20 615
Bruttoomsattning 2762 052 2765901
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -180
2762 052 2765721
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 95 981 51 754
95 981 51754
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 333 827 333 184
Reparationer 248 608 97 787
El 369 784 361 554
Uppvarmning 192 811 216 545
Vatten 77 003 71 152
Sophédmtning 87 112 89 336
Ovriga avgifter * 188 136 51 075
Forvaltningskostnader 78 730 108 735
Fastighetsavgift 52 660 51 435
Ovriga driftskostnader * 10 273 146 248
Pianerat underhall 283 550 161 683
1922 494 1688 734
* Kostnad for breband har flyttats frn Ovriga driftskostnader till Ovriga avgifter.
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1385 496
Porto och bankavgifter 11 0
Juridiska avgifter 916 900
Revisionskostnad 15973 9 645
Medlems- och styrelseaktiviteter 1321 9 349
Medlemsavgift HSB 16 500 16 500
Ovriga kostnader 1 400 1900
37 506 38 790
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 66 960 74 109
Vicevdrdsarvode 0 0
Ovriga arvoden 5607 2 804
Revisorsarvode -5 607 5607
Loner och andra ersattningar 31 500 0
Sociala kostnader 14 242 25 863
112702 108 383
Ovriga
Utbildning 1 500 0
1500 0
114 202 108 383
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 783 305 776 285
783 305 776 285
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 381 732 382 179
Réntekostnader kortfristiga skulder 444 573
382176 382 752
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 90 987 750 90 987 750
Arets investeringar 70 200 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 91 057 950 90 987 750
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 863 571 -4 087 286
Krets avskrivningar -783 305 -776 285
Utgdende avskrivningar -5 646 876 -4 863 571
Bokfort varde 85411 074 86 124 179
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 22 330 000 22 330 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 330 000 22 330 000
Bokfort varde 22 330 000 22 330 000
Summa byggnader och mark 107 741 074 108 454 179
Taxeringsvarde for Lekandria 3 i Vasterds. Vardedr 2011.
Byggnad - bostader hyreshus 54 000 000 54 000 000
Byggnad - lokaler 1701 000 1701 000
55 701 000 55 701 000
Mark - bostader hyreshus 16 200 000 16 200 000
Mark - lokaler 0 0
16 200 000 16 200 000
Taxeringsvarde totalt 71 901 000 71901 000

%
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 37 622
37 622
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1274 52 368
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1722119 1292 345
Ovriga fordringar 81 593 920
1804 985 1345 633
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 887 1 848
887 1848
Not 13 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 30 640 000 52 000 000 1203 486 -2 869 790 -177 469
Omforing av drets resultat enligt 8rsstimma -177 469 177 469
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -283 550 283 550
Avsttn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 244 000 -244 000
Krets resultat -381 650
Belopp vid &rets slut 30640000 52000 000 1163936 -3 007 708 -381 650
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 824095 1,09% 2021-10-30 9725920 37 152
Stadshypotek AB 879907 1,36% 2022-10-30 9 322 356 37 600
Stadshypotek AB_ 941551 1,59% 2023-10-30 9 323 315 37 564
28 371 591 112 316
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 570 507
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 27 810 011
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 30 455 000 30 455 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sikerheter 30 455 000 30 455 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 112 316 112 316
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (n&sta &rs I8neomsittning) 9 688 768 0
9 801 084 112 316
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 35526 24 500
Kallskatt 21 764 0
Mervardesskatt 19 481 11 823
76 771 36 323
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 223 329 230 037
Upplupna rantekostnader 63 507 63 758
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 294 190 159 391
581 026 453 186
Not 18 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

12
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Ostermalm i Vasteras, org.nr. 716412-5739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ostermalm i Vasteras for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den
kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre

kan fortsatta verksamheten. 3



o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostermalm i Vésteras
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackfiga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositiongr
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utde/ning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningeh
férsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksam ,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vastpras den 4 2021

Joakim Mattsson

Revision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Ostermalm i Vasteras
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NYCKELTAL

Sparande

&D 140
krlkvm

kr/kvm

Skuldsittning

@ 5815

kr/kvm

Réntekénslighet

13%

% Energikostnad

Investeringsbehov
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réantebédrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framforhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
réanteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201~ 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr’kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

§ = <2000 kr/kvm

4 =2000 -4 999 kr’kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan

131 kvm total yta (boyta + lokalyta) féreningen. paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
kr/kvm energipriserna.
Tomtratt Om marken ags av kommunen kan
0 Nej Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
% (Tomtrétt innebar att foreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.
{
T 1 Ardvih Arsavgiften paverkar den enskilde
12 | | 552 medlemmens manadskostnad och
. g i vardet pa bostadsratten. Darfor ar s = A,
Kr/kvm Totala arsavgifter per kvm total boyta det viktigt att bedoma om Bor varderas utifran risken

(Bostadsréattsytan) for framtida héjningar.

arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen - om det
finns en risk att den &r for lag.
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