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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ostermalm i Vésterds f3r harmed ldmna
drsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-16.

Foreningen har sitt sate i Vasterds och ager fastigheten Lekandria 3 i Vasterds, som byggdes
ar 2011.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med adresserna Kakelgatan 1-3 och Mimergatan 6A-6B.
Foreningens 50 bostader fordelar sig enligt féljande:

1 Igh. 1rok 41m?

18Igh. 2rok 47,568 m?

28Igh. 3rok  71-93m?

3 Igh. 4rok  125-127,5m?

Lagenhetsyta: 3 835 m?

Inom féreningen finns 33 garageplatser for bil samt 3 platser for MC.

Fastigheten har varit fullvardesforsakrade hos Protector, from 20-01-01 &r fastigheten
forsakrad hos Folksam. Gemensamt bostadsrattstillagg ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-06-04.

Den administrativa forvaltningen har under arets skotts av HSB Malardalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts av Mark. Féreningen har avtal med Telia betraffande
bredbandsuppkoppling och Home Solutions betrdffande enhetsmatning.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll och investeringar: Foreningen har genomfort samtliga planerade underhéil.

Féreningen har en underhallsplan. Underhélisplanen har uppdaterats under 2019.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet enligt uppdaterad
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 245 000 kronor. 6 :
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Ekonomi: Foreningens bankldn uppgar per bokslutsdagen till 28 483 907 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 112 316 kr.

Styrelsen har beslutat om hdjning av avgiften med 3 % infér 2019, for 2020 beslutades det
om oforandrad avgift. Arsavgiften uppgar till 552 kr/kvm.

Budgeten for &r 2020 visar att foreningen inte har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgarder.

Foreningsinformation: HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit

med fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksa erhéllit 6 nr av informationsbladet Nytt
frdn HSB MélarDalarna.

2 ledaméter i styrelsen har genomgatt utbildingen "Att forstd en drsredovisning” anordnad
av HSB Mélardalarna. Styrelsen har dven deltagit pa lokal fastighetsmassa och HSB
informationsmoten.

Styrelsen har informerat medlemmarna I6pande via informationsbladet BoInfo som delats ut
vid 7 tillfallen under aret.

Foreningen har en egen hemsida med adressen: www.hsb.se/malardalen/ostermalm
Foreningen har egen e-postadress: brf.ostermalm@gmail.com
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdamma holls 2019-05-13. Stamman holls i grannféreningens
gemensamhetslokal och 18 medlemmar deltog.

Foreningen hade vid drets slut 74 (76) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under dret har 9 (5) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Jan-Ove Svensson ordférande

Leif Carlsson vice ordftrande
Asmirelda Avdic sekreterare
Hans Rinkeborn ledamot

Viktor Zackrisson ledamot

Asmir Avdic ledamot
Thomas Jerhammar suppleant

Ola Niklasson HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Jan-Ove Svensson, Asmir Avdic samt
Asmirelda Avdic.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Asmirelda Imsirovic, Leif Carlsson, Jan-Ove Svensson och Ha

ns
Rinkeborn, tva i forening. /€ : 7
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Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ann-Charlotte Ahlqvist och Barbro Tenerz. Sammankallande har varit

Barbro Tenerz.

Leif Carlsson &r utsedd till fullmaktigeombud till HSB Malardalarna.

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2 766 2712 2692 2732 2695
Resultat efter finansiella poster tkr -177 -273 -350 -353 -232
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 73% 73% 73% 73% 73%
Rrsavg.bostader kr/m? (exkl konsumtionsavg) 552 536 536 536 525
Bankskuld kr/m? 7 427 7 457 7616 7776 7831
Réntekostnader kr/m? 100 113 153 221 228
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 40% 11% 42% 43% 49%
Avsittning underhélisfond kr/m? 64 62 63 65 65
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser Underh.- Balanserat ARrets

Uppldtelseavg Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 30640000 52000000 1120169 -2513773 -272700
Omforing av drets resultat
enl drsstamma -272700 272 700
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -161 683 161 683
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 245 000 -245 000
Arets resultat -177 469
Belopp vid drets slut 30640000 52000000 1203486 -2869790 -177 469

AT
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad foérlust 2786 473
Disposition ur UH-fond 161 683

Avsatt till UH-fond - 245000
Arets resultat - 177 469
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 3047 258
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 3047 258

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 203 486
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -260 786 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar

Sy
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HSB brf Ostermalm i Vasterds
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 2765721 2711582
Ovriga rorelseintakter Not 3 51 754 0
Summa rorelseintikter 2 817475 2711582
Rorelsekostnader

Qriftskostnader Not 4 -1 688 734 -1 662 506
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 790 -38 672
Personalkostnader och arvoden Not 6 -108 383 -72 837
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar Not 7 -776 285 -776 285
Summa rorelsekostnader -2 612 192 -2 550 300
Rorelseresultat 205 283 161 282
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -382 752 -433 982
Summa finansiella poster -382 752 -433 982
Arets resultat -177 469 -272 700
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HSB brf Ostermalm i Visteras

Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 108 454 179 109 230 464
Summa materiella anldggningstillgdngar 108 454 179 109 230 464
Summa anldggningstillgdngar 108 454 179 109 230 464
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 622 540
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 345 633 822 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 344 148 752
Summa kortfristiga fordringar 1 505 599 972 234
Kassa och bank Not 12 1 848 7 984
Summa omsattningstillgdngar 1507 447 980 218
SUMMA TILLGANGAR 109961626 110 210682

£
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HSB brf Ostermalm i Vasteras

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 640 000 82 640 000
Fond for yttre underhall 1 203 486 1120 169
Summa bundet eget kapital 83 843 486 83 760 169
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 869 790 -2 513773
Arets resultat -177 469 -272 700
Summa ansamiad forlust -3 047 258 -2 786 473
Summa eget kapital 80 796 227 80 973 696
Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 28 371 591 28 483 907
Summa l8ngfristiga skulder 28 371 591 28 483 907
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 112 316 112 316
Leverantorsskulder 89 873 102 766
Skatteskuld 102 110 100 775
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 36 323 21123
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 453 186 416 099
Summa Kortfristiga skulder 793 808 753 079
Summa skulder 29 165 399 29 236 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 961 626 110 210 682

P
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HSB brf Ostermalm i Visteras

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -177 469 -272 700
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 776 285 776 285
Kassaflode fran Iopande verksamhet 598 816 503 585
I__(assafl&de fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -61 021 461
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 40 729 -72 924
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 578 524 431 122
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -112 316 -612 316
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -112 316 -612 316
Arets kassaflode 466 208 -181 194
Likvida medel vid drets borjan 827 984 1009 179
Likvida medel vid drets slut 1294 193 827 984

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

Az



Org Nr: 716412-5739

SB brf Ostermalm i Visterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 120 &r.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,85%
Passersystem 4%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 8 000 kr. (8 000 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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HSB brf Ostermalm i Visteras
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 2 115 660 2 054 100
Hyror, garage 274 176 268 956
Ovriga avgifter - bredband, vatten och el 355 450 375 108
Ovriga intakter 20 615 13 418
Bruttoomsattning 2 765 901 2711 582
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -180 0
2765 721 2711582
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 51 754 0
51 754 (1]
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 333 184 374 477
Reparationer 97 787 131 833
El 361 554 350 772
Uppvarmning 216 545 212 111
Vatten 71152 67 920
Sophamtning 89 336 83 828
Ovriga avgifter 51075 51159
Forvaltningskostnader 108 735 71 462
Fastighetsavgift 51435 50 675
Ovriga driftskostnader 146 248 144 580
Planerat underhall 161 683 123 689
1688 734 1662 506
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 496 469
Juridiska avgifter 900 975
Revisionskostnad 9 645 13 010
Medlems- och styrelseaktiviteter 9349 6918
Medlemsavgift HSB 16 500 16 500
Ovriga kostnader 1900 800
38 790 38 672
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 74 109 54 811
Ovriga arvoden 2 804 5607
Revisorsarvode 5607 0
Sociala kostnader 25 863 12 419
108 383 72 837
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 776 285 776 285
776 285 776 285
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 382179 433 982
Réntekostnader kortfristiga skulder 573 0
382 752 433 982
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HSB brf Ostermalm i Visteras

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 90 987 750 90 987 750
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 90 987 750 90 987 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 087 286 -3 311 001
Arets avskrivningar -776 285 -776 285
Utgdende avskrivningar -4 863 571 -4 087 286
Bokfort varde 86 124 179 86 900 464
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 22 330 000 22 330 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 330 000 22 330 000
Bokfort varde 22 330 000 22 330 000
Summa byggnader och mark 108 454 179 109 230 464

Taxeringsvarde for Lekandria 3 i Vasterds. Vardedr 2011.

Byggnad - bostédder hyreshus 54 000 000 54 000 000
Byggnad - lokaler 1701 000 1725 000

55701 000 55725 000
Mark - bostader hyreshus 16 200 000 14 400 000
Mark - lokaler 0 0

16 200 000 14 400 000
Taxeringsvarde totalt 71 901 000 70 125 000

2
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HSB brf Ostermalm i Visteras

Noter

2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 622 540
622 540
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 52 368 2041
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1292 345 820 000
Ovriga fordringar 920 900
1345633 822941
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1848 7 984
1848 7 984
Not 13 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 30 640 000 52 000 000 1120 169 -2513773 -272 700
Omforing av drets resultat enligt &rsstimma -272 700 272 700
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -161 683 161 683
Avsiittn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 245 000 -245 000
Arets resultat -177 469
Belopp vid arets slut 30640000 52 000 000 1 203 486 -2 869 790 -177 469
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 549258 1,09% 2021-10-30 9763072 37 152
Stadshypotek AB 879907 1,36% 2022-10-30 9 359 956 37 600
Stadshypotek AB 941551 1,59% 2023-10-30 9 360 879 37 564
28 483 907 112 316
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 371 591
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 27 922 327
Stillda sakerheter
Panter och ddrmed jémfdriiga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 30 455 000 30 455 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdakerheter 30 455 000 30 455 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 112 316 112 316
112 316 112 316
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 24 500 14 574
Mervdrdesskatt 11 823 6 549
36 323 21123
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Forutbetalda hyror och avgifter 230 037 205 616
Upplupna rantekostnader 63 758 65 077
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 159 391 145 406
453 186 416 099
Not 18 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsérets utgdng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

P
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ostermalm i Vésteras, org.nr. 716412-5739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ostermalm i Vasteras for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /@



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostermalm i Vasteras
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den ; / q2020

Joakifh Mattsson

Revision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Ostermalm i Vasterds

156 % 5838
KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

% g

SPARANDE

13% 133 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
Ml
12 L&as mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
552 hsh.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL

Sparande

Q 156

kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

m 5838

kr/kvm

Réntekdnslighet

13%

% Energikostnad

133
kr/kvm

Tomtrétt

e \ Arsavgift
! 552
| kr/kvm

Org Nr: 716412-5739

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomforas under de narmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebadrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
foéreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framéat sadsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsoékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfér &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeitalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5§ =<2000 kr/kvm

4 =2000 ~ 4 999 kr/kvm
3 =15000 ~ 9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr’kvm. Men
manga faktorer kan
paverka ~ bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hajningar.
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