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Stadgar for Brf Nanna 13 Vasteras

§1
Foreningens firma

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Nanna 13.

§2
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

83

Styrelsen har sitt sate i Vasteras.

§4
Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret fére maj manads
utgang. Jfr§17.

Rakenskapsar
§5

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden | januari - 31 december.

§6

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av foreningen eller som oOvertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen.

Fragan om att anta en medlem avgodrs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap
10§ bostadsrattslagen.

Anmalan om intrade i foreningen skall goras skriftligen. Medlemstforteckning skall for

varje medlem innehdlla uppgift om namn, adress och tilltradesdatum samt den
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bostadsrattslagenhet som vederbdrande innehar.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han innehar
bostadsratt, savida inte annat framgar enligt & 35 i dessa stadgar.

Avgifter

S8

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas p3
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas yta.

Arsavgiften faststills av styrelsen.
Manadsavgiften som ar 1/12 av arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar,

sasom hyra av parkeringsplats, garage bestams sarskilda avgifter av styrelsen.

Om inte manadsavgiften betalas i ratt tid enligt andra stycket utgar
drojsmalsrianta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker. Se aven& 35:1 i dessa stadgar.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst | % av det
basbelopp som galler vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overldtaren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att
Overlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
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Avsattning och anvandning av arsvinst

89

lInom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall.
Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas minst ett belopp motsvarande 0,5 % av

fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstammans beslut.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas vytor.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter.
Styrelsen bestar av sju ledamoter.

Till styrelseledamot kan medlem viljas, eller make/maka till medlem och
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast

myndig person. Till styrelsen kan aven adjungeras sakkunnig icke medlem.

Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot eller rapportdr och en
suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande vid sammantradet Overstiger halften av hela
antalet ordinarie ledamoter. Nar for beslutsforhet minsta antalet ledamaoterar narvarande
fordras enhallighet om beslut for att dessa skall vara giltiga.

Vid lika rostetal har ordforanden utslagsrost.
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§12

Styrelsen utser minst tva och hogst fyra styrelseledamoter, samt hogst en annan person, att

tva i férening teckna foreningens firma.

§13

Vicevard far ej vara ordforande i foreningen. Skulle vicevard bli aktuellt handlaggs det av
styrelsen som separat arende.

§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

§15

Det aligger styrelsen:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldagenheter genom att

avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under

aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

Att uppratta budget och ge forslag till arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

Att besiktiga foreningens fastigheter samt redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
lakttagelser av sarskild betydelse.

Att minst sex veckor fore foreningsstamma till revisorerna a v lamna arsredovisning och
verksamhetsberattelse.

§16

Revisor valjs pa foreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma
Over av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
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forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére ordinarie foreningsstamma pa

vilken arendet skall behandlas.

Foreningsstamma

§ 17

Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret vid tidpunkt
som framgar av §4.

Extra foreningsstamma skall hallas da styrelsen finner skal till det, och skall av
styrelsen daven utlysas da detta skriftligen begars av en revisor eller av minst
1/10 av samtliga rost- berattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt & 18 skall anges
| kallelsen. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | viss lag
sarskilt angivna fall stalls hdgre krav pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse

dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller utfardas genom utdelning eller postbefordran.

§18

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat pa foreningsstamma skall skriftligen framstalla
sin begaran hos styrelsen senast vid den tidpunkt som styrelsen bestammer.
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§19

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1 Oppnande

2 Val av stammoordforande

3 Anmalan av stammoordforandes val av protokollforare

4 Godkannande av dagordningen

5 Val av tva justerare tillika rostraknare

6 Fragan om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7/ Faststallande av rostlangd

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

0 FOoredragning av revisorns berattelse

10 Beslut och faststallande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14 Beslut om antal ledamoter och suppleanter

15 Val av styrelseledamoter och suppleanter

16 Val av revisorer och revisorssuppleanter

17 Val av valberedning

18 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmailt
arende

19 Avslutande

Pa extra féreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§20

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna.

§21

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, varaktigt sammanboende eller narstaende. Med narstaende avses har foraldrar, syskon eller
barn. Ombudet skall férete en skriftlig, undertecknad fullmakt, ej dldre an en manad. Ingen skall pa
grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.
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Omrostning vid foreningsstamman sker oppet. Vid personval kan narvarande rostberattigad
pakalla sluten omrostning.

Vid lika rostetal har motesordforanden utslagsrost.

Upplatelse av bostadsratt
§22

Regler om upplatelse och insats finns i bostadsrattslagen kap 4 respektive kap 7 och 9.

Overlatelse av bostadsritt
§23

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som oOverlatelsen avser
samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte

upptyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Bestyrkt avskrift eller kopia av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
§24

Har bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom oOverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdova bostadsratten trots att dédsboet inte
ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.



Antagna vid stamma 2018-04-23

§25

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfvllda och féreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare.Om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte permanent skall bosatta sig 1 bostadsrattslagenhetenhar foreningen ratt att vagra
medlemskap.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte

bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

§26

Om en bostadsriatt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvarvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for foérvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

8§27

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar ej for underhall av balkong eller utsidorna av ytterdorrar och
fonster, och inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer

eller av de anordningar fran stamledningarna for vatten, avlopp, varme, elektricitet och

ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller

forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som
han inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for hans rakning. | fraga om

brandskada, som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat, galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och hansyn som han borde iakttaga.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
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bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall, installationer mm.

Ovriga anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, uteplatser etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkdannande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det
behovs for husets underhall eller for att fullgbra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 28

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller
innebar andring av ledning for vatten, avlopp eller varme.

En forandring far aldrig innebdra bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstand erhalls. Bostadsrattshavaren
svarar for all sophantering i och omkring eventuell ombyggnad. Inget avfall far slangas i
fastighetens sopsortering i samband med ombyggnad. Upplysningsplikt galler mot hantverkare
och liknande.

Alla bostadsrattshavare forvantas att deltaga efter formaga i allmanna aktiviteter sasom
staddagar, tradgardsskotsel, trappstadning eller annat som styrelse eller arsstamma bestammer
skall aktivitets laggas.

§29

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter
de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstanka vara
behdftat med ohyra far inte foras ini lagenheten.
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§30

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar foreningen tilltrade till lagenheten nar foreningen har
ratt till det, kan kronofogdemyndigheten besluta om handrackning.

§ 31

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Synnerliga skal skall galla fér andrahandsuthyrning, och tillstand skall galla for
en viss tid och kan forenas med villkor.

Vagrar styrelsen upplatelse i andra hand kan bostadsrattshavaren overklaga
beslutet till hyresnamnden, enligt bostadsrattslagen 7 kap §11.

§ 32
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &an

det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§33

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personeri lagenheten, om
det kan medféra skada eller olagenhet for foreningen eller nagon annan medlem
|  foreningen.

§34

Nvttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och foreningen far saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

Om bostadsrattshavarendrojer med att betala manadsavgift utéver tva vardagar fran
fortallodagen.

Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

Om lagenheten anvands 1 strid med § 32 eller § 33.

Om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

10
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vardsléshet. Ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren drojer att underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten
och darigenom bidrar till att ohyran sprids i fastigheten. Om lagenheten pa annat satt
vanvardas eller om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
asidosatter nagot av vad som enligt § 28, 29 och 30 skall iakttas vid lagenhetens

begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare.

Om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighetsom avilar honom och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldighetenfullgdrs.

Om lagenheten anvands for naringsverksamhet eller dairmed likartad verksamhet, i vilken ingar

brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nvttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsdagning pa grund av forhallanden som avses i denna paragraf punkt 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.
Uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i denna paragraf punkt 2 far inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Nyttjanderatten ar forverkad enligt denna paragraf punkt |, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte
skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. | vantan
pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran den

dag da bostadsrattshavaren sades upp.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avtlyttning, har foreningen ratt till ersattning
for skada.

Andring av stadgar

§35

Ett beslut om andring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade |
foreningen ar ense om det.

Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och
minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

11
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Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock
att minst tre fjardedelar av de rdstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmalas for registrering. Beslutet far inte
verkstallas forran registreringen har skett.

Ovriga bestaimmelser
§ 36

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas vyta.

8§37

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS
1991:614) och andra tillampliga lagar.
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