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Anmiélan om deltagande vid arsstémma ldmnas pa expeditionen, senast 12
november.




DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Morkullan
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Tisdagen den 17 november 2020 klockan 18:00
Mikaelikyrkans Gertrudsal, Hammarbacksvigen 1

Stémmans Gppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriaknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande. (ordforandeskapet viiljs pa 1 ar)
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor samt revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem

till férenings- stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsarets utgang.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for RB BRF Morkullan far

Forvaltningsberattelse "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en idkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registerades 1964-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 2007-07-06.
Féreningen har sitt séte i Vésteras kommun.

Arets resultat #r bittre #n foregdende &r frimst beroende pad lagre driftskostnader som harrdr sig till ldgre
underhéllskostnader dn foregaende ar. Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 215% till 208%. I resultatet
ingar avskrivningar med 2 455 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 244 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Morkullan 1 och Morkullan 2 i Visteras kommun. P4 fastigheterna fardigstilldes 1965 sju
bostadshus i tre vaningsplan, en tvittstugebyggnad, en lekskola samt tvé separata garagebyggnader. I byggnaderna inryms
258 lagenheter med en bostadsarea om 19 965 kvim, en bostadsrittslokal om 267 kvm samt 16 6vriga lokaler med en yta
om 701 kvm. Fastigheternas adress 4r Morkullegatan 2-88 i Visteras.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Proinova. Foreningen har dven bekostat en kollektiv bostadsrittstilliggsforsikring

for bostadsrittshavarnas ridkning. Bostadsrittstilligget reglerar medlemmarnas underhéllsansvar enligt foreningens
stadgar och ersitter skador pa dennes egenbekostade inredning.
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Ligenhetsfordelning
1 ro.k 2 r.0.kv | 3ro.k | 4 r.o.k ’ 5 r.o.k ‘ 6 r.o.k } Summa
to| e | 12 | 13| 12 | 2 | 28

Dessutom tillkommer

Lokaler . Garage ' P-platser | P-platser med motorvirmare ’ Miljobodar
7 | 97 | 106 | 60 | 3
Total tomtarea 58 989 m?
Total bostadsarea 19 965 m?
Total lokalarea 968 m?
Arets taxeringsvirde 138 751 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 138 751 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen  4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Viésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbédring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Teknisk- och ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och lokalvéard Riksbyggen
Sophantering Stena Recycling
Sophantering Vafab

Kabel-TV Com Hem AB
Virme, vatten och el Mailarenergi
Trygghets- och parkeringsjour Nokas Security AB
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i Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer for
1 443 tkr och planerat underhdll for 6 729 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda

underhall” nedan.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa
169 491tkr for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 5 650tkr (283 kr/ m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 250 kr/ m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Virmesystem 2016-2020

Malning tvittstugor, killardérrar,
Gemensamma utrymmen 2015 platarbeten balkonger m.m.
Installationer 2015 Passersystem, gungstillningar
Takbyte (ny papp) 2015
Markytor 2015

Kostnad 8 600 tkr enligt
Garagetillbyggnad 2010 fastprisavtal med Riksbyggen.
Nybyggnation 53 balkonger 2008/2009 Ersitter franska balkonger
Tomtritter 2008 Frikop av tomtrétter
Balkonger 2005/2006 Om- och tillbyggnad
Ventilationsutrustning 2004 Ombyggnad
Miljobodar 1998/1999 Uppforande
Lagenhetsdorrar 1997/1998 Byte

Ombyggnad samt byte av vatten-
Badrum och stammar 1995/1996 och avloppsstammar

Byte entrépartier och montering
Fasadrenovering 1992 av treglasfonster

Avrets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Lokaler 354613
Gemensamma utrymmen 453 625
Installationer 5669 525
Huskropp utvéndigt 11213
Markytor 240 215
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kshyggen

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Bryngelsson Ordférande 2020
Jan Hékan Andersson Vice ordférande 2021
Per Nystrom Sekreterare 2020
Sandra Barrientos Pettersson Ledamot 2021
Hori Lotfollahi Ledamot 2021
Mats Gullback Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Omer Sakrak Suppleant 2020
Mikael Sundqvist Suppleant 2020
Roland Olsson Suppleant 2020
Karin Ostebo Johansson Suppleant 2021
Zaid Abed Suppleant 2021
Sanne Jotorp Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer och revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Desireé Wittberg Auktoriserad revisor 2020
Ann-Mari Schough Fortroendevald revisor 2020
Soili S6derman Revisorssuppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Pettersson Sammankallande 2020
Anna-Karin Thelin 2020
Lars Harrsjo 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 327 personer, under aret har 31 medlemmar tillkommit
samtidigt som 34 medlemmar har avgétt. P4 bokslutsdagen uppgér foreningens medlemsantal till 324 personer. Baserat
pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 17 st).

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 da den héjdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om en avgiftshijning pa arsavgiften samt virmetilldgget, 4% respektive 5%.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 532 kr/m?3r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 14 267 14 288 14 265 13916 13 489
Resultat efter finansiella poster -3 699 -15378 -4 514 1164 1998
Resultat exklusive avskrivningar -1244 -13 457 -2570 3223 4535

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -6 244 -18 331 430 1223 2535
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 239 233 143 96 96
Balansomslutning 55184 61830 47 791 47250 50 845
Soliditet % 24 28 25 36 31
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 523 532 532 517 502
Brinsletilldgg, kr/m? 124 125 126 124 118
Driftkostnader, kr/m? 630 1191 693 406 306
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 308 307 275 265 283
Rénta, kr/m? 26 22 23 29 43
Underhallsfond, kr/m? 150 233 252 527 573
Lan, kr/m? 1 890 1930 1484 1359 1565
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~200
2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 1973 629 20 000 000 4 874 489 5560612 -15378 340
Disposition enl. arsstimmobeslut -15 378 340 15378 340
Reservering underhéllsfond 5000 000 -5.000 000
Ianspraktagande av underhallsfond 26729 191 6729 191
Overforing fran uppskrivningsfonden -555 556 555 556
Arets resultat 3698 583
Vid arets slut 1973 629 19 444 444 3145298 -7 532 981 -3 698 583
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -9262 171
Arets resultat -3 698 583
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 000 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 6729 191
Summa -11 231 564
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr -11 231 564

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i ovrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Morkullan Org.nr: 778000-5109



ri Riksbyggen

Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14267 017 14 288 328
Ovriga rorelseintikter Not 3 586 828 166 036
Summa roérelseintikter 14 853 845 14 454 364
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -13 177 950 -24 974 037
Ovriga externa kostnader Not 5 -2105 613 -2 223 302
Personalkostnader Not 6 -279 299 -296 666
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 455 033 -1921 051
Summa rorelsekostnader -18 017 895 -29 415 057
Rorelseresultat -3 164 050 -14 960 693
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 37152
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7159 9745
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -541 692 -464 543
Summa finansiella poster -534 534 -417 647
Resultat efter finansiella poster -3 698 583 -15 378 340
Arets resultat -3 698 583 -15 378 340
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 48 355 594 50 801 427
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 9200
Summa materiella anliggningstillgangar 48 355 594 50 810 627
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 387000 387000
Summa finansiella anliggningstillgangar 387000 387 000
Summa anliiggningstillgangar 48 742 594 51197 627
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -1 469 2209
Ovriga fordringar Not 15 57 101 20 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 220 555 619 369
Summa kortfristiga fordringar 276 187 642 154
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6 165 667 9990 667
Summa kassa och bank 6 165 667 9990 667
Summa omsiittningstillgangar 6441 854 10 632 821
Summa tillgangar 55 184 448 61 830 448
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1973 629 1973 629

Uppskrivningsfond Not 18 19 444 444 20 000 000

Fond for yttre underhall 3 145 298 4 874 489

Summa bundet eget kapital 24 563 371 26 848 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 532 980 5560612

Arets resultat -3 698 583 -15 378 340

Summa fritt eget kapital -11 231 564 -9 817 727

Summa eget kapital 13 331 808 17 030 391
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 38 749 416 39 850416
Summa langfristiga skulder 38 749 416 39 850 416
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 820 500 540 000
Leverantorsskulder Not 20 17 769 670 558
Skatteskulder Not 21 44 845 36 457
Ovriga skulder Not 22 22288 34359
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 2197 823 3668 268
Summa kortfristiga skulder 3103 225 4 949 641
Summa eget kapital och skulder 55184 448 61 830 448
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas som
intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40 (17)
Garagetillbyggnad Linjér 40 (29)
Balkongombyggnad Linjér 40 (26)
Tillbyggnad av balkonger Linjér 40 (29)
Badrumsforbittringar Linjér 20 (-)
Lagenhetsdorrar Linjér 20 (-)
Miljobodar Linjdr 20 (-)
Ventilationsanldggning Linjér 20 (3)
Inventarier Linjar 5()
Tidigare reparationslanepost Linjar 15(-)
Tidigare bostadslanepost Linjar 40 (17)
Passersystem Linjér 5()
Uppskrivning byggnad Linjar 18 (17)

Mark #r inte foremadl for avskrivningar. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 10 626 972 10 626 972
Arsavgifter, lokaler 242 340 242 340
Hyror, lokaler 256 024 247 518
Hyror, garage 545419 545299
Hyror, p-platser 119 475 120 063
Hyror, dvriga 9636 9 821
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 438 -11 384
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25 064 -24 028
Brinsleavgifter, bostdder 2516168 2523412
Elavgifter -21 719 2 706
Debiterad fastighetsskatt- 12 204 5609
Summa nettoomsattning 14 267 017 14 288 328
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 33 660 38 160
Ovriga ersittningar 54 853 40 306
Fakturerade kostnader 1593 1980
Ovriga sidointikter 61280 49710
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -7
Ovriga rorelseintikter 25995 35 887
Forsikringsersittningar 409 450 0
Summa dvriga rorelseintakter 586 828 166 036

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -6 729 191 -18 557998
Reparationer -1 442 837 -1206 985
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -446 192 -432 776
Forsdkringspremier -200 136 -195900
Kabel- och digital-TV -435901 -277 410
Pcb/Radonsanering -49 719 0
Aterbiring fran Riksbyggen 0 34 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -304 888
Serviceavtal -3 127 0
Sotning -3 675 0
Obligatoriska besiktningar -4 900 0
Bevakningskostnader -11 709 -9 193
Sno- och halkbekdmpning -71 046 -251017
Forbrukningsinventarier -22 531 -41 063
Fordons- och maskinkostnader -1 005 -479
Vatten -495 735 -506 193
Fastighetsel -311 168 -374 797
Uppviérmning -2 428 623 -2 371745
Sophantering och atervinning -446 066 -452 439
Forvaltningsarvode drift -74 389 -25956
Summa driftkostnader -13 177 950 -24 974 037
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 633 020 -1 512 500
IT-kostnader -9270 -9 243
Arvode, yrkesrevisorer -31 625 -25 150
Ovriga forvaltningskostnader -47 610 -47015
Kreditupplysningar -10 020 -8 359
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -51 092 -29 177
Kontorsmateriel -26 276 -28 760
Telefon och porto -2435 -7 935
Konstaterade forluster hyror/avgifter -12 =277
Tidskrifter och facklitteratur -451 0
Medlems- och foreningsavgifter -20 640 -20 640
Konsultarvoden -259 366 -510 241
Bankkostnader -3 008 -1 550
Ovriga externa kostnader -10 788 -22 455
Summa dvriga externa kostnader -2105 613 -2 223 302
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda -45 562 -94 964
Styrelsearvoden -71 761 =76 970
Sammantrddesarvoden -57972 -65 048
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -56 892 0
Ovriga kostnadsersittningar -970 0
Pensionskostnader -355 0
Sociala kostnader -45 788 -59 684
Summa personalkostnader -279 299 -296 666
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1232 445 -676 890
Avskrivningar tillkommande utgifter -1213 387 -1234 962
Avskrivning Installationer -9200 -9200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 455 033 -1 921 051

anlaggningstillgangar
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~ Ruwn i hela Livet

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 37152
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 37 152
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 7082 9619
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 77 126
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7159 9745
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -533 232 -464 158
Ovriga rintekostnader -8 460 -1 491
Ovriga finansiella kostnader 0 1106
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -541 692 -464 543
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 33 894 771 33 894 771
Mark 4 879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 43 065 663 43 065 663
81 839 834 81 839 834
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81 839 834 81 839 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 133 996 -18 457 106
Tillkommande utgifter -31904 411 -30 669 450
-51 038 407 -49 126 556
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -676 890 -676 890
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 213 387 -1 234 961
-1 890 277 -1 911 851
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -52 928 684 -51 038 407
Ackumulerade uppskrivningar
Vid érets bérjan 20 000 000 0
Arets uppskrivningar, byggnad 0 10 000 000
Arets uppskrivningar, mark 0 10 000 000
Summa ackumulerade uppskrivningar vid arets slut 20 000 000 20 000 000
Arets avskrivning uppskrivning byggnad -555 556
Summa ackumulerad avskrivning uppskrivning byggnad -555 556 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 355 594 50 801 427
Varav
Byggnader 23 528 329 24 760 775
Mark 14 879 400 14 879 400
Tillkommande utgifter 9947 865 11 161 252
Taxeringsvédrden
Bostéder 131 000 000 131 000 000
Lokaler 7751 000 7751 000
Totalt taxeringsvarde 138 751 000 138 751 000
varav byggnader 98 030 000 98 030 000
varav mark 40 721 000 40 721 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 22 500 22 500
Installationer 46 000 46 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 500 68 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -22 500 -22 500
Installationer -36 800 -27 600
-59 300 -50 100
Arets avskrivningar
Installationer -9200 -9 200
-9 200 -9 200
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -22 500 -22 500
Installationer -46 000 -36 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 68 500 -59 300
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 9200
Varav
Installationer 0 9200
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 387 000 387 000
Summa andra langfristiga fordringar 387 000 387 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -1 469 2209
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 469 2209
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 57 101 20 576
Summa 6vriga fordringar 57101 20 576
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 3087 3579
Forutbetalda forsdkringspremier 100 746 99 390
Forutbetalda driftkostnader 2 659 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 110 309 20 457
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3754 495 943
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 220 555 619 369

Not 17 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 27204 6338
Bankmedel, SBAB 2066018 2058 445
PlusGiro 3207 3062
Transaktionskonto, Swedbank 4069 238 7922 823
Summa kassa och bank 6 165 667 9990 667

Not 18 Uppskrivningsfond

2020-06-30 2019-06-30
Redovisat védrde vid arets borjan 20 000 000 0
Avsittning som gjorts under éret, byggnad 10 000 000
Avsittning som gjorts under aret, mark 10 000 000
Belopp som tagits i ansprak under aret -555556 0
Redovisat varde vid arets slut 19 444 444 20 000 000
Virde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett, byggnad 14 083 886 14 760 775
Virde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett, mark 4 879 400 4 879 400

Det foreligger ingen skattemissig paverkan genom uppskrivningen.

16 [ ARSREDOVISNING RB BRF Morkullan Org.nr: 778000-5109



r‘ Riksbyggen

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 39569916 40390 416
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -820 500 -540 000
Langfristig skuld vid arets slut 38 749 416 39 850 416

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,60% 2020-09-01 1 404 987,00 0,00 30 380,00 1 374 607,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-01-30 1993 602,00 0,00 44 552,00 1 949 050,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2021-04-30 2 120 640,00 0,00 22 560,00 2 098 080,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-12-30 2 567 300,00 0,00 60 408,00 2 506 892,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2023-01-30 4 975 000,00 0,00 100 000,00 4 875 000,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-12-30 2 527910,00 0,00 65 660,00 2 462 250,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-12-30 3 487 500,00 0,00 90 000,00 3397 500,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2024-04-30 4 900 000,00 0,00 100 000,00 4 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 5000 000,00 0,00 50 000,00 4950 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-06-30 2 952 000,00 0,00 72 000,00 2 880 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2025-07-30 2295 810,00 0,00 49 640,00 2246 170,00
STADSHYPOTEK 2,12% 2026-06-30 4163 000,00 0,00 92 000,00 4071 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2028-07-30 2002 667,00 0,00 43 300,00 1 959 367,00
Summa 40 390 416,00 0,00 820 500,00 39 569 916,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 820 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Enligt lanespecifikationen ovan finns tvd lan med villkorsdndringsdag under ar 2020 / 2021 (nidstkommande
rdkenskapsar). Dessa lan ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020 / 2021. Foreningen har inte fatt nagra
indikationer pa att ldnet inte kommer att forlingas. Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en

felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 20 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30

Leverantorsskulder 17 769 670 558

Summa leverantoérsskulder 17 769 670 558
Not 21 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30

Skatteskulder 44 845 36 457

Summa skatteskulder 44 845 36 457
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Not 22 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 22288 22 288
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6191
Avrikning hyror och avgifter 0 5 880
Summa ovriga skulder 22 288 34 359

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 39 494 43910
Upplupna réntekostnader 53569 55954
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 285 471 671 596
Upplupna elkostnader 22 591 25158
Upplupna vattenavgifter 45108 41071
Upplupna virmekostnader 299 530 101 471
Upplupna kostnader for renhallning 6 860 8 050
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 167 640 159 967
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35275 1474 106
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1216285 1061 984
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2197 823 3668 268
Not Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 47 940 000 47 940 000
Not Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0
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REVISIONSDErAllelse

Till foreningsstédmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Morkullan, org. nr 778000-5109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Morkullan for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Morkullan, org. nr 778000-5109, 2019-07-01—2020-06-30

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Morkullan
for rékenskapséaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-

gen.

b tltober 2029

Desirée Nyhlén @ |

Auktoriserad revisor

g %J

Ann-Mari Schough
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsfreningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden och
ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller Gverlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det ir styrelsens
som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostiader med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk fSrvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsfSreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren Iimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa freningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringssgare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsniamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut #r
den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som freningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre 4n intikterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhdllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med I3n.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings rénteintékter #r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser I5pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa fSreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F M O rk u I I a n for RB BRF Morkullan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfor hela Livel
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