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DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA.

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Morkullan

Tid:
Lokal:

Mandagen den 25 november 2019 klockan 18:30
Raby Allaktivitet, Riby Centrum

Stimmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmiélan av stimmoordftrandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rgstriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens &rsredovisning,

Framliggande av revisorernas berfttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

Friga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stéimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av

styrelseordforande. (ordforandeskapet viljs pé 1 )

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fidgor, beslut tvi av tva géllande nya stadgar,
sami av foreningsmediem till forenings- stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
Stdmmans avslutande.

Medlem som &nskar f4 visst #irende behandlat vid
ordinarie foreningsstéimma skall skrifiligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) minad efter rikenskapsérets utging.




N Riksbyagen

Innehallsférteckning

ForvaltningsherfelSe . ......ovreviereinreriesirrinssese s s sersrssssssssssrasssasssesssresesens 3
ResultattAKIING .voviee ittt e rss e s esssrs s s sererarsbere reve e sesrmen s 9
BalanSrAKILINE v ovu v cssnrerserirsess i ssssimsies i st s ssei sensiesssas sasssans emsessens 10
INOLBE 1 vt st st e e e s ea s b e b e a e as bbb 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

_ Ml
il

H | I

vV v ¥V oy
Vvwv v
v v
v vV

2 [ ARSREDOVISNING RE BRF Morkullan Org.nr: 778000-5109

‘}H’




B Rikshb
§ o ot

Syrelsen for RB BRF Morkullan fér

Forvaltningsberattelse n.ei = »

2048-07-01 1i{1 2019-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges { svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamhetfen

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus, mot ersitining,
till féreningens medlemmar uppliia bostadslégenheter fiir permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
firekommande fall lokaler, till nyttfande utan begrénsning i tiden.

Fireningen #r eft privatbostadsforetag enligt inkomsiskattelagen (1995:1229) och utgér dirmed en #kia
bostadsritisfrening,

Bostadsrittsforeningen registerades 1964-05-15, Nuvarande stadgar registrerades 2007-07-06. Féreningen har sitt séte i
Viisterds kommun,

Avrets resultat dr vésentligt lagre 4in foregdende &r framst till foljd av det projekt som startade 2016 och omfattar utbyte av
omfattande delar i virmesystemet. Kostnaden for rdkenskapsiret uppgick till 18 802 394kr inkl projektledningskostnader.
Stérre negativa avvikelser under &ret rérde higre kostnader fr underbill, reparationer, brandskyddsarbete samt
konsultarvoden, Stérre positiva avvikelser forelfg bLetréffande kostnader for virme, snirdjning, avskrivningar och
réntekostnader.

Antagen budget fir kommande verksamhetsar fr faststilld sa att fireningens ekonomi &r 1ngsikiigt hlibar,

I resultatet ingér avskrivningar med [ 921 thr, exkluderar man avskrivningarna bliv resultatet -13 407 the, Avskrivningar
pévertkar inte foreningens likviditet.

Vdsentliga hdandelser under rékenskapsaret

Det ovan nimnda Virmeprojektet innebir en visentlig forbdtirad funktion av driften i fastigheten och kommer framiéver
atf sénka si vil kostnader fr reparationer somn avser viirmesystemet men dven kostnader som speglar férbrukningen av
viirme i foreningen. Mot bakgrund av genomforda forbiéttringar som néimns ovan har styrelsen beslutat att genomfbra en
uppskrivning av fastigheten pa 20 miljoner kronor.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Morkullan I och Morkullan 2 i Viisteras kommun, P4 fastigheterna firdigstélldes 1965 sju
bostadshus i tre vaningsplan, en tvittstugebyggnad, en lekskola samt tva separata garagebyggnader, 2010 ersattes dessa
garagebyggnader med fyra nya. I byggnaderna inryms 258 ldgenheter med en bostadsarea om 19 965 kvm, en
bostadsritislokal am 267 kvm samt 16 Gvriga lokaler med en yta om 701 kvm. Fastigheternas adress dr Morkullegatan
2-88 i Visterfs.

Fastigheterna &r fullviirdeftrsikrade i Proinova.
Féreningen har dven bekostat en kollektiv bostadsrittstilliggsforsikring f8r bostadsriitishavarnas  rikning.

Bostadsritistilldgget reglerar medlemmarnas underhéllsansvar enligt foreningens stadgar och ersstter skador pd dennes
egenbekostade inredning.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kitk 1
2 rum och kak (rlev) 98
3 rum och késk 132
4 rum och kisk 13
5 rum och kik 12
6 rum och kdk 2
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Lolcaler 17
Garage 97
P-platser 106
P-platser med motorviirmare 60
Miljsbodar 3
Total tointarea 58 989 m?
Total bostadsarea 19 965 m?
Total lokalarea 968 m*

Arets taxeringsvirde

Foregdende ars taxeringsvirde

138 751 000 kr
£33 249 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial,

Bostadsriittsforeningen  #r medlem 1 Intressefrening f5r Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Visterds.
Bostadsrittsfbreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intressefireningen
kan bostadsrittsféreningen utéiva inflytande pd Riksbyggens verksambhet samt ta del av eventuell utdelning fiédn
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fireningen dven fa dterbiving pa kopta tidnster frén Riksbyggen.
Storleken pé dterbdringen beshutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingitt féljande avtal

Leverantdr Avtal

Teknisk- och ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsskitsel och lokalvird Riksbyggen
Sophantering Stena Recycling
Sophantering Vafab

Kabel-TV, bredband och telefoni Com Hem AB
Virme, vatten och el Milarenergi
Trygghets- och parkeringsjour Nokas Security AB
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BN Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfisrs lépande reparationer av upplkomna
skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksambhetsiret utfit reparationer for
1207 thr och planerat underhdll for 18 558 the. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhll”.

Underhdllsplan: Foreningens underhalisplan uppdaterades senast i mars 2019 och visar pd ett underhilisbehov pa
161 079 tke féir de nénmaste 30 aren. Den genomsnitiliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 5 369 the (218 ke/kvim).
Avsidttning for verksamhetséivet har skett med 244 kr/kvm,

Fareningen har utfért respeltive planerat att utfira nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar

Mélning tvittstugor, killard@rrar,
Gemensamma utrymimen 2015 platarbeten balkonger m.m.
Installationer 2015 Passersystem, gungstéllningar
Takbyte (ny papp) 2015
Marlkytor 2015

Kostnad 8 600 thr enligt
Garagetillbysgnad 2010 fastprisavial med Riksbyggen.
Nybygenation 53 balkonger 2008/2009 Ersitter franska balkonger
Tomtritter 2008 Frikép av tomiriitter
Balkonger 2005/2006 Om- och tillbyggnad
Veatilationsutrustning 2004 Ombygenad
Miljdbodar 1998/1999 Uppfrande
Ligenhetsdérrar 1997/1998 Byte

Ombyggnad samt byte av vatten-
Badrum ocl stammar 1995/1996 och avloppsstammar

Byte entrépartier och montering av
Fasadrenovering 11992 treglasfonster

Avets utférda underhill

Beskrivning Belopp
Bostider 30 676 kr
Gemensamma ufrymmen 83 948 kr
Installationer 18 443 374 kr
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Efter senaste stiimman, 2018-11-27, och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansitining under
arets 13 protokollfirda styrelsembten,

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hauns Bryngelsson Ordftrande 2020
Jan Hikan Andersson Vice ordférande 2019
Per Nystrém Sekreterare 2020
Sandra Barrientos Peftersson Ledamot 2019
Andre Nilsson Ledamot 2019
Mats Gullbiick Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Hori Lotfollahi Suppleant 2020
Omer Sakralk Suppleant 2020
Mikael Sundqvist Suppleant 2020
Roland Olsson Suppleant 2020
Suppleant
Sanne Jotorp Riksbyggen
Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Aulktoriserad revisor
Fartroendevald
Ann-Mari Schough ) revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Soili Sé6derman 2019
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie gfimma
Helena Pettersson 2019
Amna-Karin Thelin 2019
Lars Harrsjs 2019

Foreningens firma tecknas fiirutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Ordférandes ord

Under &ret har arbetet med att byta viirmesystemet pégitt, projektet dr nu niistan avslutat. Det som &terstir under
nistkommande rikenskapsar dr injustering, besiktningsanmirkningar samt trapphus och iterstiillning av girdsmiljén. 1
virme projektet ingick #ven renovering av ventilationen i tvittstugan ach det dr utfsrt under iret. I bérjan av dret blev
ComHem huvudleverantdr av bredband och telefoni till foreningen. Under aret drabbades fireningen av ett stoit
avloppsstopp son1 berodde pé ett dnnu stdrre stopp i Milarenergis ledning vid Narvaviigen. Det stoppet dr nu dtgéirdat och
saneringen Hr slutfsrd.

Sammantaget har det varit et hitndelserildt &r didr virmeprojektet berdrt alla, nu ser vi fram emot ett lugnare 2019/2020.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets biirjan uppgick foreningens medlemsantal till 333 personer. Under dret har medlemsantalet minskat
med tvd personer och pé bolkslutsdagen uppeir freningens medlemsantal till 331 personer. Baserat pa kontrakisdalum

har under verksamhetsaret 17 &verlitelser av bostadsritter skett (foregaende ar 20 st.).

Fésreningen dndrade drsavgiften senast 2017-07-01 di den hijdes med 3 %. Efter ait ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
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iX Riksbyagen
Flerarséversikt
Resultat och stéllning (k) 201872019 2017/2018 201672017 2015/2016 20142015
Netioomsiittning 14288 14 265 13916 13 489 13 181
Resultat efter finansiella poster -15378 -4 514 i 164 1998 -1 068
Resultat exklusive avskrivningar -13 457 -2 570 3223 4535 1460
Resultat exklusive avskrivaingar
men inklusive avsiitning tiil
underhallsfond -18 331 430 1223 2535 -540
Avsittning till underhdlisfond ke/m? 233 143 96 96 26
Balansomslutning 61 830 47791 47 250 50 845 50221
Soliditet % 28 25 36 31 27
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 532 532 517 502 487
Brinsletilizgg, la/m?® 125 126 124 118 115
Drifikostnader, ke/m? 119§ 693 406 306 427
Driftkostnader exkl underhill, ke/m? 307 275 265 283 255
Rinta, ki/m? 22 23 29 43 56
Underhéllsfond, kr/m? 233 252 527 573 500
Lin, ke/m? 1930 1434 1359 1565 1639
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- Driftkostnader, kr/f/m?

== Driftkostnader exkl underhall, ke/m?

& Rinta, krfmz

Nettoomsiitining; intdkter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér I freningens normala verksamhet med avdrag

Tor limnade rabaiter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrzkningen,

Soliditet: berdknas som eget kapital inkiusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomshitningen.
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Forandringar i eget kapital

LEget lapital Bundet Fritt
Medlemnsinsaiser Uppslrivnings- Underhills- Balansciat resulfat Arets resultat
foni fond
Belopp vid frets borjan 1973629 0 5275 989 9673 530 -4 514418
Disposition enl. &rsstdmmebeslut 4514418 4514418
Reservering urderhdlisfond 4 874 000 -4 874 000
lanspraktagande av
underhdlisfond -5 275 500 5275500
Overfdring frin
uppskrivningsfond 20000 000
Acrets resultat -15 378 340
Vid frets slut 1973629 20 000 000 4 874 489 5560 612 -15 378 340
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns fljande underskott
Balanserat resultat 5560612
Arets resultat -15378 340
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 874 000
Arsts ianspriktagande av underhidllstond 5275500
Summa -9 416 228
Styrelsen foreslér fSljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhilisfonden 0
Att balansera i ny rilming -9 416 228

Vad betviiffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-067-01 2017-07-01
Belopp { kr 2019-66-30 2018-06-30
Rérelseintiilcter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14288 328 14265 184
Ovriga rorelseintikter Not 3 166 836 168 126
Summa rirelseintiikter 14 454 364 14 433 316
Rorelselkostnader
Driftkostnader Not 4 -24 974 037 -14 507 015
Ovriga externa kostnader Not § -2223 302 -1 803 670
Personalkostnader Wot 6 -296 666 281 775
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1921 051 -1 944 520
Summa rivelselostnader -29 415 057 -18 536 930
Rirelseresultat -14 960 693 -4 103 670
Finansiella poster
Resultat frin Gvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 37152 37152
(vriga riinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 9745 26 188
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -464 543 -474 088
Summa finansiella poster ~417 647 ~410 748
Resultat efter finansiella poster -15 378 340 ~4 514 418
Arets resultat -15 378 340 -4 514 418
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% Rilisbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 50 801 427 32713 278
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 9 200 18 400
Summa materiella anliiggningstillgingar 50 810 627 32731 678
Finansiella anliggningstillgingar
Andra Angfristiga fordringar Not 13 387000 450 980
Summa finansiella anliggningstiligingar 387 000 450 980
Summa anligeningstiligingar 51 197 627 33 182 658
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2209 1310
Ovriga fordringar Not 15 20 576 18396
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 619 369 176 829
Summa Lkorifristiga fordringar 042 154 196 835
Iassa och bank
Kassa och bank Not 17 9 990 667 14 411 685
Summa kassa och bank 9 990 667 14 411 685
Summa omsittningstillgingar 10 632 821 14 608 220
Summa tillgadngar 61 830 448 47 790 878
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alansrdakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-38

EGET IKAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1973 629 1973 629

Uppskrivningsfond Not 18 20 000 000 6]

Fond for yttre underhll 4 874 489 5275989

Summa bundet eget kapital 26 848 118 7249 618

Fritt egef kapital

Balanserat resultat 5560612 9673530

Arets resultat -15378 340 : -4514 418

Sunmma fritt eget kapital 981772 5159 112

Summa eget kapital . 17 630 391 12 408 731
SKULDER

Lingfristiga sleulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 39850416 30487 416

Summa lngfristiga skulder 39 850 416 30 487 416

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 540 000 575 5060

Leverantdrskulder Not 20 670 558 288 726

Skatteskulder Not 21 36 457 32788

Ovriga skulder Not 22 34 359 58 955

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 23 3668 268 3938 763

Summa kortfristiga skulder 4 949 641 4 894 732

Summa eget kapital och skulder 61 830 448 47790 §78
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Run i hefo Lt

Noter

Not 1 Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlishet med Arsredovisningslagen ach Bokfdringsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas som
intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f2 de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tiliforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskriviningsprincip Antal ar
Byggnader Lingiir 40 (18)
Garagetillbyggnad Linjar 40 (30)
Balkongombyggnad Linjir 40 (26)
Tillbyggnad av balkonger Linjar 40 (29)
BadrumsfSrbittringar Linjir 20 ()
Ligenhetsdrrar Linjir 20 (=)
Miljébodar Linjar 20 (=)
Ventilationsanldggning Linjér 204)
Inventarier Linjar 5()
Tidigare reparationsldnepost Linjir 15 (1)
Tidigare bostadstinepost Linjdr 40 (18)
Passersystem Linjar 5(1)

Mark #r inte foremal fir avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter, bostider 10 626 972 10 626 972
Arsavgifter, lokaler 242 340 242 342
Hyror, lokaler 247518 225970
Hyror, garage 545 299 543 903
Hyror, p-platser 120 063 121 228
Hyror, dvriga 93821 9450
Hyres~ och avgifisbortfall, garage -11 384 -13388
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 24 028 -1599]
Briinsleavgifter, bostider 2523412 2520978
Elavgifter 2706 3720
Debiterad fastighetsskatt 5609 0
Summa nettoomséttning 14 288 328 14 265 184
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2018-06-30 2018-08-30
Balkonginglasning 38 160 38 160
{vriga ersittningar 40 306 47131
Fakturerade kostnader 1980 1260
Ovriga sidointikter 49710 60317
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 0
Ovriga rorelseintikter 35887 2996
Forsakringsersitiningar 0 i8262
Summa dvriga rorelseintédkter 166 036 168 126

Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2018-06-30 2018-06-30
Underhall -18 557 998 -8 751 631
Reparationer -1206 985 -780 437
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -432 776 -417 436
Forsdkringspremier -195 900 -206 261
Kabel- och digital-TV 277410 -121 044
Aterbiring frdn Riksbyggen 34 800 25 500
Systematiskt brandskyddsarbete -304 888 ~18292
Serviceavtal 0 -18 369
Sotning 0 -3543
Bevakningskostnader -9 193 -10 846
Snd- och halkbekdmpning -251 017 -299 784
Forbrukningsinventarier -41 063 -9 118
Fordons- och maskinkostnader -479 =50
Vatten -506 193 -455 963
Fastighetsel =374 797 -359 893
Uppvirmning 2371 745 -2 600 395
Sophantering ach tervinning -452 439 -445 231
Férvaltningsarvode drift 25956 ~34 223
Summa driftkostnader -24 974 637 -14 507 015
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Férvaltningsarvode administration -1512 500 -1484 (025
IT-kostnader -9243 -7 298
Arvode, yrkesrevisorer 25150 -25 000
Owriga forvaltningslkostnader -47015 -10 063
Kreditupplysningar -8 359 0
Pantférskrivnings- ach dverlatelseavgifier -29 177 -48 644
Representation 0 -4 193
Kontorsmateriel -28 760 -15475
Telefon och porto -7 935 -9 141
Konstaterade farluster hyrorfavgifier =277 -163
Medlems- och foreningsavgifter <20 64¢ -27 640
Konsultarvoden =510 241 -162 110
Bankkaostnader -1 550 -4 086
Gvriga externa kostnader -22 455 -5 833
Summa Svriga externa kostnader -2 223 302 -1 803 670

Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2018-06-30 2018-06-30

Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -84 064 -107 804
Styrelsearvoden =76 970 -67 643
Sammantrddesarvoden -65 0438 -44 548
Sociala kostnader -59 684 -61 780
-296 666 -281 775

Summa personalkostnader
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella antdggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -676 890 -676 890
Avskrivningar tillkommande utgifter -1234 962 -1 258 430
Avskrivning Installationer -9 200 -9200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 821 051 -1 844 520
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran &vriga finansiella anldggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintélkter fran langfristiga fordringar hos och vélrdepapper i andra
firetag 37152 37152
Summa resultat fran dvriga finansiella anliganingstillgangar 37 152 37 152
Not 9 Qvriga rénteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintilkter fran likviditetsplacering 9619 26 042
Rénteintdlkier frn hyresfkundfordringar 126 146
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9745 26188
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -464 158 -471 618
Ovriga rintekostnader -1 491 2470
Ovriga finansiella kostnader 1106 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -464 543 -474 088
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 33894771 33 894 771
Mark 4 879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 43 065 663 43 065 663
81 839834 81 839 834
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 81839834 81839 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan
Bygenader -18 457 106 -17 780 216
Tillkommande utgifter -30 669 450 -29 411 029
-42126556  -47191 236
Arets avskrivningar
Avets avskrivning bysgnader -676 890 -676 890
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 234 961 -1258 430
- 1911 851 - 1835320
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51038407 -49126 556
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bdrjan 0 0
Arets uppskrivningar, byggnad 10 000 000
Arets uppslaivningar, mark 10 000 000 0
Summa ackumulerad e uppskrivningar vid arets slut 20 000 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 801 427 32713 278
Varav
Byggnader 24 760 775 15437 665
Mark 14 879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 11 161 252 12396 213
Taxeringsvirden
Bostéder 131 000 000 126 000 0600
Lokaler 7 751 000 7 249 000
Totalt taxeringsvirde 138 751 000 133 249 000
varav byggnader 98 03¢ 000 96 948 000
varav mark 40 727 000 36 301 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden

2019-06-30 2018-08-30
Vid arets bérjan
Tnventarier och verktyg 22 500 22 500
Installationer 46 000 46 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 68 500 68 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -22 500 -22 500
Installationer =27 600 -18 400
- 50100 - 40900
Arets avskrivningar
Installationer -9 200 -9200
- 9200 - 9200
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -22 500 <22 500
Installationer -36 800 -27 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 59300 - B0 100
Restvarde enligt plan vid arets stut 9 200 18 400
Varav
Installationer 9200 18 400
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Andra langfiistiga fordringar 387 000 387000
Fordran vattenskada Trafikskolan 0 63 980
Summa andra langfristiga fordringar 387 000 450 980
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2209 1316
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2209 1310
Not 15 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 20 576 18 396
Summa &vriga fordringar 20 576 18 396

17 [ ARSREDOVISNING RS BRF Morkullan Qrg.nr 778000-5109




-
R istesen

Not 16 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-06-30 2018-08-30
Upplupna rénteintdkter 3579 13 804
Forutbetalda forsakringspremier 99390 96 510
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 457 29 363
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 495943 37152
Summa fdruthetalda kostnader och upplupna intéakter 619 369 176 829

Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 6338 8 087
Bankmedel 2058 445 6 038 600
PlusGiro 3062 370
Transaktionskonto 7922823 8364 128
Summa kassa och bank 9990 667 14 411 685

Not 18 Uppskrivningsfond

2019-06-30 2018-06-30
Redovisar virde vid drets bdifan 0 0
Avsittningar som gjorts under dret, byggnad 10 000 000 0
Avsitiningar som gjorts under &ret, mark 10 600 000
Belopp som tagits | ansprik under dret 0 0
Redovisat virde vid arets slut 20 000 000 0
Viirde som tillgingen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett, bysgnad 14 760 775 15 437 665
Virde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett, mark 4 879 400 4 879 400

Det foreligger ingen skattemissig paverkan genom uppskrivaingen.
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsidn

Niista rs amortering pa 1dngfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

2019-06-30 2018-08-30
40390 416 31062916
~540 000 -575 500

39 850 416 30 487 416

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,629
1,05%
0,60%
1,48%
[48%
1,60%
1,66%
1,16%
1,19%
1,34%
1,54%
1,10%
2,12%

*Senast kiinda rtintesatser

2019-12-30
2020-04-30
2020-06-29
2020-07-30
2020-07-30
2020-03-01
2021-01-30
2021-04-30
2023-01-30
2022-12-30
2023-12-30
2024-06-G1
2026-06-30

Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

3 577 500,00 0,00 90 000,006 3487 500,00
5 000 000,00 0,00 100 000,00 4900 000,00
3024 000,00 0,00 72 006,00 2952 000,00
2045 967,00 0,06 43 300,00 24002 667,00
2 345 450,00 0,00 49 640,00 2295 310,00
1435 367,00 0,00 30 380,00 1404 987,00
2038 154,00 0,00 44 552,00 1993 602,00
2 143 200,00 0,00 22 560,00 2120 640,00
0,00 5 000 000,00 25 000,00 4 975 000,00
2627 708,00 0,00 60 408,00 2 567 300,00
2593 570,00 0,00 65 660,00 2327910,00
0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
4232 000,00 0,00 69 000,00 + 163 000,00
31 062 916,00 410 000 000,00 672 500,00 40 390 416,00

Under niista rikenskapsér ska fSreningen amortera 540 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den lingfristiga skulden forfaller 14 209 452 ke till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
4 163 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen,
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Not 20 Leverantdrskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantdrskulder 670 558 288 726
Summa leverantdrskulder 670 558 288 726
Not 21 Skatteskulder
2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 36 457 32788
Summa skatteskulder 36 457 32788
Not 22 Hvriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 22288 22 288
Skuld sociala avgifler och skatter 6191 0
Avrdkning hyror och avgifter 5880 4740
Clearing 0 31927
Summa dvriga skulder 34 359 58 955
Not 23 Upplupna kostnader och féruthetalda intidkter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 43910 39502
Upplupna réntekostnader 55954 37 566
Upplupna kostnader fir reparationer och underhll 671 596 2454 167
Upplupna elkostnader 25158 23 243
Upplupna vattenavgifter 41 071 41 887
Upplupna virmekostnader 101 471 97 637
Upplupna kostnader for renhillning 8050 8775
Upplupna revisionsarvoden 25000 23 600
Upplupna styrelsearvoden 159 967 128 607
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intéikter 1 474 [06 ]
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1061984 1083779
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 3 668 268 3938763
Siéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 47 940 000 47 940 0600
Eventualfrpliktelser
Ovriga ansvarsfarbindelser ] 0
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REVISIonSDeralielse

Till féreningsstémman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Morkullan, org. nr 778000-5109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bostadsrittsforening Markullan for rakenskapsaret 2018-07-01~-2019-08-30.
Enligt var uppfattning har assredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alle vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tilrdckliga och andamatsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret ibr all drsredovisningen uppréttas
och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kentrell som den bedSmer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som infe innehaller
né&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {61 bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka fér-
mdgan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte om be-
slut har fattais om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfsra revisionen eniigt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av s3-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som ukférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésent-
lig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan farvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamatsenliga for aft utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for ait inte upptécka en vasentily felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersem oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontrall.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision fér alt utferma
granskningsatgirder som &r l4mpliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

~— ulvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhGrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om mpligheien i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
hevisen, om huruvida det finns nagon vasenilig osikerheisfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande ivive) om fireningens fdrmaga att fortsitla
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta upp-
mi#rksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
otifirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet far revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gira att en fdrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggznde transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en ratlvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaténing och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av [agen om ekoniomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed | Sverige. Milt ma! ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av f8reningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utsver véar revislon av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Rikshyggens Bostadsrattsférening Morkullan
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi titlstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten ealigt farslaget i férvaliningsberiéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sveriga. Vart ansvar enligt denna beskrivs nénmare T avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som aukforiserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget il dispositioner be-
trédffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fatiar deita bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsait, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringshehov, likviditet ach stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedtéma féreningens ekonomiska situation och att tilise ait for-
eningens organisation dr utformad s4 att bokfdringen, medelsfirvailt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

— foretagit ndgon 3lgded eller gjort slg skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranteda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé naget annat s&tt handtat i strid med bostadsréttslagen, fill-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningstagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddmmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forsiaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sgkerhet 4r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige allfid kormmer
att uppificka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Visteras den é[ Al ,Zﬁ / ?

Desirée Nyhlén Wittherg

Auktoriserad revisoT
KPMG AB

Ann-Mari Schough

Revisionsberéttelse Riksbyggens Bostadsratisférening Morkullan, org. nr 778000-5109, 2018-07-01—2018-06-30

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligé god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionelit omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och Swriga valda reviso-
rejs hedBmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha s&rskild betydelse {ir foreningens situation.
Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéltanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér v&rt uiialande om styrelsens for-
slag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
aranskat orn fdrstaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsriittsftrening dr en ckonomisk fSrening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader och
mark, Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #Hgare till en bostadsriitt dger du riitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i freningen har du ansvar fir fastigheten du bor 1. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar foir
sin boendemiljs. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lépande
skiitsel, drift ach underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfirening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas 1 féreningen. Dér viljs ocks# styrelse fir bostadsriitisforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa vetksamhet och faststéiller ocksé Arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din gkt som medlem att {imna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla,

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pi obegriinsad tid, Man har ocksi vardplikt av bostaden och
ska pi egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten 1 gott skick. Bostadsritten kan s#ljas, #rvas eller verlitas pa
sanyma séit sotn andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar gjilv sin hemforsikring som bar kompletteras med ett
s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollekiivi av fdreningen. Bostadsrittsiilligget omfattar det witkade
underhillsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Rilksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r styrelsens
som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrdrelseforetag och en
ekonomisk fbrening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stéirsta andelsfigare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och férvaltar bostéder med huvudinviktning pé bostadsriitter. Vi dr ett servicefbretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett  heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk fdrvaltning, teknisk fSrvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfy ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjfinster
t.ex fastighetsel och firsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder los Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet levaliteis- och miljdcertifierade enligt 150 900F och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av et
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan firlita sig pd att vi har den
kapacitet och kunskap som krdvs fir att fullgéra vara dtaganden, Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska vir
paverkan pd miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till etf bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgingar som &r avsedda fir lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avslrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ir. Norinal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och den
irliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
lingre period, 120 &r & en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrilkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verlcsambietsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen {den
sk. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens firmégenhet).

Brinsietilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fir uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fiirdelas efier varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund oclh skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En fretagsform som har till #ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ckonomisk verksamhet. En hostadsrittsfrening ir en typ av ekonomisk férening,

Folkrérelse

En sammanshutning som arbetar fir att filimja eit gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrbrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r fiivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och frbéttringar i respektive [dgenhet. Den Arliga avsittningen piverkar freningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av- samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fir ytire underhall

Enligt foreningens stadgar sleall en arlig reservering géras tifl foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
uinyttjas ot underhalisarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (Mngsiltig underhillsplan ska
finnas) och behovet att vilrdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom [Orlagsinsatser kan freningen skaffa kapital utan att behéiva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstidilning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulte foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efler att alla andra fordringsagave fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen redovisas
bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll regleras i
Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 8r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter, Om en forening betalar for t.ex. en
forsakring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget,
Deina fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut e den neye i noll. Upplupna intikter
dr intéikter som féreningen dnuu inte fait in pengar £y, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4 av tvd slag, Rirutbetalda intdkter och upplupna kostnader. Om foreningen fir betalning i forskott for
en tjinst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis
betalas en ménad i firskott. Upplupna kostnader Hr kostnader f5r tjinster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad & el, vatten och viirme som faktureras I efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom et dr. Om en fond fSr inre underhdll finns riknas #ven denna till de kortfiistiga
skulderna men det v Infe troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Lileviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l8ner, brinsie), Likviditeten erhills genom att jimféra
bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de lilvida tillgingarna stdire gn de kortfristiga
skulderna, ar lilviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga slculder
Skulder som foreningen hetalar first efter ott eller flera dr. I regel sker betalningen lépande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4v stérre 4in intikterna
blir resultatet en forlust. T annat fail blir resultatet en vinst, Bland kosinaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under #ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i freningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader ach kapitalkostnader.
Ordinarje foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett mitt p& hur skuldtyngd foreningen 41,
d.v.s, foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Saliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdilande till summa tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening har 18g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhélande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med In.

Stillda siilkerheter
Avser | foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den #rliga avskrivningen pverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas ftliga tillskott av medel for att anvindas till den lpande drifien och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r 1 regel fordelad efier bostadsiiitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stéesta inkomstkilia.

Arsredovisuing

Redovisningen styrelsen avger dver et avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

] RE BRF Markulian Grgnr 778000-5108




Skatter och avgifter

En bostadsrétisfrening &r 1 normalfallet inte foremé) for inkomstbeskatining. En bostadsrittsforenings rinteintilcter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i f5relcommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erfigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet talkbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten. F6r smahus giller istillet et indexbundet takbelopp per smahus
eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten. Nyligen uppforda/ombygeda bostadsbysgnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgér tilf 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhillsplan

Underhall utfdrt enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underh#il. Reparationer avser I5pande underhill som ¢
finns med i underhillsplanen,

Underhdllsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behéver glira, Reservering utdver plan kan géiras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualftrplilitelser
En eventuatftirpliktelse 4 ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittstiga regler for vilket
a) ett utfidde av resurser firvintas endast om en eller flera andra hindelser oeksé intriiffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢} det lipger utanfr firetagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.
En eventualftrplikielse #r ocksé ett dtagande till f8ljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av ait
a) det inte &r sannolikt att et utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera tagandet, cller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan ggras.
En eventualféipliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i firsta eller andra stycket,
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Arsredovisningen dr upprétiad av styrelsen
RB B R F MO rku ”a n for RB BRF Morkullan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk farvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: P .
0771-860 860 SR k%hy@ gen
www.riksbygpen.se h mefm heda Livet
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