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EKONOMISK PLAN

Riksbyggens
Bostadsrittsforening

Mistluren 1

Registrerades av Bolagsverket 2011-05-03




Ekonomisk plan enligt bostadsriittslagen 1991:614 for

Riksbyggens Bostadsrdttsforening Mistluren 1, Viisterds kommun, Viistmanlands lin

Organisationsnummer 769619-3155

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

A. Allmiinna forutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminir finansieringsplan

E. Beriikning av foreningens Iopande intiikter och kostnader, ir 1
F. Redovisning av ligenheterna

G. Ovriga upplysningar

H. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Bilagal Ekonomisk prognos

Bilaga2 Kiinslighetsanalys




A. Allménna forutsdttningar

Denna ekonomiska plan iir féranledd av pdgdende fusion mellan Riksbyggens Brf Mistluren 1
org.nr.769619-3155 och Riksbyggens Brf Mistluren 2 org.nr. 769619-2769 och Riksbyggens Brf

Mistluren 3 org.nr. 769619-2629

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2008-09-17 har till dndamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens
medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet
dven 1 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, 1 forsta hand inom bostadsforsdrjningen.

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos

Bolagsverket.

Inflyttning i ligenheterna beréknas ske med borjan i maj 2011 och avslutas i september 2012.
Bertikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p& bedomningar
gjorda i mars 2011.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal 2011-04-14 mellan bostadsrittsforeningen och Riksbyggen
ekonomisk forening.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mistluren 1

Adress: Verksgatan 18-22, Lillauddsallén 1-3, Kummelgatan 2-4
722 10 Visteras

Tomtarea: 5 025,0 m?

Bostadsarea: 6 714,0 m?

Byggnadernas antal
och utformning: 5 bostadshus med 6 véningar och gemensamt garageplan

Husen ligger s néra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna &r f6r vérmeleveranser anslutna till fjirrvirme.

Undercentral for produktion av vérme och varmvatten #r beldigen mellan hus 1 och 3
Elmétare for métning av gemensam el-energi.

Hissar, 7 st

Anslutning till stadsnét

Gemensamma utrymmen

4 st soprum

3 st cykelrum och 7 st barnvagnsrum

Parkering redovisas i avsnitt F




Kortfattad byggnadsbeskrivaing

Grund

Stomme

Yttervigg

Yttertak
Uppvirmningssystem

Ventilation

Ligenhetsforrad

Péalad grundplatta

Betong, utfackning tré

Utfackning, puts

Bandtakt plat

Vattenburen fjarrvarme med radiatorer

Mekanisk till-och franluft

1 per ldgenhet beldgna i bottenplan

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Golv

Klidkammare/Forrad
Golv

Kok
Golv
Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

WC/Dusch
Golv

Forsikringar

Klinker

Ekparkett

Ekparkett

Ekparkett

Ekparkett
Kyl och frys, mikrovagsugn, diskmaskin,
inbyggnadsugnoch spishéll

Klinker
Tvittmaskin och torktumlare, el-handukstork

Klinker

Fastigheten avses bli fullvéirdeforsikrade hos Trygg-Hansa

Byggfelsforsikring ldmnas av AmTrust International Underwriters




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 34 418 000 kr
Byggnadskostnader , anslutningsavgifter, inkl mervirdesskatt. S 182 872 000 kr
SUMMA 217290 000 kr
Mervirdesskatt avseende uppforande av garage™® 4370 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 221 660 000 kr

*) Beraknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Mistluren 1 och Riksbyggen, §6,
skall Riksbyggen erhalla detta momslyft. Den ekonomiska planen forutsitter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet
(momspliktig verksamhet). Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan ar bedtmt, skulle slutlig
utbetalning fran Skatteverket avvika uppét eller nerét skall erséttning till Riksbyggen korrigeras p& motsvarande sétt.

Taxeringsviirdet inklusive byggnad for bostéder har dnnu ej faststillts men beriknas till 105.000.000 kr.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for garage har &nnu ej faststillts men beréiknas till 4.540.000 k.

D. Preliminir finansieringsplan

Lén Belopp  Sikerhet Réntesats Bindningstid Amort plan
% c:a ar

Lan 1 16 825 000 kr Pantbrev 3,5 rorligt serieplan
Lén2 17 590 000 kr Pantbrev 4,4 3 serieplan
Lan 3 17 590 000 kr Pantbrev 4.9 5 serieplan
Summa lan 52 005 000 kr
Insatser 165 285 000 kr
Summa 217 290 000 kr
Beriknad avdragsriitt for mervirdesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C 4 370 000 kr
ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Mistluren 1 och

Riksbyggen (§6).

Summa finansiering 221 660 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgar av avsnitt F. Redovisning av
ldgenheterna.




E. Beriikning av foreningens lopande intiikter och kostnader, ar 1
Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig p4 bedémningar gjorda i mars 2011.
INTAKTER
Arsavgifter
Arsavgifter Bostider 3726 300 kr
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall &rsavgifterna fordelas efter
Ovriga intiikter

Hyror bilplatser 64 garageplatser 640 kr/mén exkl.moms och 563 500 kr
15 6ppna platser 400 kr/mén, inkl moms

SUMMA INTAKTER 4289 800 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 2224300 kr

Amorteringar 30 800 kr
Riéntekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens 14n (motsvarar c:a

0,5 %-enhetshjning av réntan i den preliminéira finansieringsplanen ovan) 260 000 kr

Driftkostnader samt moms i forekommande fall 1 425 000 kr
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning, serviceavtal
Styrelsearvode, revisionsarvode
Vattenforbrukning
Uppvéarmning

Elforbrukning (Foreningens forbrukning)
Renhéllning/sophdmtning
Sotning

Trappstéddning

Utestddning (inkl sn6rdjning)
Hissservice

Forsikringar

Kabel-TV




Driftkostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som
inte ingar i arsavgiften

Bostadsrittshavarens individuella kostnader f6r hushéllsel och internet abonnemang.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt* 45 400 kr

SUMMA KOSTNADER 3985500 kr

Utrymme fir avsiittning till underhdallsfond och avskrivaingar

utdver ovanstiende amortering. 304 300 kr
4289 800 kr

SUMMA

*) For forsta t o m femte kalenderédret efter faststéllt vardedr utgér enligt nu gillande regler
ingen fastighetsavgift pa bostéder. Fastighetsskatten avser garage.




Prelimindra kapitalkostnader samt amorteringsplan, ar 1 - 3

Ar Riinta | Amort. Summa
1 2224300 30800 2255100
2 2223 000] 34700 2 257 700
3 2221 600] 39000 2 260 600
F. Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna kommer att innehélla foljande bostadsligenheter:

Hus nr Beriknad tidpunkt
Littera Antal for inflytining

1 RoK 2 RoK 3RoK | 4RoK | 5RoK S:a
Hus 1 14 8 6 28 2012-08-31
Hus 2 3 1 5 3 12 2011-05-13
Hus 3 3 1 5 3 12 2012-02-17
Hus 4 2 5 2 9 2011-05-06
Hus 5 2 5 2 9 2012-02-03
Summa 6 16 12 20 16 70

Biluppstiillning antal platser
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
64 15
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmiitning av l4genhetsareorna ér gjorda digitalt.

Visterss 2011- g4/ = /&5

Conny Ahdersson Mats Pettersson Andréas Karlsson



H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrittsforening Mistluren 1

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2011-04-18 far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i
ovrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga och den
ckonomiska planen framstér som hallbar. Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedsmning av foreningens
verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forréin en ny ekonomisk plan
uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2011-01-19
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2008-09-17
Riksbyggenavtal undertecknad 2011-04-18
Kopekontrakt, fastighet undertecknad 2011-04-18
Hyresavtal garage

Kreditoffert 2011-02-14

Driftkostnadsberékning 2011-01-26
Ber#kning av taxeringsvérde 2011-04-08

MEMMNEHEEE

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

tockholm 2 1&04 26

!
/ l\\_‘\.\,\ v \_J/ % PR R o 4

“]m; Olof Sjohdlm \
\

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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