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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 1opande skotsel, drift och
underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sd att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vérdplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsfsreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
staimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




KALLELSE OCH DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Mistluren 1

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
)
h)
i)
j)

p)
Q
r)
s)

t)

Torsdagen den 15 maj kl 19.00
Riksbyggen, bryggargirden, biskopsgrind 3

Stdmmans Sppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.
Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostrdknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av

styrelseordférande. (ordférandeskapet viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledamdter och suppleanter pa hogst 2 ar.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pd 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsdrets utgéng.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Ingvar Winbo Ordférande Stdimman
Lotta Lindstam Vice ordférande Stdmman
Anders Lunde Ledamot Stamman
Andrea Bonetti Ledamot Stamman
Fredrik Brénnstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Jesper Brandberg Stimman
Kenneth Nilsson Stdmman
Robert Herber Stdimman
Carina Andersson Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledamdterna Ingvar Winbo, Anders Lunde och Andrea Bonetti samt suppleanterna
Jesper Brandberg och Robert Herber.

Ordinarie revisorer

Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stdmman
Andhers Bjorkegren Foreningsvald revisor Stdmman
Valberedning

Anna-Karin Lundberg Valberedning Stdmman
Inge Moen Valberedning Stdmman
Mikael Gunnarsson Valberedning Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstdmman
2014
2015
2014
2014

2014
2015
2014

2014
2014

2014
2014
2014

Foreningen dger fastigheten Mistluren i Vésterds kommun med dérpa uppforda 5 st bostadshus med 70 ldgenheter pa 6
vaningar samt ett gemensamt garageplan. Byggnaderna dr uppforda 2011-2012. Fastighetens adress #r Verksgatan 18-22,

Lillauddsallén 1-3 samt Kummelgatan 2-4.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
6 16 12 20 16 70

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser med el

64 16
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Total tomtarea: 5025 kvin

Total bostadsarea: 6714 kvm
Arets taxeringsvérde 117 949 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 109 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.
Hemfbrsikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av fSreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visteras har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsfreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intressefdrening i Visteras.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening,

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 37 tkr och planerat underhéll for 115 tkr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Féreningens underhalisplan som uppdaterades senast 2012-08-06 visar pa ett underhéllsbehov fér 2014 pa 460

tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett enligt underhéllsplan pa 10 ér, 28 ki/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 14 maj 2013. Styrelsen har héllit 11 protokollfdrda

sammantriden.
Antal medlemmar: 107 (2013-12-31)
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Ekonomi

Arets resultat efter fondforéindring blev 37 tkr bittre &n foregdende ar. Stérre positiva foréndringar avség hogre
intéikter (1 060 tkr), ligre kostnader for snordjning (21 tkr), reparationer (57 tkr) samt uppvarmning (54 tkr).
Stérre negativa foriandringar avsag underhallskostnader (105 tkr), el (75 tkr), vatten (50 tkr), sophdmtning (36
tkr), forvaltningsarvode (106 tkr) samt réntekostnader (524 tkr)

Arets resultat efter fondforéindring blev 493 tkr simre #n budgeterat. Storre negativa budgetavvikelser hinfors till
hogre underhéllskostnader (52 tkr), uppvérmning (61 tkr) samt avskrivningar (285 tkr). Storre positiva
budgetavvikelser hinfors till hogre intékter (52 tkr).

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

3
5 * ~
) - S
- ,w...\

150 N
100 :
50 N

2013 2012 2011

—4-—Ranta, kr/ kvm
—i— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011
Rorelsens intidkter 4265 3205 813
Arets resultat 267 173 -0
Resultat efter fondforéndringar 194 33 -0
Balansomslutning 218 960 218 532 185220
Soliditet % 76% 76% 24%
Likviditet % 160% 122% -10%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,35% 0,21% 3,99%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 553 422 111
Driftskostnad, kr / kvm 205 165 59
Riénta, kr / kvm 293 215 59
Underhéllsfond, kr / kvm 32 21 -
Lan, kr / kvin 7737 7 743 2506

Arsavgiftsniva for bostidder ki/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kir/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som ber#kningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen har ofSrdndrande &rsavgifter och &ér pd samma niva som ekonomisk plan.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oforéndrade &rsavgifter.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Garagebolag

Kone AB Hissar

Miélarenergi Virme, el, vatten
Milarenergi Stadsnét

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfSrindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhélisfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betriiffar foreningens resultat och stilining i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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267097
-188 000
115302

227 811

227 811




Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 4280077 3211935
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -14933 -6 600
Ovriga forvaltningsintikter 3 329 -9

4265472 3205 326

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -36 669 -94 162
Planerat underhall 5 - 115302 -9832
Fastighetsavgift/skatt 17910 -45 400
Driftkostnader 6 -1374 214 -1109 178
Ovriga kostnader 7 -129 363 - 187 302
Personalkostnader 8 - 82879 28
Avskrivning av anléggningstillgdngar 9 -319 995 - 154 300

-2 040 511 -1 600 146
Rorelseresultat 2224 961 1605 180
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 10 8 818 10 350
Réntekostnader och liknande poster 11 -1 966 683 -1 442317

-1 957 865 -1431967
Resultat efter finansiella poster 267 097 173 213
Arets resultat 267 097 173 213
Tillagg till resultatrikningen
Auvsittning till underhallsfond - 188 000 - 150 000
Tanspraktagande av underhallsfond 115302 10 255
Forandring av underhallsfond - 72 698 - 139745
Resultat efter fondférandring 194 399 33 468

RB BRF MISTLUREN 1 769619-3155




Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 216 815705 217 135700

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 35000 35000

Summa anldggningstillgangar 216 850705 217 170 700

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 73 406 —

Kundfordringar 14 - 28 646

Ovriga fordringar 15 30 854 46 091

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 151 008 52 287
255268 127 023

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 -

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1354175 1233 988

Summa omsittningstillgangar 2109 443 1361012

SUMMA TILLGANGAR 218960 148 218 531 712

RB BRF MISTLUREN 1 769619-3155




Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 165285000 165285000
Underhéllsfond 212 443 139 745
165497443 165424 745
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 33412 -
Arets resultat 267 097 173 157
Avsittning till underhéllsfond - 188 000 - 150 000
Janspraktagande av underhallsfond 115302 10 255
227 811 33412
Summa eget kapital 165 725 2564 165 458 157
Langfristiga skulder
Fastighetslén 18 51914252 51961 363
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 18 35211 26 049
Leverantorsskulder 427 385 217513
Skatteskulder 27 490 43204
Ovriga kortfristiga skulder 19 42 418 257 209
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 788 138 568 217
1320 642 1112 191
Summa skulder 53 234 894 53 073 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 960 148 218 531 712
Stailda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsian 52 005 000 52 005 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforandrade i jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Int#iktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fSrdelar som dr forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlit-
ligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrétts-
forenings rdnteintékter skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkoms-
ter som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter av-
rikning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 22 procent. Féreningens underskotts-
avdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

»Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1 210kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RB BRF MISTLUREN 1 769619-3155

som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultat-
rikningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgéing.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgAng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgngen kan bersknas pé ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Prog 100 2111
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3711757 2 833 695
Hyror, garage 491 520 365 440
Hyror, p-platser 76 800 12 800
4280 077 3211935
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 14933 - 6 600
- 14933 - 6600
Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 11 -9
Inkassointékter 340 —
329 -9
Not 4 Reparationer
Bostider 5373 862
Vattenskador - 3379
Gemensamma utrymmen -4 084 18 683
Installationer 9411 12 435
Vatten/Avlopp - 6322
Ventilation 3141 17 264
Hissar 1176 2197
Huskropp 1108 —
Gérdar och grénanléggningar 5591 5252
Garage och parkeringsplatser 14 951 27 117
Sjalvrisk — 651
36 669 94 162
Not 5 Planerat underhall
Ventilation 424 9 832
Gérdar och gronanléggningar 114 878 —
115302 9832
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2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 50 857 31361
Forvaltningsarvode 337 081 230 699
Kabel-TV 51242 5184
IT-kostnader 5707 3138
Juridiska kostnader 408 192
Arvode, yrkesrevisorer 10205 11250
Moteskostnader 504 1609
Ovriga forvaltningskostnader 4 871 900
Fastighetsskotsel - 1349
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -4200 —
Systematiskt brandskyddsarbete 139 24 067
Stidning gemensamma utrymmen 36 727 12 270
Obligatoriska besiktningar 43 227 41 606
Bevakningskostnader - 1 055
Sno- och halkbekdmpning 6 831 27 561
Férbrukningsmateriel 7 336 745
Vatten 69 702 19 390
El 189 629 114 607
Uppvirmning 419 529 473 330
Sophantering och atervinning 144 416 108 865
1374214 1109 178
Not 7 Ovriga kostnader
Avriikning med Riksbyggen enl RB-avtal - 177 269
Lokalkostnader 110 629 -
Kreditupplysningar - 4 668
Representation 2079 —
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4 457 —
Medlems- och foreningsavgifter 4 900 4 900
Kopta tjdnster 750 —
Konsultarvoden 5753 -
Bankkostnader 795 465
129363 187 302
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 60 587 —
Foreningsvald revisor 1546 —
Utbildning, fortroendevalda 1 485 —
Summa 63 618 -
Sociala kostnader 19261 - 28
82 879 - 28
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 319 995 154 300
319995 154 300
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2013-12-31 2012-12-31

Not 10  Rénteintdkter och liknande poster

Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1 006 586
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 4 862 -
Ovriga rinteintikter 80 6264
Ovriga finansiella intikter 2 870 3 500

8818 10350

Not 11 Rintekostnader och liknande poster

Rintekostnader, fastighetslan 1 964 678 1442 317

Owriga rantekostnader 2 005 —
1 966 683 1442317

Not12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 182 872000 182 872 000
Mark 34418000 34418000
217290000 217290 000
Summa anskafthingsvéirden 217290 000 217290 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 154 300 —
- 154300 —
Arets avskrivning byggnader -319995 - 154 300
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 474 295 - 154 300
Restvarde enligt plan vid arets slut 216 815705 217 135700
Varav
Byggnader 182397705 182717700
Mark 34418000 34418 000
Taxeringsvérden
bostéder 115200000 63 600 000
lokaler 2749 000 45400000
Not13 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen i Visteras 35 000 35000
35000 35000
Not 14  Kundfordringar
Kundfordringar — 28 646

- 28 646
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2013-12-31 2012-12-31
Not15 Ovriga fordringar
Skattekonto 5700 16 965
Andra kortfristiga fordringar 25 154 29 126
30 854 46 091
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 2058 —
Forutbetalda forsikringspremier 50 858 50 857
Forutbetalt forvaltningsarvode 84 027 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 643 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1422 1430
151 008 52287
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan — 165285000 139 745 - 139 745 173 157
Disposition enl arsstdimmobeslut 173 157 - 173 157
Avsittning till underhallsfond 188 000 - 188 000
lanspréktagande av underhéllsfond - 115302 115302
Arets resultat 267 097
Vid érets slut — 165285 000 212 443 -39285 267 097
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 51949463 51987412
Avgar niista ars amortering -35211 -26 049
Skuld vid &rets slut 51914252 51 961 363
Genomsnittsrinta under bokslutséret &r 3,78%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK  3,65% 2016-07-01 17 584 051 12 836 17 571 215
SWEDBANK HYPOTEK  3,75% 2020-04-10 16 819310 12277 16 807 033
SWEDBANK HYPOTEK  3,94% 2017-04-03 17 580 962 9747 17 571215
51984 323 34 860 51 949 463

Under nésta riikenskapsar ska féreningen amortera 35 211 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem éren dr ca 35 128 kr arligen.

Not 19

Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto for moms
Skuld sociala avgifter och skatter
Owriga kortfiistiga laneskulder

RB BRF MISTLUREN 1 769619-3165

9 647 23 520
- 10 701
32771 222 988
42 418 257 209
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Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och sociala avgifter 19 261 -
Upplupna réntekostnader 262 678 262 870
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 3 850
Upplupna elkostnader 15 452 14 658
Upplupna vattenavgifter 6 848 5649
Upplupna virmekostnader 52 657 54 388
Upplupna kostnader for renhéllning 1456 1898
Upplupna kostnader for kabel-TV - 5184
Upplupna revisionsarvoden 12 546 11250
Upplupna styrelsearvoden 60 587 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 87 575 12 591
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 269 078 195 880

788 138 568 217

Visteras 2/014- 05 -09 E

4 )

T‘ gvar Winbo Lotta Lindstam
Andels Lunde Andrea Bon
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Fredrik Brénnstrom

Vér revisionsberittelse har Iimnats den q Mﬁj ZO lL{

Ernst & Youn,

! (]
Susann Eriksson A\'ﬁflels Bjorkegren
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsféorening Mistluren 1, org.nr 769619-3155

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Mistluren 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens
Bostadsréttsférening Mistluren 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visteras 9 Mw 2014

Andhers Bjorkegren
Fortroendevald revisor

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bréansletilliagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som f6reningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rédknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom firhallandet mellan
omsittningstillgAngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna &r st6ire &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar fSrst efter ett
eller flera 4r. 1 regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r st6rre dn intdkterna blir
resultatet en fortust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avs#ttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en frening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet #ir det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna l1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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styrelsen for RB BRF MISTLUREN 1 i

MISTLUREN 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger
rattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ < Riksbyggen




