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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mina

Siyrelsen f&r harmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 1 juli 2¢13 - 30 juni 2014.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har tifl andamal att frimja medlemmarnas ekoramiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadstagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-11-10. Féreningens nuvarande ekoncmiska plan registrerades 2006-02-22 och

nuvarande stadgar registrerades 2005-11-10 hos Belagsverket,

Fareningen &r ett s.k. odikta bostadsféretag (odkta bostadsrittsiérening). Det vill sdga att av foreningens intékter s&
kommer mer &n 40 procent frén lokaler och hyresldgenheter, foreningen lassas skattemdssigt som clkta, och beskattas
som en naringsfastighet, som ett afférsdrivande féretag.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brf Mina 2006 Visteras

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansfdrsékringar,
Ansvarsfdrsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjérrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1958 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens varde&r &r 1965,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 770 m?, varav 2 889 m? utgdr lagenhetsyta och 4 881 m? utgdr
jokalyta,

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 10 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Yohei Ya 260 m? 2016-05-31

Parma Delikatesser 195 m?2 2015-06-31

Sahand delikatesser 1 400 m?2 2015-02-28

Figaro 60 m? 2015-09-30

Tandigkare 129 m? 2014-09-30

Doner i Vasterds AB 74 m? 2015-01-31

Salong Violet 135 m? 2015-01-31

Sahand delikatesser 2 343 m? 2016-06-30

Sahand defikatesser 3 482 m?2 2017-01-3%

Pizzahemkért Mexico 220 m? 2017-05-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhali har utforts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar Kommentar

Flytt av soprum 20%4 Ombyaggnad av Kéllgatans
cykelfdrrad till soprum pé grund av
nya hardare arbetsmiljékrav for
sophamtning. Ny ramp.

Fiytt av cykelf&rrad 2014 Kallgatans cykelférrad flyttas til
gamla soprummet,

Tvattstuga Stora Gatan 2014 Ny torktumlare

Kallardarrar Stora gatan 2013 Darrar mot kéllargang pa Stora
Gatan utbytta till nya staldérrar.

Tvittstuga Kallgatan 2013 Nytt torkskap

Tvattstuga Stora Gatan 2013 Ny tvattmaskin

Takavvattning Kéllgatan 2012 Relining/utbyte av samtliga
fedningar for takavvattning pa
Kallgatan 318

Belysning i gemensamma utrymmen 2012 Byte av samtliga lamparmaturer i
fdreningens gemensamma
utrymmen, t.ex. frapphus och
garage. Den nya belysningen &r
férsedd med rérelsesensorer som
tander lampan vi rérelse istallet for
konstant tand. Beréknad avkastning
p& investeringen/besparing 3 &

Byte hokningstavlor {ivéttstugor) 2012 Nya bokningstavior for
tvattstugorna med nya tider. (4
tignrmar}

Kabel-TV nét | hela fastigheten 201 Ny leveranttr & Com-hem som
uppdaterat tv-ndtet i fastigheten
och bytt uttag i ldgenheterna.

Soprum 2011 Monterat UV-ljus som forbatirar
lukien

Uppfolining av radonmitningar 2010 - 2011 Resultatet var under gransvardet

PCB undersdkningar 2010 - 2011 Sanering 2011 KLART!

underhall 2010 - 2011 pga av brand viss mélning samt
tatningar av
ventilaticnsgenomgangar

Renovering tak Kallgatan 2010 - 201 Nytt titskikt pa taket och i de tvd
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energieffektivisering 2010 - 2011 sker kontinuerligt prioriterad atgérd

Nya garageportar 2008 2 st ill garaget pa Kallgatan

Fonsterbyte 2008 Byte av fdnster och balkongddrrar i
ldgenheterna

Métning av radon 2008 Uppfolining sker

Byte elledningar 2008 Nya elledningar { vissa lokaler

Rérstambyte 2007 Pabbriat stambyte, fardigt 2007

Cykelrum 2007 Gamla soprum ommalade, fungerar
som cykelrum.

Byte av kabel-tv leverantdr 2007 Ny leverantdr dr Stadsnétet (AT-
installation)

Installation av nytt portkodssystem 2007 Nytt system som fungerar bitire
och med méjlighet till
uppgradering.

Renovering av tvattstugor 2007 Nya tvittmaskiner och torktumlare i
bada tvattstugorna samt mélat
vaggarna.

Soprum fér boende 2007 Flytt och sammanstagning av 2

soprum, Tor biattre kallsortering,
mer ekonomiskt samt sanitért
battre beldget. Indragen ventilation,
ramp bygad, malat.

Soprum f&r lokalinnehavare 2007 Dragit ventilation till ett separat
utrymme for sopsortering &t rest.
Vasterport och Parma

Planerat underhall Ar Kommeniar
Balkonger 2015 Renovering/byte
Trapphus 2016 Ommaining
Entré-partier/Ytterddirar 2018 Byte
Férvaltning

Avial Leveranidr

Internetleverantdr Stadsnétet

Ekonomi SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrurm AB

Juridiskt stéd Fastighetsagarna

Kabel-TV Com Hem

Medlemmar

Medlemslagenheter: 41 st.
Overlatelser under aret: 10 st.
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavaift tas ut enligt stadgar. Overiitelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

£rling Kiell-Ove Viklund Ledamot

John Robert Bergman Ledamot Flyttar fran foreningen
Tiina Elisabet Magnusson Ledamot

Bo Arne Eriksson Ledamot

Kart Johannes Kullgren Ledamot

Vuokko Kaarina Vaardahi Suppleant

Ragnhild Guniila Palm Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for fdljande personer:
John Robert Bergman.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ernst & Young Ordinarie Extern Arnnelie Finnberg Skoog

Valberedning
Joacim Rydmark
Monica Gullberg

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-11-14,

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fareningen har bytt stddbolag f6r de gemensamma utrymmena.

Fortsatt arbete med hur balkongerna ska renoveras, ett forslag har jobbats fram och byggtov har sokts.

Storstadning av garageutrymmen samt vindsutryrmmen.

Hast- och varstadning pa vara innergérdar samt planteringar.

En kriftskiva har anardnats den @ augusti pa innergarden fér foreningens medlemmar.

Restauranglckalen har ny hyresgast,

P& grund av nya arbetsmiljdregler 151 sophamtning sa krévdes en battre 6sning for vart soprum, lutningar pa ramperna
var for branta. Basta l8sningen ansags vara att flytta soprummet tifl cykeirummet pa Kallgatan. En ny ramp krivdes fér att

klara kraven. Gamla soprummet koramer att anvandas till nytt cykelforrad.

visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Balkongerna kommer att renoveras, styrelsen har jobbat fram ett forslag som kommer presenteras.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hajs drsavgifterna 2014-12-31 med 2 ki/kvm.

Férdelning intikter och kostnader:

Intakisfordelning 2013 Kosthadsfordelning 2013 Pericdiskt
Cvriga underhaii
Intdkter Reparationer 4%

6% Kapital- >%
kastnader
31%

Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 2i%

35%

i Hyror J: Fastighets-
59% i avgift
- 6%

Avskriv- RS Ovrig drift
ningar 14%
19%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 889 m? bostéder och 4 881 m? lokaler,
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Nyckeltal 13/14 12113 11/12 10/11
Arsavgift/m? bostadsratisyta 547 546 491 482
L&n/m? bostadsrattsyta 15025 15123 14 458 14 536
Fikostnad/m2 totalyta 21 21 22 17
Varmekostnad/m? totalyta 74 76 63 72
Vattenkostnad/m? totalyta 9 13 10

Ytorna enligt taxeringsbesked 2013 & &ndrad fran 2861 kvm for bostader till 2889 kvm.

Nyckaltalen fér arsavgifter samt 1n ar beraknade pé bostadsrattsyta 2718 kvm,

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde,

Foreningen &r ett odkta bostadsforetag. Detta innebdr att féreningen uttagsbeskattas fér mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férman. Kontrolluppgift for detta
formansvarde (Utdelning m.m. ps delagarritter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss nedsattning
med 10 procent beroende péa fastighetens vérdear och att medlemmarna sjaiva star 16r det inre underhallet av sina

fdgenheter.

I medlemmarnas deklaration for férmansvardet {Utdelning m.rr. pa deldgarrétter) har mediem ratt till viss nedsattning av

formansvirdet, det sa kallade lattnadsbeloppet.
F8rmanen deklareras for medlem pd separat blankett, K12,

Dispositionsfdrslag
Till foreningsstimmans forfogande star féfjande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhalt
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar
ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s
att i ny rikning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas 1ill bljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 14

-65 700
-1 128 154
-132 204

-1 326 058

-1 326 058



RESULTATRAKNING
1 JULl - 30 JUNI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskestnader

Reparaticner

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga drifiskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintikter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida 6 av 14

2013-2014 2012-2013
3971963 £175011
231088 737010
4203 051 4912021
-158 941 -214 900
-19g 230 -876 047
-160 306 0
-906 981 -948 319
-142 310 -137 339
-248 274 -244 490
-213216 -354 637
-91 570 -90 401
-805 518 -807 218
-2 926 344 -3 673350
1276 707 1238 671
10 955 8 604
-1.353 362 -1 628 531
-1342407 -1619 927
-65 700 -381 257
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Net 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-06-30 2013-06-30
64 972 961 65 778 479
0 0

64 972 961 65 778 479
64 972 961 65 778 479
7810 2277
22564 6 637

172 807 254 383

70 368 69 631
274049 332 928
3 724
4049724 3321685
4 050 025 3322409

4324074

3655337

s

. n
69207036/ ) 69433816
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underh&ll Not 7

Ansamiad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skuider till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULPER

Kortfristig def av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not @
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2014-06-30 2013-06-30
21067923 21067 923
4432 186 4432 186
3353627 3221423
28 853 736 28 721532
-1 260358 -746 897

65700 -381 257
-1 326 058 -1 128 154
27 527 678 27 593 378
40 587 575 40 863 561
40 587 575 40 863 561
266 043 256 100
282621 85 673
89410 130 674
277025 269 010
266 683 225420
1181782 976 877
69 297 036 69 433 816
41 762 000 41762 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges,

Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bekfdringsnimndens allménaa rad,

Samma redovisnings- ach varderingsprinciper har anvints som féregéende ar, Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper p& rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftel géller nya redovisningsregler f8r de rikenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett 54 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsbokstuten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven p& periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kormer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperied. Fotjande avskrivningar uttryckt |

pracent alternativt ar tillampas.

2013-2014 2012-2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Stambyte 2% 2%
Kodias 6,7% 6,7%
Ventilation 20% 20%
Fénster 2% 2%
Inventarier Fullt avskriven 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta,

Not 1 2013-2014 2012-2013
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1487 733 1483284
Hyresintakter 2 484 230 2 691726
3971963 £ 175011
Mot 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entraprenad 0 818
Fastighetssk&tsel bestalining 0 24 757
Snéroining/sandning 0 7 881
Stadning entreprenad 85 809 91 347
Stadning enkigt bestalining 19 387 6 681
Sotning 3120 904
Hissbesiktning 2639 2989
Myndighetstillsyn 0 2675
Gemensamma utrymimen c 1956
Gard 5477 4 664
Serviceavtal 36 248 18 304
Forbrukningsmateried 4101 4 487
Stérningsjour och larm 2159 0
Brandskydd ) 47 437
158 941 214 900

Sida 9 av 14



Reparationer

Fastighet férbattringar

Brf Ligenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

AATA

Ventilation

Elinstailationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fénster

Garage/parkering
Skador/kiotter/skadegbrelse
Vatienskada

Periediskt underhall
Sophantering/atervinning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophimtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyrafvigavaift/avgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Sida 10 av 14

2014-06-30 2013-06-30
1125 0
23675 0
560 5659

36 182 95 970
4820 0
14 284 G
2834 19 263
32 994 34 664
30354 11038
20 246 5264
4304 0
3608 12 799

0 3743

454 0

17 056 14741
0 166 356

6 625 506 549
199 230 876 047
160 306 0
160 306 0
163 265 159 591
573742 594 0C0
72 804 72 484
97 169 122 243
206 981 948 319
61 356 63 692
7274 0
73 680 73 647
142 310 137 339
248 274 244 490
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Gvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
uridiska atgarder

Inkassering avgifthyra
Hyresforiuster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivsetkostnader
Studieverksamhet
Farvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéttringar
inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnacder

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

i planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

2014-06-30 2013-06-30
2327 3243
9337 9774

12 375 0
7 200 11 096

0 133 559

16 917 16 744
1501 9042
4554 8 648

6 838 18
256 0
110 854 108 288
7128 9070

7 476 5 635
25 752 30 393
700 9027
213216 354 637
70 000 70 000
21 570 20 401
91570 90 401
507 861 507 861
297 657 297 657
0 1 700

805 518 807 218
2881184 3 673 350

2014-06-30 2013-06-30

71179 220 71179 220

71179 220 71179 220

-5 400 741 -4 595 223

-805 518 -805 518

~6 206 259 -5 400 741

64 972 961 65 778 479

11 928 425 11 928 425

30 611000 30611 000

13457000 13 457 000

44 068 000 44068 000
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Taxeringsvirdets uppdelining
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/frsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-TV
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24 943 000 24 943 000
19 125 000 19 125 000
44 068 000 44 068 000
2014-06-30 2013-06-30
266 013 266 013

0 0

c 0

266 013 266 013
-266 013 -264 313
0 -1700

0 0

-266 013 -266 013

0 0
2014-06-30 2013-06-30
52 035 50 949
18333 18 682

70 368 69 631
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lansprakiagande enligt stadgar
lansprakiagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB .

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féreghende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
Arets utgang under aret beslut arets ingdng
21067 823 0 0 21067 923
4 432 186 0 0 4432186
3353627 132 204 C 3221423
28 853 736 132 204 0 28721532
-1 260 358 -132 204 -381 257 -746 897
-65 700 -65 700 381 257 -381 257
-1 326 058 -197 904 0 -1 128 154
27 527 678 «65 700 0 27 593 378

2012-2013 2011-2012

3221423 3370815

132 204 132 204

0 0

o ]

G -281 586

3353627 3221423
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-06-30 2014-06-30 2013-06-30 andringsdag
4,790 % 11 844 997 11922912 2017-03-30
2,870 % 11824 533 11904 009 2015-01-13
2,370 % 11 824 533 11 904 009 2015-04-10
2,410 % 3 869379 3892772 2014-07-01
2,150 % 1490176 1 495 959 2014-09-29

40 853 618 41 119 661

-266 043 -256 100

40 587 575 40 863 561

Om fam ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 523 403 kr,
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entrepr

El

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

VASTERAS den / 2014

John Robert Bergman
Ledamot

Karl Johannes Kullgren
Ledamot

Erting Kjell-Ove Viklund
ledamot

Var revisionsherittelse har lamnats den

Emnst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor

2014-06-30 2013-06-30
7574 0
9364 11 484

22195 19 934
6 400 6535
17124 16 995
70000 70 000
2% 570 21994
122 798 122 068
277 025 269 010

Be Arne Erikssen
Lecamot

Tiina £lisabet Magnusson
tedamot

2014
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