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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Lugnet i Vasterds far harmed lamna &rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-06-20.

Féreningen har sitt séte i Vésterds och ager fastigheten Fasanen 1 i Vasterds som byggdes
ar 1943 och ombyggnad skedde och fardigstélldes under 1992 (vérdedr 1992).

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 8 trapphus med adresserna
Bomansgatan 28 A - D, 30 A — D. Foreningens 54 bostéder fordelar sig enligt foljande:

30Igh. 1rok 1138,0m?
18Igh. 2rok 905,0 m?
6lgh. 3rok 4050 m?

Lagenhetsyta: 2 448,0 m?

Inom féreningen finns 30 st p-platser och 1 st lokal.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-07-09. Gjordes ej 2020 pga. Corona.

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Mélardalarna. Den tekniska
forvaltningen har skoétts av HSB Forvaltning i Malardalen. Féreningen har avtal for TV med
Com Hem.

De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhallsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Rotrenovering 1992
Tillaggsisolering vind 2018
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 67 (68) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en.
Under aret har 4 (8) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Henrik Mattila ordférande

Joakim Strom sekreterare

Anna Carlsson ledamot

Oscar Hamrin ledamot

Irene Bjureland ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd &r Henrik Mattila, Joakim Strom, Anna Carlsson och Oscar Hamrin.

Styrelsen har under dret hallit 8 st sammantraden. Firmatecknare har varit Henrik Mattila,
Anna Carlsson, Joakim Strom och Oscar Hamrin.

Vicevard
Mats Burell har varit vicevard under aret.

Revisor
Ordinarie revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning valdes vid stdmman. Styrelsen ansvarar for att ta fram ett forslag.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma

Henrik Mattilla med Mats Burell som suppleant valdes att som ombud representera
foreningen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-12 i féreningslokalen. P3 stamman deltog 6
medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har montering av kodl3s pa miljobod genomforts.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades under 8ret.

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 168 000 kr.

Ekonomi

Foéreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 8 654 522 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 578 578 kr.

Avgiften var oférandrad infér 2020. Styrelsen har dven beslutat om oférandrade avgifter
infor 2021. Arsavgifterna uppgér till kronor 825/kvm. Arsavgiften avser varmhyra.
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Budgeten for ar 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida

underhallsdtgarder.

Foreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhall gors enligt

underhdlisplan.

Foreningsinformation

Foreningsinformation: HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit
med fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av informationsbladet

Nytt frdn HSB MélarDalarna.

Inga aktiviteter har utforts under aret.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stdllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2 097 2 087 2 085 2 086 2 086
Resultat efter finansiella poster tkr 1025 205 13 178 32
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 35% 29% 27% 22% 21%
Arsavgifter bostader kr/m? 825 825 825 825 825
Bankskuld kr/m? 3535 3772 3805 5 066 5086
Réntekostnader kr/m? 45 47 58 79 108
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 27% 28% 31% 42% 42%
Avsittning underhallsfond kr/m? 69 87 87 70 69
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 61 725 3 227 766 411 429 204 602
Omforing av drets resultat enl drsstamma 204 602 -204 602
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -23 344 23 344
Avséttn. fond for yttre uh enl underhélisplan 168 000 -168 000
Arets resultat 1 025 476
Belopp vid arets slut 61725 3372422 471 375 1 025 476
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 616 031
Disponerat ur UH-fonden 23 344
Avsatt till UH-fonden - 168 000
Arets resultat 1 025 476
Summa fritt eget kapital att disponera av stdamman 1 496 851

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1 496 851
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 3 372 422 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhIl blir 880 820 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar

L7
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HSB brf Lugnet i Vasteras

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 096 729 2 087 300
Summa rorelseintdkter 2096729 2 087 300
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 257 982 -1 336 914
Planerat underhéll Not 4 -23 344 -86 558
Personalkostnader och arvoden Not 5 -98 565 -72 281
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -271 784 -271 784
Summa rorelsekostnader -1 651 675 -1 767 537
Rorelseresultat 445 054 319 764
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga anlaggningstillgdngar Not 7 690 372 0
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 15 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -109 965 -115 161
Summa finansiella poster 580 422 -115 161
Arets resuitat 1 025476 204 602

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -168 000 -213 000
Disposition underhdlisfond 23 344 86 558
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -144 656 -126 442
Overskott/underskott efter forindring av underh&lisfond 880 820 78 160

P
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HSB brf Lugnet i Vasteras

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 10 12 408 615 11 990 027

Mark Not 11 94 074 94 074
12 502 689 12 084 101

Summa anlaggningstillgdngar 12 502 689 12 084 101

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 0 9 047

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1567 418 1 456 535

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 34 987 57 010

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31410 32 965

1633 815 1 555 558
Summa omsattningstillgdngar 1633815 1 555 558
Summa tillgdngar 14 136 504 13 639 659
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HSB brf Lugnet i Vasteras

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 61 725 61 725

Underhélisfond 3372 422 3 227 766
3434 147 3289 491

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 471 375 411 429

Arets resultat 1 025 476 204 602
1 496 851 616 031

Summa eget kapital 4 930 998 3 905 522

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 320 346 3 046 424
6 320 346 3046 424

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2334176 6 186 676

Leverantérsskulder 71 421 61 181

Fond for inre underhall 104 683 115 190

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 23 565 34 387

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 351 315 290 279
2 885 160 6 687 712

Summa skulder 9 205 506 9734 136

Summa eget kapital och skulder 14 136 504 13 639 659

e
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HSB brf Lugnet i Vasterds

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1025 476 204 602
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 271 784 271784
Uppskrivning av fastighet -690 372 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 606 888 476 386
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 32 625 -4 810
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 49 947 41 973
Kassafléde fran l6pande verksamhet 689 460 513 550
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1dngfristiga skulder -578 578 -81 176
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -578 578 -81 176
Arets kassaflode 110 882 432374
Likvida medel vid drets borjan 1 456 535 1024 161
Likvida medel vid &rets slut 1567 418 1456 535

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien.
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HSB brf Lugnet i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm3nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,24 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att I8nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 393 357 kr. (2 393 357 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

A7
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 020 020 2 020 020
Hyror 75 450 75750
Ovriga intékter 3179 7 190
Bruttoomsattning 2 098 649 2 102 960
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -120 -60
Hyresbortfall -1 800 -15 600
2096 729 2 087 300
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 348 665 347 177
Reparationer 47 682 113 968
El 61 664 57 910
Uppvarmning 304 426 319 184
Vatten 93 397 86 514
Sophamtning 105 348 101 265
Ovriga avgifter 75 417 76 225
Forvaltningskostnader 117 727 115 123
Fastighetsavgift 77 166 74 358
Ovriga driftskostnader 26 490 45 189
1 257 982 1336914
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 23 344 86 558
23 344 86 558
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 500 55 000
Vicevdrdsarvode 27 500 0
Sociala kostnader 23 565 17 281
98 565 72 281
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader 271 784 271 784
271 784 271784
Not 7 Resultat fran dvriga anlaggningstillgdngar
Aterfoéring av nedskrivning 690 372 0
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 15 0
15 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 109 642 114 664
Ovriga finansiella kostnader 323 497
109 965 115161

AP
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HSB brf Lugnet i Vasterds

1

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 21 865 649 21 865 649
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 865 649 21 865 649
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 185 250 -8 913 466
Arets avskrivningar -271 784 -271 784
Utgdende avskrivningar -9 457 034 -9 185 250
Ingdende nedskrivningar -690 372 -690 372
Arets nedskrivningar 690 372 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -690 372
Bokfort varde 12 408 615 11 990 027
Taxeringsvarde for fasanen 1 i Vasterds. Vardedr 1992.
Byggnad - bostader hyreshus 21 600 000 21 600 000
Byggnad - lokaler 0 0

21 600 000 21 600 000
Mark - bostader hyreshus 11 000 000 11 000 000
Mark - lokaler 0 0
11 000 000 11 000 000

Taxeringsvarde totalt 32 600 000 32 600 000

Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 94 074 94 074
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 074 94 074
Bokfort varde 94 074 94 074

A2
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Vasentliga hdndelser efter rikenskapsdrets utging

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgdng.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 9 047
0 9 047
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 15718 18 526
Skattekonto 19 269 34 787
Ovriga fordringar 0 3 697
34 987 57 010
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 61725 3227 766 411 429 204 602
Omféring av rets resultat enligt drstimma 204 602 -204 602
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -23 344 23 344
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 168 000 -168 000
Arets resultat 1 025 476
Belopp vid arets slut 61725 3372422 471 375 1025476
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 218399 1,49% 2023-04-30 3036 522 31176
Swedbank 2752411062 1,02% 2024-09-25 3315000 0
Swedbank 2754656862 0,86% 2021-01-28 2 303 000 50 000
8 654 522 81176
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 320 346
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 8 248 642
Stdllda sidkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 21 631 000 21 631 000
varav frigjorda 0 0
Summa stiéllda sdkerheter 21 631 000 21 631 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 81176 81176
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs 18neomsattning) 2 253 000 6 118 000
2334176 6199 176
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 23 565 17 287
Kallskatt 0 16 500
Ovriga kortfristiga skulder 0 600
23 565 34 387
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 189 223 160 570
Upplupna réntekostnader 22 013 14 213
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140 079 115 496
351 315 290 279
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lugnet i Vasteras, org.nr. 778000-3229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lugnet i
Vasteras for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna

information och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende

denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar

att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den
kunskap jag i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lugnet i Vasteras for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnin'E
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

astelas denﬂlz 2021

Joakim Mattsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Lugnet i Vasterds

1l
257 ﬁ 3535
KR/KVM KR/IKVM
SPARANDE SKULDSATTNING

o .
O e
4% 188 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
L] )
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
825 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 krkvm
C) 257 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behévs for att klara 4 =201 -250 krkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per  framtida investeringsbehov eller 3 =151 - 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar. 2 =100 = 150 kr/kvm
1 =< 100 kr’kvm
Investeringsbehov Om det saknas en
investeringsplan som
For att ha framforhallining bér innehaller alla normala

féreningen ta fram en plan foralla  investeringsbehov ldmnas
storre investeringar som behéver denna ruta tom. Styrelsen
genomféras 30 ar framat sasom kan med férdel kommentera

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +

lokalyta) stammar, tak, fonster, fasad mm. om den avser att ta fram en
Det &r rimligt att planen omfattar de investeringsplan samt nar
kr/kvm 10 stdrsta investerings-behoven. den berdknar att nasta

storre investering kommer
att genomforas.

Skuldsittning 5 =<2000 kr’kvm
m 3535 F‘in'ansie;ing"med Iéna} kapital &rett 4 = 2 00 — 4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala réntebdrande skulder per kvm total yta v'k"gt. matt for aft bedoma ytteriigare 3 =5000 - 9999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) handlingsutrymme och
motstandskraft for

kostnadséndringar och andra behov. 210 000-15 000 lakwn

1=> 15000 kr’kvm

= o
Réntekanslighet Det &r viktigt att veta om féreningens S=<4%

R bR g £ =4-7%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ekonomi ar ldnslig for 4=4

4% . rénteféréndringar. Beskriver hur 3=7-10%
o émr;\:béml:t::: skulderna delat med de totala héjda réntor kan paverka
9 arsavgiftema — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Energikostnad .
Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
188 Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi- fr:r::giofglzz‘r(::;ah:i;ve ka
total yta (boyta + lokalyta) och resurseffektivitet i foreningen. — bade i byggnaden och
kr/kvm extemt, t ex energipriserna.
Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
O . Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej  det
& Nej (Tomtréatt innebar att féreningen inte dger finnas risk for framtida Jaeller nej
marken) kostnadsdkningar.
o Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
825 mediemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta ;:ﬁ?;t?at :;s;:gzr;t;e:'.nmrfor ar Bor vérderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrittsytan) 9 for framtida héjningar.

arsavgiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.
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