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Styrelsen fér Brf Ludvig 2, 769614-3796, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens @ndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Ludvig 27 i Vésteras kommun med adress Kakelgatan 6, Stora gatan 2
E-F samt Ostra Tullgatan 1. Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus och omfattar 72 lagenheter.

Lagenhetsfordelningen:
22st 2rok
26st 3rok
14st 4rok
10st 5rok

Tillkommer 41 garageplatser, 2 st cykelrum samt 1 miljobod.

Byggnadernas totalyta &r 6 137 kvadratmeter, l&genhetsyta 6 137 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2008,
vardedr 2008.

Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvérde hos Trygg-Hansa och innehaller en ansvarsforsékring
for styrelsen. | férsdkringen ingar ocksa en bostadsrattsférsékring for medlemmarna.

Foreningen &r ett s. k privatbostadsforetag (en dkta bostadsréattsférening). Det innebér att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Inre och yttre skétsel MARK Fastighet Malardalen AB
Internetleverantér Malarenergi stadsnat

Tv Bild AT

Trygghetsjour Securitas
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Kent Low Styrelseordférande 2016
Peter Lindberg Ledamot 2016
Kjell Svanbom Ledamot 2017
Jan Béversten Ledamot 2017
Rolf Pettersson Ledamot 2017
Niklas Persson Suppleant 2017
Bengt Allgurén Suppleant 2016
Erika Pulkinnen Suppleant 2016

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantraden

Revisorer

Ernst & Young Ordinarie Extern
Benny Olsson Intern revisor
Valberedning

Jonas Ehlin Sammankallande

Arman Kurtagic

Stimma
Féreningen holl sin ordinarie féreningsstimma 2015-04-08
Extrastdmma hélls 2015-05-07.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter 72 st
Under rakenskapsaret har 9 st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Vid ordinarie foreningsstamman 2015 samt vid en extra stamma beslutades om stadgeandringar
framst rérande kassafléde, underhalisplan och styrelseval.

Styrelsens aliggande, enligt stadgarna 14§, har genomforts tillsammans med tekniska forvaltaren i
samband med de manatliga ronderingarna av féreningens hus och tillgangar. Nagon iaktagelse av av
sarskild betydelse har inte gjorts.

Den arbetsgrupp, som sedan féreningsstdmman, arbetat med en ny redovisningsmodell, sa kallad
kassaflodesredovisning, har kunnat konstatera att manga bostadsrattsforeningar nu gar 6ver till den
modellen. Féreningens externa revisor och bank har kontaktats infér denna féréndring. De har inte haft
nagra invandningar. Féréndringen innebar att manadsavgifterna, fran och med 2016, kommer att
sdnkas med 16 %.

Styrelsen har under aret haft utsedda arbetsgrupper, som sett dver bade den ekonomiska och tekniska
fdrvaltningen. Offerter har tagits in och utvarderats. Sammantaget har styrelsen kommit fram till att
skriva nya avtal med Mark fér den ekonomiska och tekniska forvaltningen. For tokalvarden kommer
avtal att tecknas med HJT-stad.

Den arbetsgrupp, som jobbat med fasadfragan, har anlitat en expert, som under november 2015 har
genomfort en besiktning av vara fasadskador. Forhoppningsvis har vi fatt ett utldtande till drsstdmman.



Brf Ludvig 2 3(11)
769614-3796

Slutbesiktning av det elektroniska lassystemet ar annu ej genomfort. Leverantéren har ej lyckats férse
oss med tillrackligt antal kodbrickor, varfér vi &nnu ej kunnat ta bort de gamla nyckellasen i portarna
och kallardérrarna.

En arbetsgrupp, som jobbar med att férbéttra var innergard, har tagit fram ett forsta forslag, som
delgivits medlemmarna foér kommentarer.

De nya informationstaviorna har borjat anvandas for diverse information till medlemmarna.

Pa, www.markarbeten.se, uppdateras var hemsida regelbundet. Du kan logga in p&4 hemsidan med
Anvindarnamn: Ludvig2 och Lésenord: Valkommen. Dér lagger styrelsen regelbundet ut information.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Under 2016 planeras en forbattring av var innegard enligt de forslag arbetsgruppen tagit fram.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Malardalen AB
fr o m 1 april 2013.

Investeringsmoms

Foreningen hyr ut garageplatser till externa hyresgéster. Skatteverket beslutade 201 2-04-13 att medge
avdrag for investeringsmoms for garageplatserna. Totalt berdknar féreningen att fa tillbaks 1 624 tkr
investeringsmoms under en period av 8 &r.

Den investeringsmoms som féreningen raknar med att fa tillbaka redovisas som ovrig langfristig
fordran och en del som kortfristig fordran i balanrakningen. Total fordran har minskat
anskaffningsvardet pa byggnaden genom nedskrivning med motsvarande belopp.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 783 783 783 784
Laneskuld per kvm totalyta, kr 10 597 10 626 11137 11158
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 84 82 83 81
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 16 17 18
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 14 13 13
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 322 344 429 475
Nettoomsattning (tkr) 5123 5124 5119
Resultat efter finansiella poster (tkr) 202 8 466
Eget kapital 113 281 113 080 113 071
Soliditet (%) 63 63 62
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel: o B
Arets resultat 201 900
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 857 382
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -163 425
Summa balanserat resultat 905 857
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rikning 6verférs 905 857

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.



Brf Ludvig 2
769614-3796

4(11)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
B 2015-12-31 2014-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 5123 436 5124 336
Ovriga rérelseintakter 1409 16 299
5124 845 5140 635
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -543 324 -524 019
I;_)riftskostnader 3 -1 021727 -1 004 065
Ovriga externa kostnader 4 -200 403 -339 186
Personalkostnader 5 -58 482 -58 750
Avskrivningar 6 -1119224 -1 102 344
-2 943 160 -3 028 364
RORELSERESULTAT 2181685 2112271
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 46 7 816
Rantekostnader - -1979 831 -2 111 577
-1 979 785 -2 103 761
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER o 201900 8 510
ARETS RESULTAT 201900 8 510
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Balansrdkning )

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 ~ 175510115 176 629 339

175510 115 176 629 339

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 609 021 812 028
609 021 812028

Summa anlidggningstillgangar 176 119136 177 441 367

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 221170 217 164

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 160626 148579
380 696 365 743

Kassa och bank 2982 098 1658 780

Summa omsittningstillgangar 3362 794 2024 523

SUMMA TILLGANGAR 179481930 179 465 890
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 991 000 59 991 000
Upplatelseavgifter 50 600 000 50 600 000
Fond for yttre underhall 10 1785 082 1166 030
112 376 082 111 757 030
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 703 957 1314 499
Arets resultat 201 900 8 510
905 857 1323 009
Summa eget kapital 113 281 939 113 080 039
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 64899594 65 064 890
64 899 594 65 064 890
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160 316 146 756
Leverantérsskulder 312494 250 503
Skatteskulder 88 981 43776
Ovriga skulder 4 500 4 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 734 106 875 426
1 300 397 1 320 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 481 930 179 465 890
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 68 909 000 68 909 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Almina upplysningar

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Principerna &r oforandrade mot foregaende ar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. En ny rak avskrivningsplan har upprattats
med utnyttjandeperiod 120 ar och paborjades under féregéende ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fond fér yttre underhall
Féreningens fond for yttre underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.
lanspraktagande beslutas av stamman.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Avskrivningar

2015 2014
Byggnader 120 ar 120 ar
Passersystem 20 ar 20 ar
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2015 2014
Arsavgifter 4 808 400 4 808 400
Hyresintakter 315036 315936
Summa 5123 436 5124 336
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 95 396 93 458
Fastighetsskotsel enligt bestalining 48 225 57 856
Snordjning / sandning 34 878 19977
Stadning entreprenad 76 222 74 550
Stadning enligt bestallning - 1 366
Obligatoriska besiktningskostnader - 7 288
Hissbesiktning 6 559 2874
Parkering/garagekostnader 59 827 90 036
Serviceavtal 66 016 64 574
Forbrukningsmaterial 13 858 9 443
Storningsjour och larm 2194 16 966
Brandskydd 6 643 -
Ovriga kostnader 12 211 647
Summa 422 029 439 035
Reparationer 2015 2014

Bostadsrattslagenheter 790 -
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Reparationer 2015 2014
Bostadsrattslagenheter 790 -
Kallare 18 484 -
Entré/trapphus 11797 -
Las 4231 2678
VVS 65 654 -
Ventilation - 46 467
Elinstallation 3493 31830
Hiss - 2 397
Balkong/altaner 4 946 -
Garage/bilplatser 3000 -
Skador, klotter och skadegorelse B 8900 1612
Summa 121 295 84 984
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 543 893 524 019

Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Taxebundna kostnader

El 102 439 102 260
Varme 518 415 506 389
Vatten 89 504 88 482
Sophamtning/renhallning 115385 111 573
Summa 825743 808 704
Ovriga driftskostnader

Forsakring 47 275 45 023
Kabel-tv 91 037 91 808
Bredband 12 960 14 754
Summa 151 272 151 585
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 44712 43776
Summa 44712 43 776
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1021727 1 004 065
Not4 i

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning 3500 2 500
Tele- och datakommunikation 14 031 9373
Juridiska atgarder 17 101 -
Inkassering avgift/hyra 1250 2750
Erséattning till revisor 12 681 11 681
Foreningskostnader 12 333 13 346
Styrelseomkostnader 1949 -
Forvaltningskostnader 107 553 104 734
Forvaltningskostnader, évriga 23 069 143 204
Administration 6 936 7 535
Konsultarvoden - 38 647
Ovriga externa tjanster - 5417

Summa 200 403 339 186
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Not 5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Styrelsearvoden 44 500 44 400
Sociala kostnader 13 982_ 14 350
Summa 58 482 58 750

Foreningen har inte haft anstélld personal.

Not 6

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 1079 224 1079 224
Forbattringar _ 40 000 23120
Summa 1119 224 1102 344
Not 7

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 178 800 740 177 875 944
Arets anskaffning, passersystem ] - 924 796
Utgaende anskaffningsviarde 178 800 740 178 800 740
Ackumulerade avskrivningar enligt pian

Vid arets borjan -2 171 401 -1 069 057
Arets avskrivningar enligt plan -1 079 224 -1 079 224
Arets avskrivning, passersystem ~_-40000 -23120
Utgaende avskrivning enligt plan -3 290 625 -2 171 401
Planenligt restvirde vid arets slut 175 510 115 176 629 339
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 47 300 000 47 300 000

Foreningens ackumulerade avskrivningar har sankts med 64 964 kr
avssende aren 2008-2011 pga nedskrivning for atersokt moms.

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsékring
Trygghetsjour
Kabel-tv
Garagekostnad

78 000 000 78 000 000
16 800 000 16 800 000
94 800 000 94 800 000
94 800 000 94 800 000
94 800 000 94 800 000
60 911 51 230
1835 1714

24 097 22 952

72 683 72 683

159 526 148 579
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Not 9
EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Foérindring foregaende ars
arets utgang under aret resultat
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 991 000
Upplatelseavgifter 50 600 000
Fond for yttre underhall 1785082 153 425 465 627
Summa bundet eget kapital 112 376 082
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 703 957 -610 542
Arets resultat 201 900 201 900 -8 510
Summa fritt eget kapital 905 857
Summa eget kapital 113 281 939
Not10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015
Vid arets bérjan 1166 030
Reservering enligt stadgar 153 425
Reservering enligt stammobesiut 465 627
Vid arets slut 1785 082
Not 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 0,833 5795 465 5814 265
Swedbank Hypotek 3,952 19754 815 19 799 127
Swedbank Hypotek 2,840 19 754 815 19 799 127
Swedbank Hypotek 2,910 19754 815 19 799 127
Summa skulder till kreditinstitut 65 059 910 65 211 646
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -160 316 -146 756
64 899 594 65 064 890
Not 12 _
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2015-12-31
Arvoden 44 500
Sociala avgifter 13 400
Rantekostnader 321 880
Extern revisor 10 000
El 9137
Varme 66 188
Vatten 8101
Uppl kostnader reparation/underhall 8 900
Forutbetalda avgifter och hyror 252000
734 106
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Belopp vid
arets ingang

59 991 000
50 600 000
1 166 030

111 757 030

1314 499
8510
1323 009

113 080 039

2014
1012 605
153 425

1166 030

Villkors-
andringsdag

2019-01-25
2017-01-24
2018-01-25

2014-12-31
44 500

13 400

465 502

10 000
9165

72 340

8 326

252 193
875 426



Brf Ludvig 2 11(11)
769614-3796

Underskrifter

Vasteras den 29 1J 2016

i L4

Kent Low Peter Lindberg

Ledamot

B

Jan Béaversten
edamot

|
nt) sl
Rolf Pettersson

Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den H/ / \6 2016

25 = —

Susanne Eriksson Benny Olsson
Auktoriserad revisor Intern revisor

Ernst & You



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Ludvig 2, org.nr 769614-37

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Ludvig 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebéar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn vdljer vilka atgdarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r @ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvédrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget tll dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsrattsforening Ludvig 2 for ar 2015

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréatts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vésteras den Q’ MR C 20[‘0

Susann Eriksson Benny Olsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



