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Rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen for Brf Ludvig 2, 769614-3796, avger hirmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsheridttelse

Féreningens andamal
Féreningen har till iAndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen 4ger fastigheten Ludvig 27 i Vasteras kommun med adress Kakelgatan 6, Stora gatan 2
E-F samt Tullgatan 1r. Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus och omfattar 72 Iagenheter.

Lagenhetsfordelningen:

22st 2rok

26st 3rok

14st 4rok

10st 5rok

Tillkommer 41 garageplatser, 2 st cykelrum samt 1 miljébod.

Byggnadernas totalyta &r 6 137 kvadratmeter, lagenhetsyta 6 137 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2008,
vardear 2008.

Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvirde hos Trygg-Hansa.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Méalardalen AB
Inre och yttre skotsel MARK Fastighet Malardalen AB
Internetleverantor Malarenergi stadsnat

Tv Bild AT

Trygghetsjour Securitas
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Vald till stimman

Peter Lindberg Ledamot 2014
Karl Skattegard Ledamot 2014
Erika Pulkkinen Ledamot 2014
Kent Léw Suppleant 2014
Rolf Pettersson Suppleant 2014
Sara Hamilton Suppleant 2014

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden samt 6 st méten/sammantraden med
leverantorer at foreningen for avstdmning av de avtal som finns.

Revisorer

Ernst & Young Ordinarie Extern
Valberedning

Jonas Ehlin Sammankallande

Arman Kurtagic

Stamma
Féreningen héll sin ordinarie féreningsstéamma 2013-05-15

Overlatelser
Under rikenskapsaret har 9 st bostadsratter overlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Styrelsen har paborjat arbetet med att ta in offerter for att byta/uppgradera lassystemet i foreningen till
"taggar” i stallet for nycklar.

Under aret har, i samrad med polisen, genomférts en bortrensning av ickebehdriga cyklar fran kallare
och gard.

En dialog har férts mellan féreningen och Trygg-Hansa for att uppdatera den ansvarsférdelningslista
som finns i Bostadsparmen.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Arbeten med byte av las har pabdrjats.
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Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Mélardalen AB
fr o m 1 april 2013.

Investeringsmoms

Foreningen hyr ut garageplatser till externa hyresgaster. Skatteverket beslutade 2012-04-13 att medge
avdrag for investeringsmoms fér garageplatserna. Totalt beraknar féreningen att fa tillbaks 1 624 tkr i
nvesteringsmoms under en period av 8 ar.

Den investeringsmoms som féreningen raknar med att fa tillbaka redovisas som &vrig langfristig
fordran och en del som Kortfristig fordran i balanrékningen. Total fordran har minskat
anskaffningsvardet p& byggnaden genom nedskrivning med motsvarande belopp.

2013 2012 2011 2010
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 783 784 772 761
Laneskuld per kvm totalyta, kr 11137 11 158 11 176 11 190
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 83 81 70 76
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 18 18 21
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 13 13 13 13
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 429 475 492 498
Dispositionsforslag

- Belopp i kr-

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat 465 652
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 1155 698
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1563 425
Summa balanserat resuiltat 1467 925

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rikning dverfors 1 467 925

Betraffande foreningens resultat och stélining i vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning L

Belopp i kr Not 2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

RORELSENS INTAKTER

}}rsavgifter och hyror 1 5118 924 5110 388
Ovriga rorelseintakter 20 624 1953
5139 548 5112 341
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -430 267 -256 690
Reparationer 3 -49 988 -69 804
Taxebundna kostnader 4 -817 463 -809 430
Ovriga driftskostnader 5 -145 002 -130 292
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 6 -298 741 -300 327
Personalkostnader 7 -58 157 -59 400
Avskrivningar 8 -250 097 -177 519
-2 049 715 -1 803 462
RORELSERESULTAT 3 089 833 3 308 879
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 13017 34 867
Rantekostnader -2637 198 -2 914 981
Rantebidrag - -310
-2.624 181 -2 880 424
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 465 652 428 455
ARETS RESULTAT 465 652 428 455
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning till fond for yttre underhaill -153 425 -1563 425

Resultat efter fondforiindring 312 227 275 030
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 176 806 887 177 056 984
176 806 887 177 056 984
Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 1015035 1218 042
1015035 1218 042
Summa anléggningstillgangar 177 821 922 178 275 026
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar -4 191 -
Ovriga fordringar 234 692 1707 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 161 142 204 999
391 643 1912 579
Kassa och bank 4 637 685 2298 259
Summa omsittningstiligangar 5029 328 4210838

SUMMA TILLGANGAR 182 851 250 182 485 864
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Balansridkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till s3kerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

11

59 991 000
50 600 000
12 1012605

111 603 605

1002 273
465 652

1 467 925

113 071 530

13 68 217 769
68 217 769

132872

445 881

10 155

14 973 043

1 561 951

182 851 250

68 909 000

Inga
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2012-12-31

59 991 000
50 600 000
859 180

111 450 180

727 242
428 455

1155697

112 605 877

68 368 557
68 368 557

107 315
219114
4 500
1180 501

1511430

182 485 864

68 909 000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1)

Om inte annat framgar &r de tilldmpade principerna oféréndrade i jimforelse med féregaende ar.
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enligthet med Bokforingsn@mndens allménna réad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas | enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

2013 2012

Byggnader Enligt plan Enligt plan
Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2013 2012
Arsavgifter 4 808 387 4811 349
Hyres- och avgiftsbortfall -16 840
Hyresintakter 310 537 315879
Summa 5118 924 5110 388
Not 2

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetsskotse! entrprenad 96 702 90 482
Fastighetsskotsel enligt bestallning 63 755 -
Snordjning / sandning 27 279 29 790
Stadning entreprenad 66 529 70 286
Hisshesiktning 46 752 56 489
Bevakningskostnader 6 588 5755
Parkering/garagekostnader 87778 -
Serviceavtal 31 469 -
Férbrukningsmaterial - 3888
Ovriga kostnader 3415 2

Summa 430 267 256 690
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Not 3

REPARATIONER 2013 2012
Bostadsrattslagenheter - -541
Gemensamma lokaler - 4 454
Las -44 -
Installationer - 13 854
VVS 33888 21649
Varmeanlaggning/undercentral - 11 587
Ventilation 7 961 -
Huskropp utvandigt - 12126
Fasad 2 627 -
Garage/bilplatser 5 556 6 675
Summa 49 988 69 804
Not 4

TAXEBUNDNA KOSTNADER

El 105 674 114 156
Varme 518 543 500 607
Vatten 83920 84 467
Sophamtning/renhalining 109326 110 200
Summa 817 463 809 430
Not 5

OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Forsakring 42 963 41 566
Kabel-tv 89518 88 727
Bredband 12521 -
Summa 145 002 130 293
Not 6

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning 2158 2 569
Representation, avdragsgill s 1 551
Tele- och datakommunikation 3813 16 417
Inkassering avgiftthyra 1434 2962
Forlust pa avgifts-'hyresfordringar - 1952
Ersattning till revisor 12 519 10 335
Foreningskostnader 4157 -
Forvaltningskostnader 261 009 170 871
Forvaltningskostnader, évriga 10678 3323
Administration 3180 1120
Medlems- och foreningsavgifter - 1449
Ovriga driftskostnader -207 =

Summa 298 741 212 549
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Not 7

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER 2013 2012

Styrelsearvoden 45 000 45 200

Sociala kostnader - 13157 14 200

Summa 58 157 59 400

Fdreningen har inte haft anstélld personal.

Not 8

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 250 097 177 519

Summa 250 097 177 519

Not 9

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden 2013-12-31 2012-12-31

Vid arets borjan 177 875 944 179 500 000

Nedskrivning investeringsmoms garage - -1 624 056

Utgaende anskaffningsvarde 177 875 944 177 875 944

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan -818 960 -576 477

Arets avskrivningar enligt plan -250 097 -242 483

Utgdende avskrivning enligt plan -1 069 057 -818 960

Planenligt restvarde vid arets slut 176 806 887 177 056 984

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 47 300 000 47 300 000

Féreningens ackumulerade avskrivningar har sénkts med 64 964 kr

avssende aren 2008-2011 pga nedskrivning for atersdkt moms.

Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad 78 000 000 76 000 000

Taxeringsvarde mark 16 800 000 18 400 000
94 800 000 94 400 000

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande

Bostader 94 800 000 76 000 000

Lokaler - - 18 400 000
94 800 000 94 400 000

Not 10 )

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsforsakring 48 790 46550

Rénteintakter - 2719

Trygghetsjour 1624 1529

Kabel-tv 22 952 22213

Garagekostnad 87777 87777

Foérvaltningsarvode 44 211

161 143 204 999
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Not 11
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Disposition av
Foradndring féregaende ars

10(11)

Belopp vid
arets ingang

59 991 000
50 600 000
859 180

111 450 180

727 242
428 456

1 155 698

112 605 878

2012
705 755
163 425

859 180

Inbetalda insatser 59 991 000

Upplatelseavgifter 50 600 000

Fond fér yttre underhall 1012 605

Summa bundet eget kapital 111 603 605

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1002273

Arets resultat 465 651

Summa fritt eget kapital 1467 924

Summa eget kapital 113 071 529

Not12

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats
2013-12-31

Swedbank Hypotek 2,041

Swedbank Hypotek 3,952

Swedbank Hypotek 4,300

Swedbank Hypotek 2,910

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

under aret resultat
153425

-153 425 428 455

465 651 -428 455

2013

859 180

153 425

1012605

Belopp Belopp

2013-12-31 2012-12-31

8 833 065 8 849 615

19 839 192 19 875 419

19 839 192 19 875 419

19 839 192 19 875 419

68 350 641 68 475 872

-132 872 -107 315

68 217 769 68 368 557

Villkors-
andringsdag
2014-03-28
2019-01-25
2014-01-24
2018-01-25
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Not 14

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Réantekostnader

Extern revisor

El

Vérme

Vatten

Trygghetsjour

Uppl kostnader reparation/underhall
Uppl kostnader/forutbetalda avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror

Underskrifter

Vasteras den ’VS/ 2 2014

Peter Lindberg /
Ordforande

T
g
ika Pulkkinen

Ledamot

L\ CURCA

Kalle Skattegard
Ledamot

VAar :revisionsberattelse har lamnats den W / LI 2014

Ernst & Young’

%Egg@u,\ 18

Susanne Eriksson

Auktoriserad revisor

2013-12-31
44 500
13000

556 232
11 000
8940
60 006
7 892
1582

269 892
973 044
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2012-12-31
44 000

13 824

639 353

9 000

9 579

68 335
7189

6 675
47 498
335 047

1180 500
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Ludvig 2, org.nr 769614-3796

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsférening Ludvig 2 foér ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora et
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

A member {irm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsréattsférening Ludvig 2 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &dven granskat om ndagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vasterds H a’l’r' ‘ 2014

Ernst & Young AB

Gl

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor




