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KALLELSE/DAGORDNING
till ordinarie foreningsstimma

BRF Ludvig 1

Tid: Onsdagen den 30 juni 2021 kl. 18:00

Plats: Innergarden, Brf Ludvig 1, (medtag stol och penna)

Dagordning enligt stadgarna § 19 1-16

Stdmmans 6ppnande

Upprittande och godkinnande av rostlangd .

Val av ordférande vid stdmman.

Anmélan av ordforandens val av sekreterare vid stimman.

Faststdllande av dagordning.

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare.
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberéttelsen.

9 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakningen.

10 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11 Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

12 Beslut om arvoden. Tidigare beslut (2020) att ett inkomstbasbelopp fordelas, enligt
Riksbyggens rekommendation.

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14 Val av revisor och suppleant.

15 Val av valberedning.

16 Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen, motioner gillande solel och laddstolpar.

0 ~J N D B W

Stdmmans avslutande



Motion till Brf Ludvig 1 stimma, 2021-06-30
Miljodebatten i Sverige dér vi ska vara fossilfria till 2030 och 6ka antalet el-bilar till den tiden.
Anser jag att bostadsrattsféreningen Ludvig 1 ska vara ett foredome i denna debatt.

Manga bostadsrattsféreningar i Sverige tillater laddstolpar i garage och parkeringar.

1. Motion till arsmétet: tillata att den enskilde bostadsrattsinnehavaren har mojlighet att pa
egen bekostnad montera en laddstolpe i garaget som ansluts till ldgenhetens elmatare.

Vara grannar i garaget tillater detta och har genomforts.

2. Motion till drsmétet: Arsmotet beslutar att styrelsen f&r mandat att utreda frégan om
solceller pa vara hustak.

Det spar bade energi och miljépaverkan. Grannfastigheten har gjort det under féregaende ar till stor
beldtenhet och sjalvforsdrjiande pa hushallsel till och med vid vissa tidpunkter kunna salt el.

Da kan vi dra vart stra till stacken i miljéfragorna.

Vanligen

Anders och Eleonor



Styrelsens svar pa motioner till Arsstimma 2021

Till Brf Ludvig 1:s Arsstimma 2021 har tvd motioner inkommit. Den ena rér solceller och den andra
laddstolpar.

Solceller

Solceller dr en férnybar energikilla som har flera férdelar. Den storsta effekten av solenergi uppnas i
fastigheter som har verksamhet pa dagtid sasom verkstdder, industrier, kontor m.fl.

Kostnaderna for att installera solceller far i dagsldget betraktas som tdmligen héga oaktat att visst
bidrag utgar fran staten.

Teknikutveckiingen gar snabbt inom energiomradet vilket dven med stor sannolikhet kommer att
leda till lagre priser for solceller.

Styrelsen vill avvakta den fortsatta teknik- och kostnadsutvecklingen for solceller innan stéllning tas
till en eventuell satsning inom detta omrade.

Laddstolpar

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret fattat beslut om att sdga ja till laddstolpar under
forutsdttning att den som 6nskar sddan sjalv far sta for bade el-férbrukning och nodvandig
installation i form av laddstolpar, ledningsdragning m.m.

Da foreningens primdra syfte dr att upplata bostadsldgenheter har styrelsen i nuldget inte bedomt att
en satsning pa laddstolpar dr en prioriterad angeldgenhet.



R .
ctygaen

Innehallsférteckning

FotvaltningSherftelSe. s onsimsrissamniaissssnoimrnisiorssessasstsresionsssasessassasssrssasse 2
ReSUITAtTARNING: c:cuiseisorismsaimsess ssisansssasnssissesssnssiosssessdsionssessassastasesuanase sstsnasasnasninsibe 8
BalanSrAKIIIG oo s vvsissmsnesssss 9 5meses 4545345855585 55 50 s4sa5ranesos a5astnisasisaasesnanasonsns shins 9
INOLEE s umssussumssssssmsevamusiirssdtsmmssdersn s s ST o SR T TR S SR TR R SO R 00 S AT AT T S 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Ludvig 1 Org.nr: 769612-4697



R .

Styrelsen for BRF Ludvig 1 far hdrmed

nm n L1 f o e .
Forvaltningsberattelse  uis

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta

bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Avrets resultat dr lagre 4n foregdende ar pa grund av hogre kostnader for underhall.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 254 tkr p.g.a lidgre budgetade kostnader for underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frn 79% till 6%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
frén 79% till 77%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 824 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ludvig 26 i Vésterds Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader i sju
vaningsplan med 74 ldgenheter samt 3 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2006-2007. Fastighetens
adress dr Mimergatan 2 och 4 samt Stora Gatan 2 G-H i Visteras.

Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade i Lansforsdkringar Bergslagen.

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i fcireningens&m
fastighetsforsikring.
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r‘ Riksbyggen

Rummn fir hela Litk
Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 25
3 rum och kok 29
4 rum och kok 18
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1 Overnattningsligenhet
Antal lokaler 3

Antal garage platser 41

Antal p-platser 33

Antal p-platser 2 MC

Total tomtarea 2 405 m?
Total bostadsarea 6 008 m?
Total lokalarea 180 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 180 m?

113 375 000 kr
113 375 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvérde

Intékter frén lokalhyror utgér ca 4,29 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk o Teknisk forvaltning samt

fastighetsservice Riksbyggen
Inre stdd (from 2020-10-01) Stddhem
Bilsplatsavtal p-hus Aimo Park
Kabel-Tv, Internet, Telefoni ComHem AB
Hissbesiktning Kone
Sophantering Vafab

El, vdrme och vatten Méilarenergium
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhall for 274 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 1 181 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 197 kr/m?.

For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 14 025 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 468 tkr (78 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 400 tkr (67 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefidr samma niva som den genomsnittliga
underhéallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen nagot ldgre 4n genomsnittlig kostnad pa grund av beaktande
av ingéende fondviérde.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning killargolv 2013
Ventilation i garage 2013
Installationer, stamspolning 2014
Bostdder, vatten & energibesparingséatgérder 2014
Markytor 2014
Underhall fléktar, filterbyte 2016
Snorasskydd 2016
Golvldggning 2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, ledljus hissar 44 250
Huskropp utvéndigt Entrédorrar lackning 13 625
Markytor, utebénkar 18 750
Ledbelysning samt linjeméalning garage, mélning

kéllare 197 463 SM./
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R Rickraser

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Lundqvist Ordftrande 2022
Sven Sorbring Ledamot 2022
Yigen Zenlander Ledamot 2021
Gunnel Hedlund Ledamot 2021
Michael Hendberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Johnson Suppleant 2021
Magnus Alterot Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Asa Axell BoRevision AB 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 106 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2010-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m?r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.‘&‘_‘L
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4915 4911 4913 4912 4 879
Resultat efter finansiella poster 682 923 488 529 327
Arets resultat 682 923 488 529 327
Resultat exklusive avskrivningar 1 824 2 064 1630 1670 1468

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 1424 1697 1180 1220 1248
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 65 59 73 73 36
Balansomslutning 152 064 154 474 154 647 155 566 156 968
Soliditet % 65 64 63 62 62
Likviditet % exklusive l&neomfor-
handlingar kommande verksamhetsér 71 79 96 79 83
Likviditet % inklusive laneomfor-
handlingar kommande verksamhetsar 6
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 705 705 705 705 705
Driftkostnader, kr/m? 289 252 291 242 251
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 244 249 278 230 239
Rinta, kr/m? 118 128 166 202 264
Underhallsfond, kr/m? 591 570 515 293 231
Léan, kr/m? 8 404 8 886 9 086 9249 9576
300
275
250
225
200
175
150
125
100

2016 2017 2018 2019 2020

-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent avtg;w
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balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vidArets hatjan 50000000 43000 000 0 3529266 1 084 799 923209
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. rsstiammobeslut 923209 2923209
Reservering underhéllsfond 400 000 -400 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond -274 088 274 088
Arets resultat 682 040
Vid érets slut 50 000 000 43 000 000 0 3655178 1 882 096 682 040
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 008 008
Arets resultat 682 040
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 274 088
Summa 2 564 136
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Extra reservering till underhéllsfonden -1 000 000
Att balansera i ny rikning i kr 1564 136

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning medy,

A

tillhorande bokslutskommentarer.
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R Ristrgaer

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4914 843 4911 225
Ovriga rorelseintékter Not 3 43 076 27 123
Summa rorelseintikter 4957 919 4 938 348
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 785 335 -1 560 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -522 230 -439 417
Personalkostnader Not 6 -103 365 -79 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -1 141 765 -1 141765
Summa rorelsekostnader -3 552 695 -3 221 418
Rorelseresultat 1405224 1716 930
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8 816 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 506 595
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -732 506 =794 317
Summa finansiella poster -723 184 -793 722
Resultat efter finansiella poster 682 040 923 209
Arets resultat 682 040 923209y,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 150 389 889 151 531 654
Summa materiella anléiggningstillgangar 150 389 889 151 531 654
Summa anliggningstillgéngar 150 389 889 151 531 654
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 10 554 7 008
Ovriga fordringar Not 13 66 167 16 232
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 174 797 278 542
Summa kortfristiga fordringar 251 518 301 782
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1422918 2 640 851
Summa kassa och bank 1422 918 2 640 851
Summa omsittningstillgdngar 1674 436 2 942 633
Summa tillgangar 152 064 325 154 474 288%}/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 000 000 93 000 000

Fond for yttre underhall 3655178 3529 266

Summa bundet eget kapital 96 655 178 96 529 266

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 882 096 1 084 799

Arets resultat 682 040 923 209

Summa fritt eget kapital 2 564 137 2 008 008

Summa eget kapital 99 219 315 98 537 274
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 26 510617 52215077

Summa langfristiga skulder 26 510 617 52215 077

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25494 358 2771 626

Leverantorsskulder Not 17 108 200 135533

Skatteskulder Not 18 55336 104 651

Ovriga skulder Not 19 1900 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 674 599 710 126

Summa kortfristiga skulder 26 334 393 3721 936

Summa eget kapital och skulder 152 064 325 154 474 288%:1,,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisningsprinciperna ér oforindrade i jimforelse med féregdende ar forutom den delen av langfristiga
skulder som #r foremal for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas
fr.o.m 2020 som Kkortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 120
&g \ xw

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4238 388 4238 388
Hyror, lokaler 210703 209 436
Hyror, garage 492 200 486 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -28 116 -24 467
Debiterad fastighetsskatt- 1668 1 668
Summa nettoomsittning 4914 843 4911 225

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter -3 000 -3 000
Ovriga erséttningar 43273 29 343
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 2 806 420
Summa dvriga rorelseintédkter 43 076 27 123

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -274 088 -21750
Reparationer -101 427 -84 892
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -149 496 -145 648
Forsdkringspremier -64 563 -59 694
Kabel- och digital-TV -182 849 -181 136
Serviceavtal 0 -1 596
Obligatoriska besiktningar -89 584 -107 084
Sno- och halkbekédmpning -11 783 -31174
Forbrukningsinventarier -12 848 -8 099
Vatten -109 479 -89 194
Fastighetsel -105 602 -111 948
Uppvérmning -522 616 -557 702
Sophantering och atervinning -134 377 -146 676
Forvaltningsarvode drift -26 622 -13 792
Summa driftskostnader -1 785 335 -1 560 384 3\4\7/

12 I ARSREDOVISNING BRF Ludvig 1 Org.nr: 769612-4697




IR Riksb
e 4 b

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode (tekniska och administrativa) -277 134 -284 323
Lokalkostnader (hyra p-husplatser, eftersldpande indexupprikning 2020) -153 231 -96 715
IT-kostnader -829 -139
Arvode, yrkesrevisorer -12 500 -10 563
Ovriga forvaltningskostnader -7 950 -15302
Kreditupplysningar -2 895 -2363
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 927 -15783
Kontorsmateriel -9294 -6 852
Telefon och porto -2 730 -1797
Bankkostnader -2 540 -2.450
Advokat och réttegadngskostnader -29 500 0
Ovriga externa kostnader =700 -3 130
Summa évriga externa kostnader -522 230 -439 417
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -66 800 -27 000
Sammantridesarvoden -7 950 -26 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -8 500
Sociala kostnader -20 115 -17 552
Summa personalkostnader -103 365 -79 852
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 141 765 -1 141 765
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 141 765 -1 141 765
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag, aterbéring Lénsforsakringar 8 816 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 8 816 Oy
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter frén likviditetsplacering SBAB 506 577
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 18
Summa oévriga rianteintéakter och liknande resultatposter 506 595
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn =731 945 =793 792
Ovriga réntekostnader -561 -525
Summa rdantekostnader och liknande resultatposter -732 506 -794 317
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 130 161 240 130 161 240
Mark 29 200 000 29 200 000
159 361 240 159 361 240
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 159 361 240 159 361 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 829 586 -6 687 821
-7 829 586 -6 687 821
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 141 765 -1 141 765
-1 141 765 -1 141 765
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 971 351 -7 829 586
Restvidrde enligt plan vid arets slut 150 389 889 151 531 655
Varav
Byggnader 121 189 889 122 331 655
Mark 29 200 000 29 200 000
Taxeringsvadrden
Bostéder 109 000 000 109 000 000
Lokaler 4375000 4375 000
Totalt taxeringsvarde 113 375 000 113 375 000
varav byggnader 85 857 000 85857 000
varav mark 27 518 000 27 518 000 M
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 554 7 008
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 554 7 008
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 66 167 16 232
Summa dvriga fordringar 66 167 16 232
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 68 665 64 563
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 625 71 629
Forutbetald kabel-tv-avgift 45 507 45 443
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 193
Forutbetalda hyreskostnader 0 96 715
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 174 797 278 542
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 170 257 169 751
Foretagskonto 20 601 20 601
Transaktionskonto 1232059 2 450 499
Summa kassa och bank 1422918 2640 851 }{M
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< Riksbyggen

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 52 004 975 54 986 703
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1335396 -2 771 626
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -24 158 962
Langfristig skuld vid arets slut 26 510 617 52 215 077

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,77% 2021-06-28 11 289 358,00 0,00 1730 396,00 9558 962,00
SWEDBANK 1,11% 2021-09-24 15 600 000,00 0,00 1 000 000,00 14 600 000,00
SWEDBANK 1,20% 2022-11-25 10 364 555,00 0,00 55 000,00 10 309 555,00
SWEDBANK 1,00% 2024-10-25 8100 000,00 0,00 100 000,00 8000 000,00
SWEDBANK 0,81% 2025-09-25 9 632 790,00 0,00 96 332,00 9536 458,00
Summa 54 986 703,00 0,00 2981728,00 52004 975,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsindra 2 st 1dn som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 335 tkr pa l&ngfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 27 883 tkr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 108 200 135 533
Summa leverantoérsskulder 108 200 135 533
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 55336 104 651
Summa skatteskulder 55 336 104 651.X'W
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Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 1900 0
Summa 6vriga skulder 1900 0

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 500 18 500
Upplupna rintekostnader 13 628 136 473
Upplupna driftskostnader 0 10 769
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 77 726 0
Upplupna elkostnader 8 828 10 390
Upplupna vattenavgifter 91730 8599
Upplupna vidrmekostnader 58 099 60 057
Upplupna kostnader for renhallning 1744 0
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 75300 61 500
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 395 044 392 838
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 674 599 710 126
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 67 745 000 67 745 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rédkenskapsdrets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning, g
M

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ludvig 1, org.nr. 769612-4697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ludvig 1 for &r
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. %
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens fGrvaltning fér Brf Ludvig 1 for &r 2020 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betrdffande fGreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhllanden som ar vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 21 maj 2021

/

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsriéttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, érvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Ludvig 1 0rg.nr: 769612-4697



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forséikring i forvég si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behver gora. Reservering utover plan kan goéras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfidde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprittad av Styrelsen
B R F L u d VI g 1 for BRF Ludvig 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livet:
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