Brf Lothar
Org nr 769607-5006

Arsredovisning for riikenskapséret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehatl

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimya medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt
definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med &ganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie férenmgsstdmma 2020-06-27, haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Bengt Nilsson Ordftrande 2021
Lars Jansson Vice Ordférande 2022
Christian L6 Ledamot 2021
Dagmar Mard1 Ledamot 2021
Anders Byléhn Ledamot 2022
Leif Danielsson Suppleant 2021
Esad Music Suppleant 2021
Catarina Altblom Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter 1 forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes Anna Strédt (sammankallande) och Mattias Adomat.

Féreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (motsvarande 70 950 kr for 2020) exklusive sociala avgifter i
arvode t1ll styrelsen.

Foreningen forvarvade 2002-12-17 fastigheten Lothar 2 1 Visterés Stad. Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus i tre resp. sju vningar med totalt 46 bostadsrétter. Lagenhetsfrdelning: 4 st 1 rum och kék, 7 st
2 rum och kok, 16 st 3 rum och kok, 16 st 4 rum och kék, 3 st 6 rum och kok. Nybyggnadsar 2003. Virdear
2003. Total boyta 4 445 m*. Under ridkenskapséret har 8 st bostadsritt Gverlatits. Foreningens fastighet &r
forsdkrad till fullvirde hos Vardia ForetagstSrsdkring, Dessutom har foreningen tecknat en tilldggsférsikring
med Anticimex AB gillande husbocks-och fuktskador.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Féreningen har tecknat avtal med Mark Sédergren & Flink AB om fastighetsskétsel och snéréjning,
Féreningen har avtal med Hisstech AB avseende service av hissarna. Féreningen har avtal med Bild AT se AB
for leverans av kabel-TV -
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Vasentliga handelser under rcikenskapsaret

Arsstimman 2020 holls med hyélp av postrdstning pa grund av Corona risken.
Under 4ret har féreningen amorterat 1 300 000 kr, vilket innebér att féreningens skuld per ldgenhetsyta ar 4
374 kr/m?. Styrelsen beslot att 1ata decembers avgift bli betalningsfri. Férenmgen har under &ret omsatt ett 1an
pa 7 000 000 kr till en rénta p& 0,87 % och en l6ptid av 5 &r. Trdd pa gérden har tagits ner pd grund av att de
har blivit for stora. Cyklar har rensats 1 cykelrummet. Nya utemobler har inkdpts med bord, stolar med dynor

och blomkrukor, samt plank mot grannfastigheten Lothar 5.

Nagot nytt detaljplaneférslag for Fastigheten Lothar 5 har &nnu e fardigstallts.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvin
Uppvarmnmgskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Insatser
51 162 000

51 162 000

3(12)

2020 2019 2018 2017
2974514 2969972 2972735 2970096
402 111 396 375 160 998 377 263
74 73 72 71
90 94 75 70
711 711 711 711
4374 4 667 4914 5151
98 109 106 103
Upplatelse- Fond f6r yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhéll resultat resultat
0 2568855 2524377 396 375

177 780 -177 780

0 0
396 375 -396 375
B 402 111
0 2746635 2742972 402 111
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

2742972
402 111

3145083
177 800
2967283
3145083
402 111
-177 800

224 311

2924 435

&
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rérelseintilter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa riérelsekostnader
Réirelseresultat

Finansiella poster

Riantemntikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

3 2974 513

2974513

4 -1223 501
-189 371
6 -77363

-866 054

(9]

2356289

618 224

7 40 784
-256 897

216 113

402 111

402 111

402 111
-177 800

224 311

§
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2019-01-01
-2019-12-31

2969972
2969 972
-1 242 690
-147 411
-81 374
-866 056
-2 337 531
632 441
32938
-269 004
-236 066
396 375

396 375

396 375
-177 780

218 595
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Fmansiella anlaggrngstillgangar
Andelar 1t MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not

2020-12-31

76 275 449

76 275 449

4 600

4 600

76 280 049

59
37 692
720 996

758 747

758 747

77 038 796
N

6(12)

2019-12-31

77 141 503

77 141503

4 600

4600

77 146 103

5567
34 217
756 824

796 608

796 608

77942 711
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

7(12)
Not 2020-12-31 2019-12-31
51 162 000 51 162 000
2 746 635 2568 855
53 908 635 53730855
2742 972 2524377
402 111 396 375
3145083 2920752
57053 718 56 651 607
10, 11 7 000 000 20 443 407
7 000 000 20 443 407
10, 11 12 443 407 300 000
91 806 92 523
177 5130
449 688 450 044
12 985 078 847 697
77 038 796 77 942 711
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med &rsredovismingslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gdrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka é&rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér oférindrade jdmfort med féregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbattringar 6kar tillgéngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsférbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 84 &r
Takomlédggning 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Sohditet berdknas som eget kapatal 1 férhallande t11] balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstiligdngar 1 férhallande till kortfristiga skulder (14n som forvintas
forlangas &r inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Upphandling av nétansluten solcellsanldggning har startat. Féreningen har 1 januari amorterat 300 000 kr extra

utéver budgeterad amortering. Forfrdgan har sdnts ut om kollektiv anslutning av bredband och Tv,
bredbandsanslutning med upptill 1000/1000 Mbit/s samt fler kanaler &n nuvarande och fler med HD.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiéttning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostéder 3161424 3161 424
Hyror parkering 72 000 72 000
Ovriga mtékter 4542 0
Brutto 3237966 3233424
Hyresforluster bostéder (avgiftsfin manad) -263 452 263 452
Summa nettoomsiittning 2 974 514 2969 972
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbruknmgsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Forenmgsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa Svriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

200 164
169 143
42 576
436 916
97 691
81278
56 586
60 190
13 223
65 734

1223 501

2020-01-01

-2020-12-31

14280
21 462
0

13 900
4700
59 699
7139
67 442
750

0

189 372

2020-01-01

-2020-12-31

66 300
11 063
0

77 363

¢
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2019-01-01
-2019-12-31

216918
146 350
55193
482 745
63 539
81 789
57933
60 182
14 699
63 342

1242 690

2019-01-01

0
20753
82

12 200
13 605
59720
21139
19102
750
60

147 411

2019-01-01

-2019-12-31

66 783
13 485
1106

81374
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Not 7 Finansiella intikter

Riéintemntdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rantemtdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intéikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivimgar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt varde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxermgsvirde mark

Taxermgsvirde ar uppdelat enligt fol) ande:
Bostdder

2020-01-01

-2020-12-31

1 600
84
39100

40 784

2020-12-31

70777 118
70777 118

-11 535615
-866 054

-12 401 669

58 375 449

17900 000
17 900 000

76 275 449
52000 000
19 800 000
71 800 000

71 800 000

71 800 000
(/

N
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2019-01-01

-2019-12-31

681
56
32 200

32 937

2019-12-31

70777 118
70777 118

-10 669 559
-866 056

-11 535 615

59241 503

17 900 000
17 900 000

77 141 503
52 000 000
19 800 000
71 800 000
71 800 000

71 800 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 59
Ovriga fordringar 0
Summa vriga kortfristiga fordringar 59
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.om vid drets utging
Swedbank Hypotek 1,091 2021-01-28 2 610 000
SEB 0,870 2025-10-28 7 000 000
Stadshypotek 1,190 2021-09-30 9833 407
Summa skulder till kreditmstitut 19 443 407
Avgér kortfristig del som avser forvdntade amorteringar nistkommande
rikenskapsar -300 000
Avgér kortfristig del som avser 14n som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rékenskapsér =12 143 407
Summa langfristiga skulder t1ll kreditinstitut 7 000 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om 17 943 407

o
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2019-12-31

62
5505

5 567
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stillda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsdttmngar
Fastighetsinteckningar 27 845000 27 845 000
Summa stéllda sikerheter 27 845 000 27 845 000
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lothar, org.nr 769607-50006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforemmngen Lothar for r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige V&rt ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foremngen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enhgt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foremngens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forh&llanden som kan péverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dift. Antagandet om fortsatt dift tillampas dock mte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara ml ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet mte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lJamna en revisionsberattelse som inneh3ller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garant: for att en revision som utfors enhgt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisnuingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk mmstallning under hela
revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedomer v riskerna for vasenthga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegenthigheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och mhamtar revisionshevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folyd av oegentligheter ar hogre an for en vasenthg felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

© utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rumhgheten 1 styrelsens uppskattmngar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

<
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o drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
nmgen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksambheten p& upplysningarna i drsredovismngen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktming samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som w1 identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lothar for ir 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande t1ll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarhg med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foremingens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallming i ovrigt.

Styrelsen amsvarar for foreningens organisation och forvaltningen av forenmgens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens orgamsation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att imhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vdsentligt avseende:

e foretagit nigon atgard eller giort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p& nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foremingens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimhg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka &tgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

<

2av3



Som en del av en revision enhigt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk 1nstallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for virt nitalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande forenngens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 20 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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‘%ﬁan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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