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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrdttsférening Lodet i Vasterds far harmed lamna drsredovisning for
réakenskapséaret 2016-01-01—2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2005-01-19.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds dger fastigheten Lodet 4 som byggdes &r 1944,
Ombyggnad skedde under 8r 1989.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Spantgatan 13 A-B, 15A-B.

Foreningens 36 bostéder férdelar sig enligt féljande:

12st 1rok  35,5-37,0 m?
24st 2rok  47,0-55,0 m?

Lagenhetsyta: 1 660,5 m?
Inom foreningen finns 22 p-platser.

Byggnaderna ar fullvérdesférsdkrade i Protector forsékring dér @ven bostadsréttstilligget
ingér.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gjordes 2016-05-11.

Den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalen. Fastighetsskotseln
har under dret skotts av LT Konsult.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid &rets slut 48 (41) medlemmar varav HSB Mélardalen utgdr en.
Under ret har 9 (3) lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Mattias Ahlén ordférande

Boris Vukman sekreterare

Ulla Nordenmark ledamot

Lars-Ake Nordstrom ledamot

John Elfgren suppleant

Malin Jansson ledamot utsedd av HSB Mélardalen
Anders Bjork suppleant utsedd av HSB Malardalen

Lotta Helander har avgdtt november 2016. Boris Vukman tilltridde. E
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I tur att avgad vid ordinarie foreningsstédmma ar John Elfgren.
Styrelsen har under aret hallit 10 ordinarie styrelsesammantriden.

Firmatecknare har varit Lars-Ake Nordstrom, Boris Vukman, Mattias Ahlén och Ulla
Nordenmark tva i férening.

Vicevird
Vicevérd har varit Lars-Ake Nordstrom, Lotta Helander och Ulla Nordmark

Revisor
Revisor har varit Linda Winberg samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom Borevision
AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med Mattias Ahlén som sammankallande.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Mattias Ahlén utsigs som ombud till HSB Malardalens féreningsstimma med Lars-Ake
Nordstrém.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-10 i foreningslokalen. P3 stdmman deltog
8 personer.

Underhall och investeringar

Radonmatning i hus 15, borttagning av tridd samt beskérning, nya tvillingpumpar |
undercentral for fjarrvérme samt byte av element trapphus 15 b.

Linjemarkering parkeringsplatser, trépanel byte och malning, skdrmtak plat maining samt
mélning av utsida dorrar av stal fanns med i underh8llsplanen for 2016 men har inte gjorts.

Féreningen har underhdllsplan som har uppdaterats 2016.

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhlisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 119 267 kronor.

En justering av avsattningen till fond fér ytire underhall har skett 2015. Avséttningen har
minskats da hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i Underh8llsplanen
men som nu enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Under 2017 ska endast I6pande underhdll ske enligt underhdlisplanen.
Ekonomi

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 7 219 782 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 213 000 kr. @
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2016 beslutades om att avgifterna skulle vara oférandrade. Fér 2017 har styrelsen beslutat
att hoja drsavgiften med 2 %. Den genomsnittliga 8rsavgiften uppgér efter detta till 867
kr/kvm.

Foreningen ekonomi &r stabil och man planerar inga forédndringar for tillféllet. Man har ett
I&n som loper ut 2017-03-24, rénta 3,35 %. Budgeten for 2017 visar att foreningen inte har
téckning fér sitt fonderingsbehov for framtida underhélistgérder. En smérre héjning av
drsavgiften kan bli aktuell framdver beroende p8 eventuella héjningar av taxebundna
avgifter.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledningar fér sitt uppdrag av HSB Mélardalen.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret, Styrelsen har ocksd erhllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Féreningen har gatt ut med ldpande information p8 anslagstavior och i brevinkast.

Flerdrsoversikt

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 1477 1474 1448 1433 1474
Resultat efter finansiella poster tkr -92 95 82 279 383
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 8% 9% 8% 7% 6%
Arsavgifter bostéder kr/m? 850 850 850 841 841
Bankskuld kr/m? 4 348 4 476 4 595 4715 4834
Réntekostnader kr/m? 101 137 149 155 176
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 58% 68% 70% 72% 63%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 72 97 108 105 105

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Balanserat Arets
Insatser UH Fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 31720 807494 -143 793 94 785
Omftiring av Arets resultat enligt Srstimma 94 785 -94 785
Disp. Fond fér ytire uh enl styrelsebeslut -66 359 66 359
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 119 267 -119 267
Arets resultat -92 350

Belopp vid arets slut 31720 860402 -101 916 -92 350
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad férlust 49 008
Disponerat ur UH-fonden 66 359

Avsatt till UH-fonden - 119 267
Arets resultat - 92350
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 194 266
Styrelsen foresldr att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 194 266

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 860 402 kr.

Arets resultat efter foriandringar avseende fond for yttre underh8ll blir -145 258 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhGrande tillaggsupplysningar
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2016-01-01  2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 1 477 079 1473 746
Summa rorelseintikter
Riérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 012 329 -831 906
Planerat underhall -66 359 -7 793
Personalkostnader och arvoden Not 4 -72 061 -63 010
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -253 572 -253 572
Summa rorelsekostnader -1 404 321 -1 156 281
Rorelseresultat 72758 317 465
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 854 4 820
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -167 962 -227 500
Summa finansiella poster -165 108 -222 680
Arets resultat -92 350 94 785
Tillaggsupplysningar till resultatridkningen
Avsattning underhallsfond -119 267 -161 000
Disposition underhalisfond 66 359 7793
Netto avséttning {-)/ disposition (+) underhallsfond -52 908 -153 207
Overskott/underskott efter féridndring av underhalisfond -145 258 -58 422
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byagnader Not 8 6 819 340 7 068 734

Mark Not 9 32 288 32 288

Markanldggningar Not 10 75 197 79 375

6926 825 7 180 397

Finansiella anldggningstilgdngar

Flaceringar Not 11 600 000 600 000
600 000 600 000

Summa anldggningstillgdngar 7 526 825 7 780 397

Omséattningstiligdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 3884 -1 801

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 581 090 692 511

Aktuell skattefordran 38 106 42 372

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 6 277 5050

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 77 295 74 752
706 652 812 884

Kassa och bank Not 14 4 148 2280

Summa omsattningstillgdngar 710 799 815 164

Summa tillgdngar 8 237 624 8 595 561

=
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Balansrﬁkning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 31720 31720
Underhallsfond 860 402 807 494
892 122 839 214
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -101 916 -143 793
Arets resultat -92 350 94 785
-194 266 -49 008
Summa eget kapital 697 856 790 206
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 7 031 782 7 234 782
7 031782 7 234 782
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 188 000 198 000
Leveranttrsskulder 130 709 160 202
Fond for inre underhall 38 100 43 537
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 21253 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 129 925 167 970
507 987 570 573
Summa skulder 7 539 769 7 805 355
Summa eget kapital och skulder 8 237 624 8 595 561
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad | enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkiigt virde av vad féreningen f3tt eller berdknas f&. Det Innebir att fireningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért dver férvantade nyttjandeperioder, Fiir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p3 anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,8 %
Markanldggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av fGreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
fdreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hinfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2 665 277 kr. (2 665 277 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsétining
Arsavgifter 1411 008 1410 996
Hyror 64 500 62 050
Ovriga avgifter 1571 0
Ovriga intékter 0 700
1477 079 1473746
1477 079 1473746
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 251 183 202 540
Reparationer 141 444 106 196
El 37 656 36 422
Uppvérmning 227 295 205 609
Vatten 38412 34738
Sophamtning 48 362 46 628
Ovriga avgifter 63 265 61912
Forvaltningskostnader 114 144 81 895
Fastighetsavgift 37 068 32 802
Ovriga driftskostnader 53 501 23 165
1012329 831 906
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36 466 28 840
Vicevardsarvode 24 000 24 000
Revisorsarvode 1000 1000
Saciala kostnader 10 595 9170
72 061 63 010
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anl&ganingstiligdngar
Byognader 249 394 249 394
Markanldggningar 4178 4178
253 572 253 572
Not 6 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 2439 4241
Rénteintékter skattekonto 347 346
Ovriga finansiella intkter 68 233
2854 4 820
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |dngfristiga skulder 167 242 226 780
Ovriga finansiella kostnader 720 720
167 962 227 500
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 13 741 577 13 741 577
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13741 577 13 741 577
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 853 592 -3 604 158
Krets avskrivningar -249 394 -249 394
Utgdende avskrivningar -4 102 946 -3 853 552
Ingdende nedskrivningar -2 819 291 -2 819 291
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2819291 -2 819 291
Bokfért viirde 6 819 340 7 068 734
Taxeringsvérde for Lodet 4 | Vasterds. Virdedr1988.
Byggnad - bostader hyreshus 9 400 000 8 400 000
Byggnad - lokaler
9 400 000 8 400 000
Mark - bastader hyreshus 2 534 000
Mark - lokaler
2956 000 2534 000
Taxeringsvarde totalt 12 356 000 10 934 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 32 288 32 288
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32288 32 288
Bokfort virde 32288 32 288
Not 10 Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 83553 0
HArets investeringar ] 83 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 83 553 83 553
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4178 0
Arets avskrivningar -4 178 -4178
Utgdende avskrivningar -8 356 -4 178
Bokfirt virde 75197 79375
Not 11 Placeringar
HSB Mélardalen, specialinldning. Loptid 2017-11-15, rénta 0,4 % 600 000 600 000
600 000 600 000

10
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Awgifts-, hyres ochiandra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6108 -1 801
Osékra hyres-, avgifts- och kundfordringar -2 224 0
3 884 -1801
Not'13 Owriga kortfristiga fardringar
Skattekonto 5397 5 050
Ovriga fordringar 880 o
6277 5050
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 4148 2 280
4148 2280
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Hrets resultat
Belopp vid drets ing8ng 31720 807 494 -143 793 94 785
Omfdring av &rets resultat enligt 3rstimma 94 785 -94 785
Disp. Fond for ytire uh en styrelsebeshit -66 359 66 359
Avsattn, Fond f3r yitre uh enl styrelsebestut 119 267 -119 267
Arets resultat -92 350
Belopp vid arets slut 31720 860 402 -101 916 -92 350
Not 16 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2753624309 1,23% 2020-03-25 1600 782 90 D00
Swedbank Hyp. AB 2759820596 2,56% 2018-02-23 1919 000 24 000
Swedbank Hyp. AB 2759820612 1,34% 2019-09-25 1925000 24 000
Swedbank Hyp. AB_ 2852525100 3,35% 2017-03-24 1775000 50 000
7219782 188 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7031782
Styrelsen har fdr avsikt att omsatta I3nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg3 till 6279 782
Stillda sdkerheter
FPanter och dirmed jémfériiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9 477 000 9 477 000
Summa stillda sdkerheter 9 477 000 9477 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 188 000 198 000
188 000 198 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 9415 204
Kéllskatt 11 838 600
Ovriga kortfristiga skulder 0 60
21 253 864
Not 19 Upplupna kostnader, och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 108 096 100 135
Upplupna réntekostnader 11977 15 007
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9852 52 B28
129 925

i1
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Revisionsberattelse
Till toreningsstdmman i HSB Brl Lodet, org.nr. 778800-3252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér HSB B Lodet fér
ar 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
tattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ref enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsherallelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfcr att {Greningsstdmman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten
Revisom uisedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tilirAckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den inlema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens farmaga aft forisatia verksamheten,
De upplyser, ndr s ar tilampligt, om {Grhallanden som kan
péverka formagan alt fortsatta verksamhelen och alt anvanda
antagandet om forisall dsift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ till att gora
nagol av deita.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uttdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
nimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, ach alt lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara ultalanden. Rimlig s&kerhet ar en hag grad av
sakerhat, men ar mgen garanti idr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer alt upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan {drvanlas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionaiit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema I6r visentliga
felakfigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller p fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga ach
andamalsenliga for att utgdra en grund fiir mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
ocegentligheter ar hégre &n far en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

»  skaffarjag mig en fdrstaelse av den del av fGreningens
intena konirefl som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omsiandighelerna, men inte fér att uitala mig om
effekliviteten i den intema kontrollen.

s uivérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarfag en slulsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetstaktor som avser sidana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga alt fortsélla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt del finns en vasentlig osakerheisfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandel om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser efler forhallanden géra att en farening inte langre
kan fortsalia verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handealsema pd eit sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttage!ser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en
réttvisande bifd av féreningens resultat och sidlining.

r



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utiért en
revision av styrelsens férvalining fér HSB Bif Lodet for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
iorstaget i rvaltningsberattelsen och beviljar slyrelsens ledamédter
ansvarsfrihet t6r rakanskapséret,

Grund f6r uttalanden

Vi har uifrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande lill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for torslaget tll dispositioner
betréttande fdreningens vinst eller foriust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen &r
torsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar Ior fareningens organisation och férvaltningen
av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
lortlopande bedéma féreningens ekonomiska situalion och ait lillse
att féreningens organisation dr utformad s4 att bokforingen,

medelstdrvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt konlralleras pa ell betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ma! belraffande revisionen av férvaliningen, och darmed van
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseladamot i nagot vasenlligt avseende:

s foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
fdreningen, eller

e pdnagol annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller iriust, och ddrmed vért uttalande om detta,
&r att med rimhg grad av sdkerhet beddma om farslaget &r fdrenligt
med bostadsratistagen.

Rirnlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligl god revisionssed i Sverige alltid
kommer at upptécka atgarder eller lorsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett irslag
till disposilioner av fdreningens vinst eller farlust inte &r {Grenligl
med bostadsratislagean.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
orndome ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaliningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller idrlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vitka fillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisom ulsedd av
HSB Rikslérbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omraden och farhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi garigenom och prévar
faltade besiul, beslutsundedag, vidiagna atgarder och andra
farhélianden som &r relevanla far van utalande om ansvarsrihet.
Som underlag for vért utlalande om styrelsens farslag til
dispositioner belralfande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bosladsrattslagen.

Vaéslerds den .ﬁ?."_? 2017

Linda Wiberg

Av fdreningen vald revisor

Joakim Mattsson

BoRevisjon AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Bilaga 1
HSB brf Lodet i Visterds
Likviditetsanalys
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Likvida medel vid drets borjan (inkl foreningens underkonto) 1294 791 1185745
Inbetalningar
Avgifter ach hyror (rérelseintikter) 1477 079 1473 746
Rénteintdkter (finansiella intakter) 2854 4820
Okning av korta skulder 0 49 039
Summa arets infléde 1479933 1 527 605
Utbetalningar
Driftskostnader -1012 329 -831 906
Underhall enligt plan -66 359 -7 793
Personalkostnader -72 061 -63 010
Kép av anliggningstillgdngar 0 -83 553
Réntekostnader (finansiella kostnader) -167 962 -227 500
Okning av fordringar -5 189 -6 797
Minskning av korta skulder -52 586 0
Amortering av 18n -213 000 -198 000
Summa arets utflode -1 589 487 -1 418 559
Summan av kassaflodet -109 554 109 046
Likvida medel vid arets slut 1185 237 1294 791
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