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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Bostadsrattsféreningen Kulten

Tid:

Lokal:

SO o

13.
14.
15.
16.
17.
18.

Tisdagen den 26 maj 2020 klockan 18:00

Nya gymnastiksalen vid forskolan

Val av ordférande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Godkiinnande av rostldngd.

Faststdllande av dagordning.

Val av en (1) person som jémte stimmoordfdranden justerar protokollet samt

val av rostriaknare.

Fraga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berittelse.

Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning.

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen.
Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna,

Fraga om arvode for styrelseledaméterna och revisorer for kommande verksamhetséar
samt principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisor/er och suppleant.

Val av valberedning.

Ovriga i kallelsen anmilda &renden.

Oppen fragestund.

Stdmman forklaras avslutad.

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utging.
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Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
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Styrelsen for BRF Kulten far héirmed

Forvaltningsberattelse oz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Vésteras kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar tack vare ligre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 109% till 134%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 006 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 354 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Bjurhovda 8 i Visterds kommun t om 200930. P4 fastigheten finns 3
byggnader med 132 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1969 och ombyggda under aren 1993-94.
Fastighetens adress dr Knotavigen 31-59 i Visteras.

Fastigheten dr fullvérdeforsdkrad i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
17 37 4 74 132

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
43 42
Total tomtarea 19 177 m?
Total bostadsarea 10 245 m?
Lq A
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Arets taxeringsvirde 88 571 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 83320 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning och drift Riksbyggen
Fastighetsservice HIT Service
Hisservice KONE AB
Bredbandsanslutning Bredbandsbolaget
Kabel-TV ComHem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 288 tkr och planerat underhall f5r 1 108 tkr. Eventuella underhéallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2014 och visar pa ett underhéllsbehov pa 11 870 tkr for de
ndrmaste 10 aren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 187 tkr (116 kr/m?). Avsittning till

underhallsfonden har forverksamhetsaret gjorts med 1 187 tkr (116 kr/m?). Efter antagen budget for 2019 har
avsittningen till underhallsfonden ldmnats oforéandrad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; elarbeten o ny

tvittmaskin 125002
Installationer; bl a nya lassystem 734 637
Garage och p-platser; panelbyte samt mélning av

garagebyggnader 248 SSS‘QM/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredric Gerhardsson Ordférande 2020
Anne-Lene Lindberg Sekreterare 2021
Miklos Forsstrom Vice ordforande 2021
Renée Stahle Ledamot 2020
Daniel Andersson Ledamot 2021
Istvan Forsstrom Ledamot 2020
Jessica Svedin Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pertti Mylldri Suppleant 2020
Lena Dornis Suppleant 2020
Elaine Stéhl Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Louis Olivares Fajarda Foreningsvald revisor 2020

BoRevision AB

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Styrelsen 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 157 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2012-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 17 st.)Q. .
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R i hela Livett

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 9316 9308 9231 9237 9228
Resultat efter finansiella poster 1348 -494 566 947 43
Arets resultat 1348 -494 566 947 43
Balansomslutning 75614 75 925 76 419 76 705 77 642
Soliditet % 15 14 14 13 12
Likviditet % 134 109 87 66 57
Avgifts- och hyresbortfall % 0 1 1 2 2
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 857 857 857 858 857
Driftkostnader, kr/m? 504 672 531 458 526
Riéinta, kr/m? 105 124 151 182 197
Underhéllsfond, kr/m? 651 644 742 818 776
Lan, kr/m? 6103 6258 6 094 6319 6 462
800

700

600

500

400

300

200 —

X
100 —
]
2015 2016 2017 2018 2019

«e~ Driftkostnader, kr/m2
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat
Belapp vid.afets borjai 191770 6594 954 4035 566 -494 266
Disposition enl. &rsstammobeslut 494 266 494 266
Reservering underhéllsfond 1187 000 1187000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -1 108 224 1108 224
Arets resultat 1 348 496
Vid arets slut 191770 6673 730 3462 524 1348 496
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 3541 301
Arets resultat 1 348 496
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 187 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1108 224
Summa 4 811 021
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 4 811 021
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning medl%
tillhérande bokslutskommentarer. W
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9316 346 9308 114
Ovriga rérelseintikter Not 3 48 406 105 102
Summa rorelseintikter 9364 752 9413216
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5164 392 -6 886 041
Ovriga externa kostnader Not § -307 818 -348 123
Personalkostnader Not 6 -457 174 -393 952
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -1 005 970 -1 005 970
Summa rorelsekostnader -6 935 354 -8 634 086
Rorelseresultat 2 429 398 779 131
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 841 3100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 081 742 -1 276 496
Summa finansiella poster -1 080 902 -1 273 396
Resultat efter finansiella poster 1348 496 -494 266
Arets resultat 1348 496 -494 266 }D«U
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader Not 10 71 561 965 72 556 556
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 16 944 28 324
Summa materiella anldggningstillgangar 71 578 909 72 584 879
Summa anléiggningstillgingar 71 578 909 72 584 879
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2681 5295
Ovriga fordringar Not 13 358 024 278 782
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 331 149 530 080
Summa kortfristiga fordringar 691 854 814 157
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3343371 2526 253
Summa kassa och bank 3343371 2 526 253
Summa omsittningstillgangar 4 035 225 3340410
Summa tillgangar 75 614 134 75 925 289‘f:w
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 191 770 191 770

Fond for yttre underhall 6 673 730 6 594 954

Summa bundet eget kapital 6 865 500 6786 724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3462 525 4035 566

Arets resultat 1348 496 -494 266

Summa fritt eget kapital 4 811 021 3 541 301

Summa eget kapital 11 676 520 10 328 024
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 60 931 987 62 521 983

Summa langfristiga skulder 60 931 987 62 521 983

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 589 996 1 589 996

Leverantorsskulder Not 17 176 195 447 178

Ovriga skulder Not 18 122 683 174 757

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1116 753 863 351

Summa kortfristiga skulder 3 005 627 3075282

Summa eget kapital och skulder 75 614 134 75 925 28935‘}/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r fsrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.%
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 8784216 8784216
Hyror, lokaler 52 400 50 700
Hyror, garage 196 400 196 800
Hyror, p-platser 100 600 100 200
Hyror, 6vriga 24 101 27 798
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 500 -27 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -4 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 871 -18 200
IT-avgifter 198 000 198 000
Summa nettoomsittning 9 316 346 9308 114

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 19 899 36 757
Fakturerade kostnader 1260 4120
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -3
Atervunna fordringar 858 60 267
Ovriga rorelseintikter 26 388 3961
Summa dvriga rorelseintakter 48 406 105 102

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 108 224 -2 320216
Reparationer -288 110 -818 888
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -189 474 -183 684
Tomtrittsavgild -186 300 -186 300
Forsdkringspremier -180 967 -158 695
Kabel- och digital-TV -433 753 -391 282
Systematiskt brandskyddsarbete -949 -10 876
Serviceavtal -16 089 -6 551
Obligatoriska besiktningar -36 681 -31 487
Bevakningskostnader -11 120 -4 248
Snd- och halkbekdmpning -31 052 -25053
Drift och forbrukning, vrigt -12 715 -28 253
Foérbrukningsinventarier -35 786 -137 185
Vatten -341 421 -310 144
Fastighetsel -164 242 -166 757
Uppvérmning -1 188 321 -1 183 216
Sophantering och dtervinning -245017 -299 080
Forvaltningsarvode drift -694 172 -624 125
Summa driftkostnader -5 164 392 -6 886 041}&“,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -223 919 -215 857
IT-kostnader -10 013 -1 485
Arvode, yrkesrevisorer -8 063 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 472 -19 560
Kreditupplysningar -3 100 -11 364
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 872 -34 718
Representation 0 -5310
Kontorsmateriel -12 616 -14 444
Telefon och porto -15 511 -11 051
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 681 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 7 963
Konsultarvoden 0 -2 137
Bankkostnader -3 710 -4 058
Ovriga externa kostnader -2 861 -21 103
Summa &vriga externa kostnader -307 818 -348 123

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda * -190 669 -145 152
Styrelsearvoden -92 180 -91 998
Sammantréadesarvoden -53 000 -46 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 123 -15 400
Pensionskostnader 0 -1615
Ovriga personalkostnader 0 -3 662
Sociala kostnader -107 202 -90 125
Summa personalkostnader -457 174 -393 952

*Medeltal anstéllda uppgar till ca 0,4 personer. Utbetald erséttning avser timarvode till fortroendevalda som har utfort
arbete at foreningen. Arbetena avser framst arbete med hemsida, Ilog-lassystem, caférum och tvrum och frikép avg Y%

tomtritten.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -994 590 -994 590
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 379 -11 379
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 005 970 -1 005 970
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 590 1 835
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 251 1265
Summa 6vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 841 3100
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 080 422 -1 270 491
Ovriga rintekostnader 0 -3 050
Ovriga finansiella kostnader -1320 -2 955
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 081 742
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Not 10 Byggnader
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 105 924 109 105 924 109
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 924 109 105 924 109
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 003 053 -14 008 463
-15 003 053 -14 008 463
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -994 590 -994 590
-994 590 -994 590
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 997 643 -15 003 053
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -18 364 500 -18 364 500
-18 364 500 -18 364 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 71 561 965 72 556 556
Taxeringsvarden
Bostider 87 800 000 82 600 000
Lokaler 771 000 720 000
Totalt taxeringsvarde 88 571 000 83 320 000
varav byggnader 70 771 000 66 720 000
varav mark 17 800 000 16 600 OOORW
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 136 553 136 553
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 136 553 136 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -108 229 -96 850
-108 229 -96 850
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -11 379 -11 379
-11 379 -11 379
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -119 609 -108 229
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -119 609 -108 229
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 944 28 324
Varav
Maskiner och inventarier 16 944 28 324
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 681 3614
Kundfordringar 0 1681
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2681 5295
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 56 849 62 639
Skattekonto 301 175 216 143
Summa dvriga fordringar 358 024 278 782RW
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 184 336 180 967
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 52528
Forutbetald kabel-tv-avgift 94 695 87785
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 375 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5168 162 225
Forutbetald tomtrittsavgild 46 575 46 575
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 331 149 530 080
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 0 121
Bankmedel 54 931 534 765
Transaktionskonto 3288 440 1991 366
Summa kassa och bank 3343 371 2 526 253
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 62 521 983 64 111 979
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 589 996 -1 589 996
Langfristig skuld vid arets slut 60 931 987 62 521 983

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,55% 2022-01-25 15 812 500,00 0,00 500 000,00 15312 500,00
SWEDBANK 1,35% 2020-04-28 5775 000,00 0,00 0,00 5775 000,00
SWEDBANK 1,55% 2020-06-30 7754 312,00 0,00 0,00 7754 312,00
SWEDBANK 1,78% 2021-12-22 12 912 500,00 0,00 600 000,00 12 312 500,00
SWEDBANK 2,12% 2020-02-25 7795 167,00 0,00 489 996,00 7305 171,00
SWEDBANK 1,83% 2024-01-25 14 062 500,00 0,00 0,00 14 062 500,00
Summa 64 111 979,00 0,00 1589 996,00 62 521 983,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 589 996 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ér 7 949 980 kr och berdknad skuld om fem ar &r

54 572 003 kr. Enligt lanespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorséndringsdag under 2020 (ndstkommande
ridkenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa

18n som kortfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra

indikationer pé att l&nen inte kommer att omséttas/forlidngas.
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R Richrasen

Not 17 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 176 195 447 178
Summa leverantérsskulder 176 195 447 178

Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 116 211 174 757
Clearing 6472 0
Summa 6vriga skulder 122 683 174 757

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 114 926 129 753
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 83 607 0
Upplupna elkostnader 17 225 16 312
Upplupna vattenavgifter 26 899 13 062
Upplupna viarmekostnader 127 321 148 959
Upplupna kostnader for renhéllning 1222 0
Upplupna revisionsarvoden 12 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7023
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6681 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 726 872 533 242
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1116 753 863 351
Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 83 737 000 83 737 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningens tomtréttsavtal 16per ut 200930. Fr o m 201001 hojs tomtréttsavgélden med 554 tkr per ar. En extra

foreningsstdimma under hosten 2019 uppdrog at styrelsen att arbeta for ett frikop av marken for ca 25 Mkr. Finansiering
sker genom nyupplaning. Vid en antagen rénta om ca 2 % innebir det 6kade kostnader

foreningen. Definitivt beslut om frikopet fattas av foreningsstimman under véren 20205040,
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kulten, org.nr. 778000-7055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kulten for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fOreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av freningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom et ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller foérhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av.
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av\dJ

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revisionav v har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
styrelsens forvaltning for Brf Kulten for rakenskapsaret 2019 samt av enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslageti ~ Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet  enligt dessa krav.

for rakenskapsaret. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte vid namn vald av foreningsstamman.

Styre"lsens . L T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning  foryspande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
irjnefattar detta pland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart,  megelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréaden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller

Orebro den ZZ/ ('( 2020

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

livares,Fajarda
gen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
Sverlétas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléiggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Kulten Org.nr: 778000-7055



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhillsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse 4r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intriffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intr#ffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F K u Ite n for BRF Kulten i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra majligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba Livet
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