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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kronhaga i Vasterds far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-22.

Foreningen som har sitt sate i Vasterds, ager fastigheten Rembygeln 1 i Vasterds som byggdes
ar 1947. P fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna Haga
Parkgata 11 A— 11 B och

13A-13B.

Foreningens 33 bostédder fordelar sig enligt foljande
9st 1rok 33-37 m?

18st 2rok 50-54 m?

3st 2rok matrum 64,0 m

3st 3rok 79,0 m?

Ligenhetsyta 1 688 m?.
Inom foreningen finns 6 garageplatser och 26 p-platser.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade hos Protector, from 20-01-01 &r ny forsakringsgivare
Folksam. Bostadsrattstilldggsforsakring ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-10-07,08.

Den administrativa férvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalarna.

Den tekniska forvaltningen har skotts av egen vicevard samt Tholin Fastighetsservice AB.
Foreningen har avtal med Comhem som TV distributor och Fibra Bredband.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i

fastigheten:
Atgérd Ar Atgérd Ar
Fasad 1984-1985 Tvattstugerenovering 2007,2014
Stam 1997 Fonsterbyte 2012
Tak 2002 Fjarrvarmevaxlare 2015
Lassystem 2002 Varmekabel i stuprér 2015

Gardsrenovering 2005
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Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 43 (43) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 6 (3) lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsen

Per Mohlin ordférande

Lise-Lotte Ale ledamot/sekreterare avgatt 19-12-16
Rudolf Jacobson ledamot/vice ordférande

Ola Niklasson ledamot utsedd av HSB Malardalarna
Sandra Lindstrém ledamot

Emma Landelius suppleant

Mariana Pasanen suppleant

Martin Samuelsson suppleant

Anders Bjérk suppleant utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Per Mohlin samt suppleant Mariana
Pasanen.

Styrelsen har under dret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Mohlin, Rudolf Jacobson, Lise-Lotte Ale (till avgdng) och Sandra
Lindstrém, tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Hans Waernulf samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision
AB.

Valberedning
Valberedning har varit Hans Luchterhand (sammankallande) och Martin Samuelsson.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Rudolf Jacobson utsdgs till ombud till HSB Malardalarnas foreningsstdmma med Per Mohlin som
ersattare.

Vicevard
Vicevard har varit Hans Luchterhand som aven ar studieorganisatér.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-07 i féreningslokalen Haga Parkgata 11 A. P&
stamman deltog 12 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under 8ret har ny energideklaration uppréttats galler i 10 ar. Lopande underhall av fastigheten
har skett under dret.

Foéreningen har uppdaterat underhdllsplanen under aret.



v HSB Brf Kronhaga i Vasteras 3
&= Org. Nr. 778000-3104

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdaterad
underhdlisplan. 2019 ars fonderingsbehov uppgar till 84 000 kr. En justering av avsattningen till
fond for yttre underhdll har skett. Avsattningen har minskats da hansyn tagits till de
investeringskostnader som finns med i underhalisplanen men som nu enligt K3s regelverk ska
komponentavskrivas.

Ekonomi
Denna &rsredovisning ar upprattad enligt K3-regelverket.

Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 3 196 985 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 115 223 kr.

Styrelsen beslutade om ofdréndrad drsavgift for 2019, drsavgifterna uppgick under aret till 748
kr per kvm och &r. Aven for 2020 har styrelsen beslutat om oféréndrade &rsavgifter. Arsavgiften
ar varmhyra.

Budgeten for 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsatgarder.

Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen och hojer drsavgiften vid behov.
Foreningsinformation
Information angdende hajning avseende sopsortering och ComHems konflikt har gatt ut till

medlemmarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit 6 nr av informationsbladet ANytt frén HSB MélarDalarna.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1 300 1292 1291 1293 1290
Resultat efter finansiella poster tkr 278 -42 183 262 203
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 48% 45% 44% 42% 41%
Rrsavgifter bostader kr/m? 748 748 748 748 748
Bankskuld kr/m? 1 894 1962 2 024 2083 2135
Réntekostnader kr/m? 23 24 32 46 60
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 31% 33% 34% 35% 40%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 50 56 54 51 52
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat ARrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 30 840 918 261 2 144 958 -41 833
Omforing av drets resultat enl
arsstdamma -41 833 41 833
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -9 331 9331
Avséttn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 84 000 -84 000
Arets resultat 278 139
Belopp vid arets slut 30 840 992930 2028 456 278 139
Resultatdisposition
Balanserat resultat 2103 125
Disponerat ur UH-fonden 9331
Avsatt till UH-fonden - 84000
Arets resultat 278 139
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2 306 594

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2 306 594
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 992 930 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 203 470 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

P
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1 300 050 1292 138
Summa rorelseintakter 1300050 1292138
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -769 327 -750 734
Planerat underhall Not 4 -9 331 -329 939
Personalkostnader och arvoden Not 5 -37 977 -46 344
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -167 241 -167 241
Summa rorelsekostnader -983 876 -1 294 258
Rorelseresultat 316 174 -2120
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -38 035 -39 713
Summa finansiella poster -38 035 -39 713
Arets resultat 278 139 -41 833
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhalisfond -84 000 -94 000
Disposition underhdllsfond 9331 329 939
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -74 669 235939
Overskott/underskott efter foriindring av underhallsfond 203 470 194 106

&
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Balansridkning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 8 4610 001 4762 381

Mark Not 9 59 492 59 492

Inventarier Not 10 74 308 89 169
4743 801 4911 042

Summa anlédggningstillgdngar 4743 801 4911 042

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 6 163 2 500

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 114 305 1825137

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 71 585 58 247

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 810 32 589
2 225 863 1918 473

Kassa och bank Not 13 600 600

Summa omséttningstillgdngar 2 226 463 1919 073

Summa tillgdngar 6 970 264 6 830 115



@ Org Nr: 778000-3104

HSB brf Kronhaga i Vasteras

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 30 840 30 840

Underhdlisfond 992 930 918 261
1023 770 949 101

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 028 456 2 144 958

Rrets resultat 278 139 -41 833
2 306 594 2103 125

Summa eget kapital 3330 364 3052 226

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 065 434 3191617
2 065 434 3191617

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1131551 120 591

Leverantorsskulder 14 283 37 601

Fond fér inre underhdll 253 075 251 307

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 10 483 14 145

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 165 073 162 628
1 574 465 586 272

Summa skulder 3639 899 3777 889

Summa eget kapital och skulder 6 970 264 6 830 115

57
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 278 139 -41 833
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 167 241 167 241
Kassaflode fran Iopande verksamhet 445 380 125 408

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 222 -24 577
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -22 767 1517
Kassaflode fran lopande verksamhet 404 391 102 348

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -115 223 -103 896
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -115 223 -103 896
Arets kassaflode 289 168 -1 548
Likvida medel vid drets borjan 1 825 737 1827 286
Likvida medel vid drets slut 2114 905 1825 737
I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt ’ /@‘

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av I8ngfristiga skulder har &ndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga 18n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, d&ven om avsikten ar att ldnen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

P
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1262 736 1262 736
Hyror 62 100 59 400
Ovriga intékter 6978 1226
Bruttoomséttning 1331814 1323 362
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -4 800 -4 200
Avsatt till inre fond -26 964 -26 964
1 300 050 1292138
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 149 723 136 375
Reparationer 11 565 11 928
El 31015 35 400
Uppvarmning 244 588 272 756
Vatten 39 969 37 958
Sophdamtning 51717 46 066
Ovriga avgifter 50 395 48 795
Foérvaltningskostnader 134 570 109 803
Fastighetsavgift 32900 31428
Ovriga driftskostnader 22 885 20 225
769 327 750 734
Not 4 Planerat underhall
Underhadll enligt plan 9331 329 939
9331 329 939
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 13 967 20 016
Vicevdrdsarvode 12 000 12 000
Revisorsarvode 1200 1200
Loner och andra ersattningar 4152 4 152
Sociala kostnader 6 458 8776
37 777 46 144
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
37 977 46 344
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 152 380 152 380
Inventarier 14 861 14 861
167 241 167 241
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 37 536 39 161
Ovriga finansiella kostnader 499 552
38 035 39713
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 7 520 749 7 520 749
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 520 749 7 520 749
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 758 368 -2 605 988
Arets avskrivningar -152 380 -152 380
Utgdende avskrivningar -2910 748 -2 758 368
Bokfort varde 4 610 001 4762381
Taxeringsvérde fér Rembygeln 1 i Vésterds. Vardedr 1946.
Byggnad - bostader hyreshus 7 000 000 6 800 000
Byggnad - lokaler Fastigheten Rembygeln GA:1 88 400 58 000
7 088 400 6 858 000
Mark - bostader hyreshus 3168 000 2 956 000
Mark - lokaler Fastigheten Rembygeln GA:1 151 200 158 000
3319200 3114 000
Taxeringsvarde totalt 10 407 600 9 972 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 59 492 59 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 59 492 59 492
Bokfort virde 59 492 59 492
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 223 238 223 238
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 223 238 223 238
Ingdende avskrivningar -134 069 -119 208
Arets avskrivningar -14 861 -14 861
Utg&ende avskrivningar -148 930 -134 069
Bokfort virde 74 308 89 169

1
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 163 2 500
6 163 2500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 14 323 15 795
Skattekonto 57 262 41997
Ovriga fordringar 0 455
71585 58 247
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 600 600
600 600
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 30 840 918 261 2 144 958 -41 833
Omforing av rets resultat enligt drstimma -41 833 41 833
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -9 331 9331
Avsattn, Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 84 000 -84 000
Arets resultat 278 139
Belopp vid arets slut 30 840 992 930 2 028 456 278 139
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2558832883 1,12% 2020-09-25 1070 051 64 145
Swedbank Hyp. AB 2853101760 0,98% 2022-09-23 929 875 21 500
Swedbank Hyp. AB_ 2853101828 1,16% 2021-09-24 1197 059 40 000
3196 985 125 645
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 065 434
Styrelsen har for avsikt att omséatta [&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 3r uppga till 2 568 760
Stdllda sdkerheter
Panter och dirmed jémfGrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 697 900 4 697 900
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sakerheter 4 697 900 4 697 900
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig det av 18ngfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 125 645 120 591
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta 8rs ldneomsattning) 1 005 906 0
1131551 120 591
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4751 6718
Kallskatt 5612 7 427
Ovriga kortfristiga skulder 120 0
10483 14 145
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 114 930 111 165
Upplupna rantekostnader 7216 5194
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 42 927 46 269
165 073 162628
Not 19 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

12
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Kronhaga i Vasteras, org.nr. 778000-3104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kronhaga
i Vasteras for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella staflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elfer sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kronhaga i Vasteras
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Hans Waernulf

Av foreningen vald revisor
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 = > 250 kr/kvm
269

Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att klara 4 =201 - 250 krkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1= <100 kr/kvm

T . Om det saknas en
(//FJ Investeringsbehov investeringsplan som
A 2
Fér att ha framférhalining bor !nnehéllgr gl norma i
2o 3 investeringsbehov ldmnas
= X A h féreningen ta fram en plan for alla
Det genomsnittliga vardet av de investeringar ki i = denna ruta tom. Styrelsen
. ¥ 5 storre investeringar som behdver A
som behdver genomféras under de narmaste enomféras 30 ar framat sasom kan med férdel
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta 9 kommentera om den avser
O /
0

+ lokalyta) stammar, tak, fonster, fasad mm. R
Det &r rimligt att planen omfattar de g T
Kr/kvm 10 storsta investerings-behoven. e berékgna': att nésta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldsittnin, 5= <2000 kr’kvm
] Finansiering med lanat kapital &r ett
1894 viktigt matt for att bedéma 4=2000 -4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for

kostnadsandringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.

m

1=> 15000 kr/kvm

Réntekdnslighet Det &r viktigt att veta om §=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets ranteforandring av de totala  ekonomi &r kanslig for
3% rantebarande skulderna delat med de totala  ranteforandringar. Beskriverhur 3=7-10%
arsavgifterna héjda rgn(or kan paverka ) 2=10-20%
arsavgifterna ~ allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett n‘kfmérke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget
187 Totala kostnader for vatten + varme + el per et il ingdng i akt dis_kt_nerg cir.k 2 200y, Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) e"nergl- och resurseffektivitet i manga fakto'rer I_<an
féreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
0 Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
é €] (Tomtréatt innebér att foreningen inte ager finnas risk for framtida Jaeller nej
marken) kostnadsokningar.
= Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
748 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta YAITE: by bopledeTsten Darons: Bor varderas utifran risken

det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

kr/kvm (Bostadsrattsytan) for framtida hojningar.



