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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kronhaga i Vasterds far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allm@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-22.

Féreningen som har sitt séte i Vasterds, ager fastigheten Rembygeln 1 i Vaster8s som byggdes

ar 1947. Pé fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna Haga
Parkgata 11 A - 11 B och

13A-13B.

Foreningens 33 bostdder fordelar sig enligt foljande
9st 1rok 33-37 m?

18st 2rok 50-54 m?

3st 2rok, matrum 64,0 m?

3st 3rok 79,0 m?

Lagenhetsyta 1 688 m2.
Inom féreningen finns 6 garageplatser och 26 p-platser.

Fastigheterna har varit fullvardeforsakrade hos Folksam. Bostadsrattstillaggsforsakring ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-09-08.

Den administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalarna.

Den tekniska férvaltningen har skétts av Tholin Fastighetsservice AB. Foreningen har avtal med

Comhem som TV distributor och Fibra Bredband.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:
Rtgérd Ar Atgérd Ar
Fasad 1984-1985 Tvattstugerenovering 2007,2014
Stam 1997 Fonsterbyte 2012
Tak 2002 Fjarrvarmevaxlare 2015
Lassystem 2002 Varmekabel i stupror 2015

Gérdsrenovering 2005 /@
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 42 (43) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en.
Under dret har 7 (6) lagenhetsdverltelser skett.

Styrelsen

Per Mohlin ordférande

Emma Landelius ledamot/sekreterare

Rudolf Jacobson ledamot/vice ordférande

Ola Niklasson ledamot utsedd av HSB Malardalarna (gatt bort)
Sandra Lindstrom ledamot

Joakim Holmgren suppleant

Martin Samuelsson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Rudolf Jacobson och Sandra
Lindstrom samt suppleant Martin Samuelsson och Joakim Holmgren.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Mohlin, Rudolf Jacobson, Emma Landelius och Sandra Lindstrém,
tva i forening.

Revisor
Revisor har varit av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Per Mohlin (sammankallande), Rudolf Jacobson, Emma Landelius och
Sandra Lindstrom.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma

Per Mohlin utsdgs till ombud till HSB Malardalarnas féreningsstimma med Rudolf Jacobson som
ersattare.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma hoélls 2020-06-25 vid grillstugan mellan 11:an och 13. P4 stimman
deltog 6 medlemmar fysiskt och 7 via postrostning.

Underhall och investeringar )

Lopande underhdll av fastigheten har skett under &ret. Aven kontroll och beskérning av trad har
skett.

Foreningen har uppdaterat underhallsplanen under &ret.

Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt uppdaterad
underhdlisplan. 2020 ars fonderingsbehov uppgér till 105 000 kr /:\
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Ekonomi
Denna drsredovisning &r uppréattad enligt K3-regelverket.

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 3 087 868 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 109 117 kr.

Styrelsen beslutade om oféréndrad arsavgift for 2020, &rsavgifterna uppgick under 8ret till 748
kr per kvm och dr. Aven fér 2021 har styrelsen beslutat om oféréndrade &rsavgifter. Arsavgiften

ar varmhyra.

Budgeten for 2021 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Ekonomin &r god och styrelsen foljer kostnadsutvecklingen samt hojer &rsavgiften vid behov.

Foreningsinformation

Medlemmarna har fatt ut intresseforfrdgan om balkonginglasning och sikerhetsdorrar samt
aven resultatet av dessa forfragningar.

Staddagar har utforts 17/5 och 23/8.

Styrelsen har deltagit i HSB Mélardalarnas kurs Forstd en arsredovisning.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit 6 nr av informationsbladet Nytt frdn HSB MélarDalarna.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1310 1 300 1292 1291 1293
Resultat efter finansiella poster tkr 218 278 -42 183 262
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 50% 48% 45% 44% 42%
Arsavgifter bostader kr/m? 749 749 749 748 748
Bankskuld kr/m? 1830 1 895 1963 2024 2083
Réantekostnader kr/m? 22 23 24 32 46
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 30% 31% 33% 34% 35%
Avsittning underhallsfond kr/m? 62 50 56 54 51
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat Resultat

Belopp vid drets ingang 30 840 992 930 2 028 456 278 139
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 278 139 -278 139
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -13 345 13 345
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 105 000 -105 000
Rrets resultat 218 409
Belopp vid drets slut 30840 1084585 2214939 218 409
Resultatdisposition
Balanserat resultat 2 306 594
Disponerat ur UH-fonden 13 345
Avsatt till UH-fonden - 105 000
Rrets resultat 218 409
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 2 433 348

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2 433 348
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 084 585 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhéll blir 126 754 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1309 729 1 300 050
Summa rorelseintdkter 1
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -824 883 -769 327
Planerat underhall Not 4 -13 345 -9 331
Personalkostnader och arvoden Not 5 -49 260 -37 977
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -167 241 -167 241
Summa rorelsekostnader -1 054 729 -983 876
Rorelseresultat 255 000 316174
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -36 591 -38 035
Summa finansiella poster -36 591 -38 035
Arets resultat 218 409 278 139
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhdlisfond -105 000 -84 000
Disposition underhalisfond 13 345 9 331
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh&lisfond -91 655 -74 669
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 126 754 203 470
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 4 457 621 4610 001

Mark Not 9 59 492 59 492

Inventarier Not 10 59 447 74 308
4 576 560 4743 801

Summa anlaggningstillgdngar 4 576 560 4743 801

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 0 6 163

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2477 159 2114 305

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 64 940 71 585

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 704 33 810
2 574 803 2 225 863

Kassa och bank Not 13 318 600

Summa omsattningstillgdngar 2575121 2 226 463

Summa tiligdngar 7 151 681 6 970 264

1
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 30 840 30 840

Underhéllsfond 1 084 585 992 930
1115425 1023770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2214939 2 028 456

Rrets resultat 218 409 278 139
2433 348 2 306 594

Summa eget kapital 3548 773 3 330 364

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 831 088 2 065 434
1831 088 2 065 434

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 256 780 1131551

Leverantorsskulder 67 251 14 283

Fond for inre underh3ll 252 626 253 075

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 17 584 10 483

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 177 579 165 073
1771820 1 574 465

Summa skulder 3602 908 3639 899

Summa eget kapital och skulder 7 151 681 6 970 264

L
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 218 409 278 139
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 167 241 167 241
Kassaflode frén I6pande verksamhet 385 650 445 380

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13914 -18 222
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 72 125 -22 767
Kassaflode frén Iopande verksamhet 471 689 404 391
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -109 117 -115 223
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -109 117 -115 223
Arets kassafléde 362 572 289 168
Likvida medel vid drets borjan 2114 905 1825 737
Likvida medel vid arets slut 2477 477 2114905

I kassaflddesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /e_')

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 2%
Inventarier 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foéreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 13nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1262736 1262 736
Hyror 64 805 62 100
Ovriga intékter 12 057 6 978
Bruttoomséttning 1 339 598 1331814
Hyresbortfall -2 905 -4 800
Avsatt till inre fond -26 964 -26 964
1309 729 1 300 050
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 148 445 149 723
Reparationer 28 298 11 565
El 35289 31015
Uppvédrmning 276 211 244 588
Vatten 43 414 39 969
Sophdmtning 52176 51717
Ovriga avgifter 52198 50 395
Forvaltningskostnader 129 448 134 570
Fastighetsavgift 32900 32900
Ovriga driftskostnader 26 504 22 885
824 883 769 327
Not4  Planerat underhall
Underhéll enligt plan 13 345 9331
13 345 9 331
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 696 13 967
Vicevdrdsarvode 6 000 12 000
Revisorsarvode 0 1200
Loner och andra erséattningar 0 4152
Sociala kostnader 9 364 6 458
49 060 37777
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
49 260 37 977
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 152 380 152 380
Inventarier 14 861 14 861
167 241 167 241
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 36 096 37 536
Ovriga finansiella kostnader 495 499
36 591 38 035

ey
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 7 520 749 7 520 749
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 520 749 7 520 749
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 910 748 -2 758 368
Krets avskrivningar -152 380 -152 380
Utgdende avskrivningar -3 063 128 -2 910 748
Bokfort virde 4 457 621 4 610 001
Taxeringsvarde for Rembygeln 1 i Vasterds. Varde8r 1946.
Byggnad - bostdder hyreshus 7 000 000 7 000 000
Byggnad - lokaler Rembygeln GA:1 88 400 88 400
7 088 400 7 088 400
Mark - bostader hyreshus 3168 000 3168 000
Mark - lokaler Rembygeln GA:1 151 200 151 200
3319200 3319 200
Taxeringsvarde totalt 10 407 600 10 407 600
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvéarde 59 492 59 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 59 492 59 492
Bokfort virde 59 492 59 492
Not 10 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 223 238 223 238
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 223 238 223 238
Ingdende avskrivningar -148 930 -134 069
Arets avskrivningar -14 861 -14 861
Utgdende avskrivningar -163 791 -148 930
Bokfort varde 59 447 74 308

K
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 6163
0 6 163
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 14 323 14 323
Skattekonto 50 617 57 262
64 940 71585
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 318 600
318 600
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 30 840 992 930 2 028 456 278 139
Omfaring av rets resultat enligt arstimma 278 139 -278 139
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -13 345 13 345
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 105 000 -105 000
Arets resultat 218 409
Belopp vid arets slut 30 840 1 084 585 2214939 218 409
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2558832883 1,06% 2025-09-25 1022 434 68 221
Swedbank 2853101760 0,98% 2022-09-23 908 375 21 500
Swedbank 2853101828 1,16% 2021-09-24 1157 059 40 000
3087 868 129 721
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1831088
Styrelsen har for avsikt att omséatta Idnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 2 439 263
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 697 900 4 697 000
varav frigjorda 0 0
Summa stiéllda sdkerheter 4 697 900 4 697 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 129 721 125 645
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs I8neomséttning) 1127 059 1 005 906
1 256 780 1131551
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 384 4751
Kallskatt 9200 5612
Ovriga kortfristiga skulder 0 120
17 584 10 483
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 125 070 114 930
Upplupna rantekostnader 8917 7216
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 43 592 42 927
177 579 165 073
Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets utgéng

Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

12
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Vasterds, 2021-(9'5; ZZ
// A" Bwon hande (s Qw‘/w\ s
Emma Landelius Rudolf Jacobson

Per Mohlin

ra Lindstrom
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kronhaga i Vasteras, org.nr. 778000-3104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanqen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kronhaga i Vasteras for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handeliserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /@D



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kronhaga i Vasteras
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsa
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltninge
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

2
adteras den /; 2021

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Kronhaga i Vasterds
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] 2 l Las mer om vad de olika
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande § => 250 kr/kvm
&:7 237 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs for att klara 4 =201 - 250 krfkvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 - 200 kr’kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar.

2 =100 - 150 kr’/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en

Investeringsbehov investeringsplan som
For att ha framforhalining bor Apenahoralia rionmala
S z investeringsbehov Idmnas
- . . . féreningen ta fram en plan for alla
Det genomshnittliga vérdet av de investeringar By 5 . denna ruta tom. Styrelsen
< - . storre investeringar som behéver 5
som behdver genomféras under de narmaste . kan med férdel
3 2 genomfdras 30 ar framéat sasom
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta - kommentera om den avser
stammar, tak, fonster, fasad mm.
+ |okalyta) IOBTE ) att ta fram en
Det &r rimligt att planen omfattar de ) e
10 storsta investerings-behoven. oo n9sPlan samt nar
kr/kvm g " den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.
Skuldsiéttning 1 e e 5 =< 2000 kr’/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
m 1830 viktigt matt fér att bedsma 4 =2000 -4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala réntebérande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Réntekidnslighet Det &r viktigt att veta om 5§=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets rénteférdndring av de totala ~ ekonomi &r kénslig for
2% réntebdrande skulderna delat med de totala  ranteforandringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda r?lntor kan paverka : 2=10-20%
arsavgifterna - allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke fér en normal
% energikostnad &r i
dagsléaget
210 Totala kostnader for vatten + varme + el per Ger ep ingang till att dls!u..nerell cirka 200 kr/kvm. Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka - bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energiprisema.
Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
O Nei Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
& el (Tomtré&tt innebér att féreningen inte dger finnas risk for framtida Jaeller nej
marken) kostnadsdkningar.
i Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
749 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta vardgt pa bostads"r tten. Daxfor &
kr/kvm (Bostadsrattsytan) det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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