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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klyvaren 3 i Vasterds far harmed lamna 8rsredovisning
for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-10-17.

Foreningen har sitt séte i Vésterds och &ger fastigheten Klyvaren 3 i Vaster8s som byggdes
ar 2013.

Pa fastigheterna finns 2 flerbostadshus med 2 trappuppgéngar.

Foreningens 24 bostader fordelar sig enligt féljande:

5Igh. 2rok 55-70 m?

11igh. 3rok 78-94 m?

71gh. 4rok 101-109 m?

llgh. 5rok 127 m?

Lagenhetsyta: 2 126 m?

Inom féreningen finns 29 parkeringsplatser varav 17 i garage.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Moderna férsakringar.

Styrelsen utforde den stadgeenliga fastighetsbesiktningen 2019-09-24.

Den administrativa férvaltningen har under &ret skotts av HSB Malardalarna. Den tekniska
forvaltningen har skétts av LT Konsult i Vasterds AB. Féreningen har serviceavtal med Kone
AB for hissar och Protect You for passersystem.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar: Under 8ret har foreningen utfort en stamrensning.

Foreningen har en underhdlisplan.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt féreningens underhdlisplan. Arets
avsattning uppgar till 148 000 kr.
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Med hénsyn till byggnadens I&ga dlder bedoms inga stérre underhdlisdtgérder vidtagas de
narmsta dren.

Ekonomi: Foreningens bankldn uppgdr per bokslutsdagen till 15 232 984 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 270 000 kr.

Infor 2020 har styrelsen beslutat om oférandrade avgifter. Styrelsen har beslutat om
oférandrade avgifter infér 2021. Arsavgiften uppgdr till 521 kr/kvm. Styrelsen beddémer
féreningens ekonomi som god och ingen 6kning av avgiften planeras.

Foreningsinformation:
Foreningen har en egen hemsida med adressen: www.hsb.se/malardalen/klyvaren-3

Foreningen har egen e-postadress, klyvaren3@gmail.com.

Inga medlemsaktiviteter har arrangerats under aret.
Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-07 i Kapellparken pd Rsegelgatan. P& stimman
deltog 10 personer, 10 av féreningens 24 lagenheter var representerade.

Féreningen hade vid drets slut 39 (39) medlemmar. Under dret har 2 (1)
lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Frida Eriksson ordférande
Jan Wisborg sekreterare
Felicia Frykberg ledamot
Sven-Erik Bjorklund suppleant
Ann-Charlotte Werneholm suppleant

I tur att avga vid kommande foreningsstémma ar ledamoten Frida Eriksson, Felicia Frykberg
samt suppleanten Ann-Charlotte Werneholm.

Styrelsen har under 3dret hallit 8 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare har, utver styrelsen i sin helhet, varit Frida Eriksson och Felicia Frykberg, tvd
i férening.

Revisor har varit Sandra Lindberg, Ernst & Young AB.

Valberedningen har varit Birgitta Sjoberg och Olle Winroth, med Olle Winroth som
sammankallande.
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FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1341 1429 1414 1 409 1400
Resultat efter finansiella poster tkr 69 56 27 73 97
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 75% 75% 74% 74% 74%
Arsavg.bostéder kr/m?2 (exkl konsumtionsavg) 522 522 555 555 554
Bankskuld kr/m? 7 165 7 292 7 529 7 623 7 698
Rantekostnader kr/m? 68 74 94 126 128
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 32% 33% 36% 37% 37%
Avsattning underhallsfond kr/m? 70 70 70 72 72
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 46 420 000 864 710 -213 913 55 558
Omfdring av drets resultat enl drsstamma 55 558 -55 558
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -29 625 29 625
Avsattn. fond for yttre uh enl underhéllsplan 148 000 -148 000
Arets resultat 68 896
Belopp vid drets slut 46 420 000 983 085 -276 730 68 896

b VOA#
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 158 355
Disposition ur UH-fond 29 625
Avsatt till UH-fond - 148 000
Arets resultat 68 896
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 207 834
Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 207 834

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhéll till 983 085 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -49 479 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhrande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1341224 1347 153
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 81 695
Summa rorelseintdkter 1341224
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -657 050 -737 480
Ovriga externa kostnader Not 5 -16 088 -21 760
Personalkostnader och arvoden Not 6 -50 174 -51 230
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -404 748 -404 748
Summa rorelsekostnader -1 128 060 -1215218
Rorelseresultat 213 164 213 630
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -144 268 -158 072
Summa finansiella poster -144 268 -158 072
Arets resultat 68 896 55 558



Org Nr: 769623-0494

Brf Klyvaren 3 i Vasteras

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 60 630 744 61 029 352
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 6 140
Summa materiella anldggningstillgdngar 60 630 744 61 035 492
Summa anldggningstillgdngar 60 630 744 61 035 492
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 27 27
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 046 605 1813173
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79 398 72 936
Summa Kortfristiga fordringar 2 126 030 1886 136
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 2238 2 238
Summa omsittningstillgdngar 2 128 268 1888 374
SUMMA TILLGANGAR 62 759 012 62 923 866
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 420 000 46 420 000
Fond for yttre underhall 983 085 864 710
Summa bundet eget kapital 47 403 085 47 284 710
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -276 730 -213 913
Arets resultat 68 896 55 558
Summa ansamlad forlust -207 834 -158 355
Summa eget kapital 47 195 251 47 126 355
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9799 999 10 015 984
Summa léngfristiga skulder 9 799 999 10 015 984
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5432 985 5487 000
Leverantdrsskulder 98 662 72 986
Skatteskuld 17 200 17 160
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 12 568 13726
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 202 347 190 655
Summa Kortfristiga skulder 5763 762 5781 527
Summa skulder 15 563 761 15797 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 759 012 62 923 866

2V,
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 68 896 55 558
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 404 748 404 748
Kassaflode fran I6pande verksamhet 473 644 460 306
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -56 165 -14 945
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 36 250 38 538
Kassaflode fran I6pande verksamhet 453 729 483 899
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -270 000 -504 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -270 000 -504 000
Arets kassaflode 183 729 -20 101
Likvida medel vid drets borjan 1814 460 1834 561
Likvida medel vid drets slut 1998 189 1814 460

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.

(\/}//% e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 0,83
Inventarier 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pad féreningens underhéllisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1108 740 1108 740
Hyror 219 980 218 380
Ovriga avgifter 28 534 22 701
Ovriga intikter 2370 4 652
Bruttoomsattning 1 359 624 1 354 473
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -120
Hyresbortfall -18 400 -7 200
1341 224 1347 153
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 0 81 695
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 196 211 172 026
Reparationer 22 879 137 386
El 62 644 58 081
Uppvarmning 118 358 133 086
Vatten 35127 36 944
Sophamtning 51 404 50 599
Ovriga avgifter 86 882 25932
Forvaltningskostnader 45 320 44 835
Fastighetsavgift 8 600 8 600
Ovriga driftskostnader 0 67 301
Planerat underh8ll 29 625 2 692
657 050 737 480
Not5 Ovriga externa kostnader
Juridiska avgifter 450 300
Revisionskostnad 14 938 12 588
Medlems- och styrelseaktiviteter 0 4 409
Ovriga kostnader 700 4463
16 088 21 760
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 994 40 000
Sociala kostnader 10 180 11 230
50 174 51 230
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 398 608 398 608
Inventarier 6 140 6 140
404 748 404 748
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 143 829 157 737
Rantekostnader kortfristiga skulder 119 95
Ovriga finansiella kostnader 320 240
144 268 158 072
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde 47 833 000 47 833 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 47 833 000 47 833 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 391 648 -1 993 040
Arets avskrivningar -398 608 -398 608
Utgdende avskrivningar -2790 256 -2 391 648
Bokfort virde 45 042 744 45 441 352
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 15 588 000 15 588 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 588 000 15 588 000
Bokfort virde 15 588 000 15 588 000
Summa byggnader och mark 60 630 744 61 029 352
Taxeringsvarde for Klyvaren 3 i Vasterds. Vardedr 2013.
Byggnad - bostader hyreshus 31 000 000 31 000 000
Byggnad - lokaler 860 000 860 000
31 860 000 31 860 000
Mark - bostader hyreshus 15 200 000 15 200 000
Mark - lokaler 0 0
15 200 000 15 200 000
Taxeringsvarde totalt 47 060 000 47 060 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 30 700 30 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 700 30 700
Ingdende avskrivningar -24 560 -18 420
Krets avskrivningar -6 140 -6 140
Utgdende avskrivningar -30 700 -24 560
Bokfort virde 0 6 140
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 27
27 27
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 46 25
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1995 951 1812 222
Ovriga fordringar 50 608 926
2 046 605 1813173
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 2238 2238
2238 2238
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingang 46 420 000 864 710 -213 913 55 558
Omforing av 8rets resultat enligt drsstimma 55 558 -55 558
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -29 625 29 625
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 148 000 -148 000
Krets resultat 68 896
Belopp vid drets slut 46 420 000 983 085 -276 730 68 896
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788921280 0,72% 2022-06-15 4852 999 0
Nordea Hypotek AB 39788974759 0,88% 2023-04-19 5217 000 300 000
Stadshypotek AB_ 909013 1,00% 2021-03-30 5 162 985 150 000
15 232 984 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 799 999
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 982 984
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jémfGrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 17 001 000 17 001 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sidkerheter 17 001 000 17 001 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nasta 8rs berdknade amorteringar) 150 000 120 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs l8neomsittning) 5 012 985 5367 000
5162 985 5487 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 12 568 12 547
Kallskatt 0 999
Ovriga kortfristiga skulder 0 180
12568 13726
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 108 360 98 373
Upplupna rantekostnader 14 793 15 505
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 79 194 76 777
202 347 190 655
Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsérets utgdng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.

9.
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Noter

2020-12-31

13

2019-12-31

Vasterds, 2021- 05 - 2.

S G

Enksson

\/a/ revisionsberattelse har lamnats 2021- U - 0%
Ernst & Young AB

Sandra Lindberg
Auktoriserad revisor

an Wisborg
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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196
KR/KVM
SPARANDE

76

14%
RANTEKANSLIGHET
522

KR/KVM
ARSAVGIFT

fil
7z -

KR/KVM
SKULDSATTNING
84 Nej
KR/KVM
ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

Lds mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
i::) 196 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behévs for attklara 4 = 201 =250 kr/kvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar.

2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta) Det ar rimligt att planen omfattar de .att E fra.m Ll .
10 storsta investerings-behoven investeringsplan semt rir
kr/kvm 9 " den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.
Skuldsittning Finansiering med lanat kapital &r ett 5= <2000 krfkvm
m 5936 viktigt matt for att bedsma 4:=2000 - 4 999 kr/kvm
Totala réntebadrande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och _
kr/kvm (boyta + lokalyta) motstandskraft fér 3=5000-9 999 kr/kvm
kostnadsandringar och andra 2 =10 000-15 000 kr’/kvm
behov.
enov 1= > 15000 kr/kvm
Réntekénslighet Det ar viktigt att veta om 5=<4%
féreningens _ o
1 procentenhets ranteférandring av de totala ~ ekonomi &r kénslig fér 4=4-7%
14% rantebdrande skulderna delat med de totala ranteférandringar. Beskriver hur 3=7-10%
arsavgifterna héjda réantor kan paverka _
arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Ett riktmérke fér en normal
Energikostnad energikostnad &r i
dagslaget
Totala kostnader for vatten + varme + el per G ep ingdng tll att dls!@terg ur!(a 200 krfkcvm. Men
84 kvm total yta (boyta + lokalyta) energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
féreningen. paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
kr/kvm energipriserna.
Tomtratt Om marken ags av kommunen kan
0 Nej Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej det
-% (Tomtratt innebar att foreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.
=] Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
12 522 medlemmens manadskostnad och
! Totala arsavgifter per kvm total boyta vardet A bostadsrétten. Darfor ar Bor varderas utifran risken
| kr/kvm gimer p det viktigt att bedéma om

(Bostadsrattsytan) for framtida héjningar.

arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for I&g.



EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse _
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Klyvaren 3 i Visterds, org.nr 769623-0494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrittsforeningen  Klyvaren 3 i Vasterds  for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen uppréttats i
enlighet med 3arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
Kkassaflode for aret enligt rsredovisningsiagen. Foérvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér  gransk-
nings&tgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osadkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Srsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen Sterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Klyvaren 3 i Vésteras for rikenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eiler foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s3 att bokféringen, medeisforvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
£&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som
Kkan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag til! dispositioner betraffande féreningens
vinst eller friust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattsiagen.

Visteras den 8 juni 2021
Ernst & Young AB <

Sandra Lindberg
Auktoriserad revisor
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