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Bostadsrattsforeningen Klockarkatten 1 1
Org. Nr. 769616-7159

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Klockarkatten 1, Vasterds f&r harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-08-16.

Féreningens har sitt sate i Vasterds och ager fastigheten Klockarkatten 1 som byggdes &r
1961.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med adresserna Klockargatan 16A-C, 18 A-B.

Foreningens 38 bostader fordelar sig enligt foljande:
8st 1rok 33,6 -37,5m?

3st 2rok 67,4 m?

21st 3rok 80,2 — 81,0 m?

2st  4rok 103,0 m?

4st 5rok 116,0 m?

Lagenhetsyta: 2 859,6 kvm

Inom foreningen finns 20 garageplatser pd 280 kvm.
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsdkringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2019-09-20

Den ekonomiska forvaltningen och fastighetsskotseln har under dret skotts av HSB
Malardalen.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhdllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Badrum/stam 2012
Fonster 2014
Fasad 2014
Balkong 2014

Dérrar, fastighetsboxar 2015
Garagedorrar 2017

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 50 (49) medlemmar. 3
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Under aret har 5 (3) lagenhetsoverl8telser skett.

Styrelsen

Pierre Mostrom ordforande
Thorsten Gunnarsson vice ordférande
Ulla Eriksson sekreterare
Lena Bergman ledamot

Kjell Ekstrom ledamot
Birgitta Witten suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Pierre Mostrém, Ulla Eriksson
samt Kjell Ekstrém.

Styrelsen har under dret hdllit 10 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Pierre Mostrom, Lena Bergman, Ulla Eriksson, Kjell Ekstrom samt
Thorsten Gunnarsson, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Joakim Mattsson, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christina Hedstrom och Daina Lindfors.

Vicevard
Vicevard har varit Thorsten Gunnarsson.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-06-13 pd Stordngsskolan. P& stimman deltog 12
medlemmar.

Underhall och investeringar
Renovering av tvattstuga.

Foreningen har underhdllsplan. Underhdllsplanen har uppdaterats 2019.

Overforing till fond for yttre underhéll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 187 000 kronor.

Under kommande &r finns bl.a. féljande med i underhdlisplanen: Byte tvattmaskin, byte
undercentral fjdrrvarme samt kallare helmdlning. /&)
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Ekonomi

Det finns en skuld till Mélarbygg pa 62 500 kr. och beror pd garantiarbeten som inte ar
slutférda.

Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 21 383 250 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 98 500 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter infor 2019. Detsamma galler fér 2020.De
genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 674 kr/kvm.

Budgeten for ar 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder men att det técks av det balanserade resultatet.

Foreningen har en stabil ekonomi med 1&n till Idga réntor. Beroende p& budgetutfall kan
avgifterna behdva hdjas. Tva 18n ska omsattas under 2020, 2020-10-30 med en rinta pd
1,30 % och 2020-12-01 ranta 1,30 %. Eventuellt kan det bli aktuellt med en
engdngsamortering pa dessa 1an.

Foreningsinformation

Under 8ret har styrelsen deltagit i solcellsmassa, genomgéng av budget hos HSB samt en
utbildning ” Att forstd en arsredovisning”.

Medlemmarna har erhdllit 4 informationsbrev om handhavande av nycklar, p-tillstdnd och
kallarinbrott. Man har under aret arrangerat tva grillkvéllar.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2 297 2 297 2234 2247 2219
Resultat efter finansiella poster tkr 243 -26 174 183 -1 884
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 49% 48% 48% 48% 47%
Arsavgifter bostader kr/m? 674 674 658 658 625
Bankskuld kr/m? 7 478 7 512 7 547 7 564 7 581
Rantekostnader kr/m? 115 130 153 155 156
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 102% 105% 105% 106% 131%
Avsattning underhallsfond kr/m? 65 70 66 66 70
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Medlems-  Underh.-  Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 2778258 18757986 628826 -1 787 958 -26 194
Omféring av arets resultat enl
arsstamma -26 194 26 194
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -34 353 34 353
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 187 000 -187 000
Arets resultat 243 257
Belopp vid drets slut 2778 258 18757986 781473 -1966799 243 257
RESULTATDISPOSITION
Ansamlad forlust - 1814152
Disponerat ur UH-fonden 34 353
Avsatt till UH-fonden - 187 000
Arets resultat 243 257
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 1723 542
Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rékning - 1723 542

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhdll till 781 473 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhéll blir 90 610 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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Brf Klockarkatten 1 i Visterds
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 297 333 2 296 757
Summa rorelseintikter 2 297 333 2 296 757
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -939 757 -935 891
Planerat underhall Not 4 -34 353 -266 894
Personalkostnader och arvoden Not 5 -56 737 -56 205
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -693 262 -693 262
Summa rorelsekostnader -1724 109 -1 952 252
Rorelseresultat 573 224 344 505
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -329 967 -370 699
Summa finansiella poster -329 967 -370 699
Arets resultat 243 257 -26 194

Tillaggsupplysningar till resultatrikningen

Avsattning underhallsfond -187 000 -201 000
Disposition underhallsfond 34 353 266 894
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -152 647 65 894
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 90 610 39 700

e
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 8 29 249 261 29 942 523

Mark Not 9 6 753 684 6 753 684
36 002 945 36 696 207

Summa anlaggningstillgéngar 36 002 945 36 696 207

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 10 240 5040

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 32 409 53 056

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 921 25 665

59 570 83 761

Kassa och bank Not 12 6 255 712 5 383 767

Summa omsattningstillgdngar 6 315 281 5467 528

Summa tillgdngar 42 318 226 42 163 735

&7
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Brf Klockarkatten 1 i Visterds

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 18 757 986 18 757 986

Upplatelseavgifter 2 778 258 2778 258

Underhéllsfond 781 473 628 826
22 317 717 22 165 070

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 966 799 -1 787 958

Arets resultat 243 257 -26 194
-1 723 542 -1 814 152

Summa eget kapital 20 594 175 20 350 918

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 384 750 21 383 250
13 384 750 21 383 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 998 500 98 500

Leverantérsskulder 64 852 50 837

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 27 209 25 865

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 248 741 254 365

8 339 302 429 567
Summa skulder 21 724 052 21812 817
Summa eget kapital och skulder 42 318 226 42 163 735

ey
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 243 257 -26 194
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 693 262 693 262
Kassaflode fran Iopande verksamhet 936 519 667 068

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 191 16 949
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 9 735 -34 579
Kassaflode fran I6pande verksamhet 970 444 649 438

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -98 500 -98 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -98 500 -98 500
Arets kassaflode 871 944 550 938
Likvida medel vid 3rets borjan 5 383 767 4 832 829
Likvida medel vid arets slut 6 255 712 5 383 767

I kassaflédesanalysen medrédknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@
placeringar in i de likvida medlen.
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Brf Klockarkatten 1 i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvarv av fastighet

Féreningen kopte samtliga aktier i HTRT Fastighets AB, som dgde fastigheten Klockarkatten 1, for 13 415 708 kr.
Aktiebolaget sdlde fastigheten den 25 maj 2009 for ett vérde om 11 684 292 kr, till féreningen varefter virdet pd
aktierna skrevs ned och fastighetens vérde skrevs upp med motsvarande belopp.

Efter dessa &tgirder motsvarar fastighetens redovisat virde, vid forvarvstillfallet marknadsvardet.
Nedskrivningen av vardet pd aktierna gérs for att tillgdngen som aktievardet motsvarar har dverforts till féreningen.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemassiga vardet med 13 415 708kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstdr en skatt
om 3 528 331 kr. D3 foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har &ndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att Inen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not neda

K7
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1928 736 1928 736
Hyror 373772 368 259
Ovriga intakter 0 4 142
Bruttoomsattning 2 302 508 2301 137
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -180
Hyresbortfall -5 175 -4 200
2 297 333 2 296 757
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 166 853 161 570
Reparationer 47 330 58 217
El 27 861 30930
Uppvdrmning 316 529 321 488
Vatten 56 751 56 350
Soph@mtning 51 642 46 215
Ovriga avgifter 82 235 74 593
Forvaltningskostnader 99 586 88 435
Fastighetsavgift 58 346 57 426
Ovriga driftskostnader 32 624 40 666
939 757 935 891
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 34 353 266 894
34 353 266 894
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 000 40 000
Léner och andra ersattningar 5125 5 875
Sociala kostnader 8612 10 330
56 737 56 205
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 693 262 693 262
693 262 693 262
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 329 877 370 639
Ovriga finansiella kostnader 90 60
329 967 370 699

1<
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1"

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 34 674 085 34 674 085
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 34 674 085 34 674 085
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 731 562 -4 038 300
Arets avskrivningar -693 262 -693 262
Utgdende avskrivningar -5424 824 -4 731 562
Bokfort virde 29 249 261 29 942 523
Taxeringsvarde for Klockarkatten 1 i Vasterds. Vardedr 1962.
Byggnad - bostader hyreshus 15 000 000 14 800 000
Byggnad - lokaler 264 000 277 000
15 264 000 15077 000
Mark - bostader hyreshus 5200 000 5000 000
Mark - lokaler 490 000 385 000
5690 000 5385 000
Taxeringsvdrde totalt 20 954 000 20 462 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 6 753 684 6 753 684
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 753 684 6 753 684
Bokfort varde 6 753 684 6 753 684
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 240 5 040
240 5040
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 14 100 15 020
Skattekonto 15 519 35 306
Ovriga fordringar 2790 2730
32 409 53 056
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 6 253 060 5382 051
Handkassa 2 652 1716
6 255 712 5383 767
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 2778 258 18 757 986 628 826 -1787 958 -26 194
Omforing av &rets resultat enligt &rstimma -26 194 26 194
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -34 353 34 353
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 187 000 -187 000
Arets resultat 243 257
Belopp vid drets slut 2778 258 18 757 986 781 473 -1 966 799 243 257
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 205158 1,30% 2020-12-01 4900 000 50 000
Stadshypotek AB 216586 1,30% 2020-10-30 3000 000 0
Stadshypotek AB 218688 1,44% 2022-06-01 4 583 250 48 500
Stadshypotek AB 220120 1,51% 2022-10-30 3900 000 0
Stadshypotek AB 223995 1,26% 2024-12-01 5000 000 50 000
21 383 250 148 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 384 750
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 20 640 750
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jamfdrliga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 21 750 000 21 750 000
Summa stéllda sdkerheter 21 750 000 21 750 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars beraknade amorteringar) 98 500 98 500
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars l&neomsattning) 7 900 000 0
7 998 500 98 500
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8179 10 024
Kallskatt 16 006 15 781
Ovriga kortfristiga skulder 3024 60
27 209 25 865
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 168 938 169 423
Upplupna rantekostnader 27 328 30 885
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 52 475 54 057
248 741 254 365
Not 18 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgéng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

e
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Klockarkatten 1, org.nr. 769616-7159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klockarkatten
1 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. 2



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Klockarkatten 1 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sgackholm den 2&;9, 2020

BoRevision AB
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
{:} 309 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behévs for att klara 4 = 201 — 250 kr/kvm
kr/lkvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 -200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1=<100 kr/kvm

Om det saknas en

Investeringsbehov investeringsplan som
For att ha framférhalining bor ;:3:2;' :ier:gzlfe :g\r/nI::nas
Det genomshnittliga vardet av de investeringar ::;er:e":g:g;; :ir:n;re:oz: agef: ;:;lra denna ruta tom. Styrelsen
som behdver genomféras under de narmaste genomforas 30 gr framét sasom kan med férdel
i(‘:oakraelr;ia\;ardet anges per kvm total yta (boyta stammar, tak, fonster, fasad mm. ;:Tan;?::reanom den avser
Det &r rimligt att planen omfattar de vestein b lanisamtinan
Kr/kvm 10 storsta investerings-behoven. den berékgna': att nasta
storre investering kommer
att genomforas.
Stulisiitsing Finansiering med lanat kapital &r ett R v
@ 6811 viktigt matt for att beddma 4=2000 - 4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebdrande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadsandringar och andra 2=10 000-15 000 kr/kvm
behov.
v 12> 15 000 kr/kvm
Réntekanslighet Det ar viktigt att veta om 5=<4%
foreningens 4=4-7%
1 procentenhets rénteférandring av de totala ~ ekonomi &r kénslig for
1% réntebarande skulderna delat med de totala  rénteforandringar. Beskriver hur  3=7-10%
arsavgifterna héjda r_antor kan paverka _ 2=10-20%
arsavgifterna — alit annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett nk_tmérke féf en normal
energikostnad ar i
dagslaget
" , Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
128 13::':) :; ?aga&ec;—y:grrla:; r:y:a\;arme Lelpes energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
féreningen. paverka - bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
il Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
(\P . Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
& | Nej (Tomtrétt innebar att féreningen inte &dger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsékningar.
: Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
@ | 674 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta ;::d\:;‘?; l;gs;aezsér;t;egr.nDarfor 2 Bér véarderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrittsytan) for framtida héjningar.

arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.



@g Org Nr: 769616-7159
& ‘él‘
Rt

Brf Klockarkatten 1 i Vasterds

. Kostnader
1000 0bo
900 000
800 000
700 000
600 000
500 000 2018
400 000 s
300 000
200 000
100 000
0
e D g2 et
5Y~°5“\a ‘\“\de‘ S\‘(‘\\I“\“% e¥05‘“a
or® ovane’ W and
‘ Driftkostnader
350000
300 000
250 000 _
200 000 b 2018
150 000 & i o
100000 1 .
i e n T
a = B |
50000 | I I M - g o /| i o -
1 B B B B B R B B B
0 o\ )
\6\6\ ) 000 < o\(\% o
2 X '
EAS &
&€ S
>
oS
O
é?‘,
&
‘}\



