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Bostadsrattsforeningen Klockarkatten 1 1
Org. Nr. 769616-7159

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Klockarkatten 1, Vésterds f&r harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allm&ant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsléagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-16.

Foreningens har sitt sdte i Vasterds och dger fastigheten Klockarkatten 1 som byggdes &r
1961.

P& fastigheten finns 1 bostadshus med adresserna Klockargatan 16A-C, 18 A-B.

Foreningens 38 bostader fordelar sig enligt foljande:
8st 1rok 33,6 — 37,5 m?

3st 2rok 67,4 m?

21st 3rok 80,2 — 81,0 m?

2st 4rok 103,0 m?

4st 5rok 116,0 m?2

Lagenhetsyta: 2 859,6 kvm

Inom foreningen finns 20 garageplatser p& 280 kvm.
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts juni 2020.

Den ekonomiska forvaltningen och fastighetsskotseln har under 8ret skoétts av HSB
Malardalarna.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh8lisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Badrum/stam 2012
Fonster 2014
Fasad 2014
Balkong 2014
Dorrar, fastighetsboxar 2015
Garagedorrar 2017
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Bostadsrattsforeningen Klockarkatten 1 2
Org. Nr. 769616-7159

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 50 (50) medlemmar.
Under aret har 3 (5) lagenhetsoverltelser skett.

Styrelsen

Pierre Mostrom ordférande
Thorsten Gunnarsson vice ordforande
Ulla Eriksson sekreterare
Lena Bergman ledamot

Kjell Ekstrom ledamot
Birgitta Witten suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Thorsten Gunnarsson, Pierre
Mostrom, Lena Bergman samt Birgitta Written.

Styrelsen har under dret héllit 5 protokolliférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Pierre Mostrém, Lena Bergman, Ulla Eriksson, Kjell Ekstrom, tv4 i
férening.

Revisor
Revisor har varit Joakim Mattsson, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christina Hedstrom.

Vicevard
Vicevard har varit Thorsten Gunnarsson.

Vasentliga hdndelser under rakenskapséret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstémma hélls 2020-06-25 utomhus pé baksidan av féreningens fastighet.
P& stdamman deltog 20 medlemmar.

Underhall och investeringar
Renovering av tvattstuga samt byte av undercentral.

Foreningen har underhdlisplan. Underhdllsplanen har uppdaterats 2020.

Planerade underhdll 2020 var garagetak, mdining kallargolv och OVK, pga pandemin flyttas
dessa underhdll fram.

Under kommande dr finns bl.a. féljande med i underh8lisplanen: Byte tvéttmaskin, byte
undercentral fjdrrvarme samt kallare helméining.

Overféring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 145 000 kronor. 3 %
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Ekonomi

Foreningens bankldn uppgér pé bokslutsdagen till 21 234 750. Under &ret har foreningen
amorterat 148 500 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter infor 2020. Detsamma géller for 2021. De
genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 674 kr/kvm.

Budgeten for dr 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder men att det tacks av det balanserade resultatet.

Foreningen har en stabil ekonomi med 13n till I&ga rantor. Inget 18n ska omséttas 2021.
Méjligen en liten hdjning av avgifterna 2022.

Foreningsinformation
Medlemmarna har erhdllit 4 informationsbrev.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2323 2297 2297 2234 2247
Resultat efter finansiella poster tkr -111 243 -26 174 183
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg8ngar) 49% 49% 48% 48% 48%
Arsavgifter bostader kr/m? 674 674 674 658 658
Bankskuld kr/m? 7 426 7 478 7 512 7 547 7 564
Réntekostnader kr/m? 101 115 130 153 155
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 101% 102% 105% 105% 106%
Avsattning underhdlisfond kr/m? 51 65 70 66 66

Forandringar i eget kapital
Upplételse- Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avgift insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 2778 258 18 757 986 781473 -1966 799 243 257
Omfdring av drets resultat
enl drsstdamma 243 257 -243 257
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -469 046 469 046
Avsittn. fond for yttre uh
enl underhdllisplan 145 000 -145 000
Rrets resultat -111 159
Belopp vid &rets slut 2778258 18757986 457427 -1399496 -111 159
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust 1723 542
Disponerat ur UH-fonden 469 046

Avsatt till UH-fonden - 145000
Arets resultat - 111159
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 1510 655
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rékning - 1510 655

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhdll till 457 427 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 212 887 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar %



@ Org Nr: 769616-7159

Brf Klockarkatten 1 i Visterds

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 317 442 2297 333
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 065 0
Summa rorelseintikter 2322507 2297 333
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -926 580 -939 757
Planerat underh3ll Not 5 -469 046 -34 353
Personalkostnader och arvoden Not 6 -55 839 -56 737
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar Not 7 -693 262 -693 262
Summa rorelsekostnader -2 144 727 -1724 109
Rorelseresultat 177 780 573 224
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -288 939 -329 967
Summa finansiella poster -288 939 -329 967
Arets resultat -111 159 243 257
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallisfond -145 000 -187 000
Disposition underhallsfond 469 046 34 353
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond 324 046 -152 647
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 212 887 90 610
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Brf Klockarkatten 1 i Visterds

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 28 555 999 29 249 261

Mark Not 10 6 753 684 6 753 684
35 309 683 36 002 945

Summa anléggningstillgéngar 35 309 683 36 002 945

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 60 240

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 28 734 32409

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 407 26 921

53201 59 570

Kassa och bank Not 13 6731291 6 255712

Summa omsattningstillgdngar 6 784 492 6 315 281

Summa tillgdngar 42 094 175 42 318 226
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 18 757 986 18 757 986

Upplatelseavgifter 2778 258 2778 258

Underhalisfond 457 427 781 473
21993 671 22 317 717

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 399 496 -1 966 799

Arets resultat -111 159 243 257
-1 510 655 -1 723 542

Summa eget kapital 20 483 016 20 594 175

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 086 250 13 384 750
21 086 250 13 384 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 148 500 7 998 500

Leverantorsskulder 54 815 64 852

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1923 27 209

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 319 672 248 741

524 910 8 339 302
Summa skulder 21 611 160 21 724 052
Summa eget kapital och skulder 42 094 175 42 318 226
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Brf Klockarkatten 1 i Visterds
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -111 159 243 257
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 693 262 693 262
Kassaflode frén l6pande verksamhet 582 103 936 519
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6 368 24 191
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35 608 9 735
Kassaflode frén I16pande verksamhet 624 079 970 444
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -148 500 -98 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -148 500 -98 500
Arets kassaflode 475 579 871944
Likvida medel vid drets bérjan 6 255 712 5 383 767
Likvida medel vid arets slut 6 731 291 6 255 712

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.

KR
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Bff'Klockarkatten 1 i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvarv av fastighet

Foreningen képte samtliga aktier i HTRT Fastighets AB, som &gde fastigheten Klockarkatten 1, for 13 415 708 kr.
Aktiebolaget sélde fastigheten den 25 maj 2009 fér ett vérde om 11 684 292 kr, till foreningen varefter virdet pé
aktierna skrevs ned och fastighetens varde skrevs upp med motsvarande belopp.

Efter dessa dtgarder motsvarar fastighetens redovisat virde, vid forvarvstillfallet marknadsvardet.
Nedskrivningen av vérdet p& aktierna gérs fér att tillgdngen som aktievardet motsvarar har éverforts till féreningen.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det skatteméssiga vardet med 13 415 708kr.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppst&r en skatt
om 3 528 331 kr. D& foreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
foéreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att I3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.
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Brf Klockarkatten 1 i Visterds
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1928 736 1928 736
Hyror 379 827 373772
Ovriga intékter 13 849 0
Bruttoomsattning 2322 412 2 302 508
Hyresrabatter och dvriga avdrag -120 0
Hyresbortfall -4 850 -5175
2317 442 2297 333
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
Kterbaring forsakringsbolag 5 065 0
5 065 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 170 671 166 853
Reparationer 67 587 47 330
El 31742 27 861
Uppvéarmning 292 304 316 529
Vatten 58 116 56 751
Sophamtning 48 558 51 642
Ovriga avgifter 88 335 82 235
Forvaltningskostnader 81572 99 586
Fastighetsavgift 63 362 58 346
Ovriga driftskostnader 24 333 32624
926 580 939 757
Not 5 Planerat underhéll
Underhdll enligt plan 469 046 34 353
469 046 34 353
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 000 43 000
Ovriga arvoden 3169 0
Loner och andra erséttningar 0 5125
Sociala kostnader 9 670 8 612
55 839 56 737
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 693 262 693 262
693 262 693 262
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 288 939 329 877
288 939 329 967

725



Org Nr: 769616-7159

Brf Klockarkatten 1 i Visterds

"

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 34 674 085 34 674 085
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 34 674 085 34 674 085
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 424 824 -4 731 562
Krets avskrivningar -693 262 -693 262
Utgdende avskrivningar -6 118 086 -5424 824
Bokfort virde 28 555 999 29 249 261
Taxeringsvérde for Klockarkatten 1 i Vasterds. Vardedr 1962.
Byggnad - bostader hyreshus 15 000 000 15 000 000
Byggnad - lokaler 264 000 264 000
15 264 000 15 264 000
Mark - bostader hyreshus 5200 000 5200 000
Mark - lokaler 490 000 490 000
5690 000 5 690 000
Taxeringsvarde totalt 20 954 000 20 954 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 6 753 684 6 753 684
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 753 684 6 753 684
Bokfort virde 6 753 684 6 753 684

e
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Brf Klockarkatten 1 i Visterds

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 240
60 240
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 10 604 14 100
Skattekonto 18 130 15519
Ovriga fordringar 0 2790
28734 32409
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 6725123 6 253 060
Handkassa 6 168 2 652
6 731 291 6 255 712
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 778 258 18 757 986 781 473 -1 966 799 243 257
Omfdring av &rets resultat enligt arstimma 243 257 -243 257
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -469 046 469 046
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 145 000 -145 000
Krets resultat -111 159
Belopp vid arets slut 2778 258 18 757 986 457 427 -1 399 496 -111 159
Not 15 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 218688 1,44% 2022-06-01 4534 750 48 500
Stadshypotek AB 220120 1,51% 2022-10-30 3900 000 0
Stadshypotek AB 223995 1,26% 2024-12-01 4950 000 50 000
Stadshypotek AB 227295 1,15% 2023-10-30 3000 000 0
Stadshypotek AB 227646 1,05% 2023-12-01 4 850 000 50 000
21 234 750 148 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 086 250
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppga till 20 492 250
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jimfdrliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 21 750 000 21 750 000
varayv frigjorda
Summa stéllda sdakerheter 21 750 000 21 750 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 148 500 98 500
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs I3neomséttning) 0 7 900 000
148 500 7 998 500
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 986 8179
Kallskatt 937 16 006
Ovriga kortfristiga skulder 0 3024
1923 27 209
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 166 169 168 938
Upplupna rantekostnader 26 418 27 328
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 127 085 52 475
319672 248 741
Not 19 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utging

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets utgdng.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Klockarkatten 1, org.nr. 769616-7159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen fér Brf Klockarkatten
1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstailande direktdren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den
kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som uffors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilt
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
fbreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida



héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Klockarkatten 1 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsa
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Klockarkatten 1 i Visterads
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
réntebédrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foéreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsoékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen - om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr’/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr’/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5§ = <2000 kr’kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

§=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr’/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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