HSB Brf Kittingen i Viisterds 1
Org. Nr. 778000-3278

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Kattingen i Vasterds far harmed avgiva
arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméant Verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Freningens stadgar registrerades 2018-01-03

Foreningen som har sitt séte i Vésterds dger fastighet Skansen 1 som byggdes ar 1944,
Ombyggnad har skett under dren 1987-88.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Spantgatan 3 A- D

Foreningens 24 bostader fordelar sig enligt féljande:

9st 1rok, matrum 378,0 m?
12st 2rok 672,0 m?
3st 3rok 189,0 m?

Lagenhetsyta: 1 239 m?
Inom féreningen finns 22 p-platser.

Fastigheterna har under 3r 2020 varit forsakrade i Folksam Forsakringsbolag.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes i augusti.
Foreningen har underhdlisplan som har uppdaterats under &ret.

Den ekonomiska forvaltningen, fastighetsskdtseln samt den tekniska férvaltningen har skotts
av HSB Malardalarna.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar
Fullstéandig Rot 1988
(Byte avloppsstammar, balkonger, ventilationen, el och undercentral)

Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 27 ( 25 )medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 4 (4) ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelse

Christina Eriksson ordférande

Andreas Franke Blom sekreterare

Lars Leino ledamot utsedd av HSB Milardalarna

Eva Nielsen ledamot /@)
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Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.
I tur att avgd vid kommande féreningsstamma &r Christina Eriksson och Eva Nielsen.

Firmatecknare har varit Christina Eriksson, Eva Nielsen, Andreas Franke Blom och Lars
Leino, tva i forening.

Revisor
En av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Ordférande Christina Eriksson i foreningen har utsetts som ombud till HSB Malardalarnas
foreningsstamma.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-18 utomhus. Pa stdamman deltog 6 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har malning av platdetaljer pa tak samt vindskivor utférts.

Foéreningen har en underhdllsplan. Underhallsplanen har uppdaterats 2020.
Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhdllsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 62 000 kronor.

Framtida underhdll och investeringar
Avloppsbyte i plattan sker nu under ar 2021 samt OVK och en rensning.

Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 5 786 650 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 160 892 kr.

Arsavgifterna uppgick under &ret till 945 kr/m2 bostadsrattsyta.
Ar 2020 var det ingen héjning av avgifterna och inte heller infér &r 2021,

Styrelsen stravar efter att ha en jamn ekonomisk utveckling for att f& jamna
avgiftshdjningar. Styrelsen bedémer mattliga avgiftshéjningar framéver.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB Mélardalarna. /QD
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1289 1274 1202 1190 1162
Resultat efter finansiella poster
tkr 313 79 -198 -65 42
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgéngar) 12% 7% 6% 9% 9%
Arsavgifter bostader kr/m? 945 945 908 908 908
Bankskuld kr/m? 4 670 4 800 4 930 4 899 5028
Réntekostnader kr/m? 55 61 68 70 98
Beldningsgrad %
(skuld/tax.vérde) 60% 62% 66% 66% 68%
Avsiéttning underhallsfond
kr/m? 50 52 91 87 89
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 23 065 685 137 -307 883 78 624
Omforing av drets resultat enl
arsstamma 78 624 -78 624
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -60 994 60 994
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhalisplan 62 000 -62 000
Arets resultat 313 307
Belopp vid drets slut 23 065 686 143 -230 266 313 307

7



HSB Brf Kittingen i Visterds 4
Org. Nr. 778000-3278

RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 229 260
Disponerat ur UH-fonden 60 994
Avsatt till UH-fonden - 62000
Rrets resultat 313 307
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 83 041

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 83 041
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhll till 686 143 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 312 301 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterf6ljande resultat- och balansrékning med tillhorande tillaggsupplysningar
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HSB brf Kattingen i Vasterds

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 2 1 289 250 1274125
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -651 810 -816 289
Planerat underhall Not 4 -60 994 -107 463
Personalkostnader och arvoden Not 5 -27 257 -28 118
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -167 687 -167 687
Summa rorelsekostnader -907 748 -1 119 558
Rorelseresultat 381 502 154 568
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -68 195 -75 944
Summa finansiella poster -68 195 -75 944
Arets resultat 313 307 78 624
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhéllsfond -62 000 -64 000
Disposition underhéllsfond 60 994 107 463
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8lisfond -1 006 43 463
Overskott/underskott efter férandring av underhélisfond 312301 122 087
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HSB brf Kattingen i Vésterds

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anlédggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 8 5615912 5755072

Mark Not 9 27 802 27 802

Markanlaggningar Not 10 427 906 456 433
6 071 620 6 239 307

Summa anléggningstillgdngar 6 071 620 6 239 307

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 120 120

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 644 739 314 882

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 35376 29 716

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 179 31 253

710 414 375971
Summa omsattningstillgdngar 710 414 375971
Summa tillgdngar 6 782 034 6 615 278
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HSB brf Kittingen i Visterds

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 23 065 23 065
Underh8lisfond 686 143 685 137
709 208 708 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -230 266 -307 883
Arets resultat 313 307 78 624
83 041 -229 260
Summa eget kapital 792 249 478 942
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut Not 14 4 511 758 5 786 650
4511 758 5786 650
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1274 892 160 892
Leverantorsskulder 45 613 40 980
Fond fér inre underhall 6 537 6 537
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 180 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 150 805 140 797
1478 027 349 686
Summa skulder 5989 785 6 136 336
Summa eget kapital och skulder 6782 034 6 615 278
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HSB brf Kattingen i Vasteras

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 313 307 78 624
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 167 687 167 687
Kassafléde fran I6pande verksamhet 480 994 246 311

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 586 -3 233
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 14 341 25 856
Kassafléde fran lopande verksamhet 490 749 268 934

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -160 892 -160 892
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 892 -160 892
Arets kassaflode 329 857 108 042
Likvida medel vid drets bérjan 314 882 206 840
Likvida medel vid arets slut 644 739 314 882

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@7
placeringar in i de likvida medilen.
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HSB brf Kattingen i Vasterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,67 %
Markanldggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas infiyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppg8ende till 3 488 175 kr. (3 488 175 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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HSB brf Kittingen i Visterds
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1170 504 1170 504
Hyror P-platser/lokaler 105 266 100 650
Ovriga avgifter 0 233
Ovriga intakter 19 960 4 678
Bruttoomséttning 1295 730 1 276 065
Hyresrabatter och dvriga avdrag -180 -490
Hyresbortfall -6 300 -1 450
1289 250 1274 125
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel, serviceavtal mm 147 455 56 511
Reparationer 19 240 57 280
El 22 367 24 348
Uppvarmning 148 636 163 032
Vatten 40 620 37 658
Sopha@mtning 41 677 39 294
Ovriga avgifter 54 059 50 124
Férvaltningskostnader 132 968 340 450
Fastighetsavgift 28 755 28 755
Ovriga driftskostnader 16 033 18 837
651 810 816 289
Not 4 Planerat underhéll
Underhall enligt plan 60 994 107 463
60 994 107 463
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 000 23 000
Sociala kostnader 4 257 5118
27 257 28 118
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 139 160 139 160
Markanldaggningar 28 527 28 527
167 687 167 687
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 68 195 75 944
68 195 75 944
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HSB brf Kéttingen i Visteras

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 8 338 398 8 338 398
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8 338 398 8 338 398
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 583 326 -2 444 166
Arets avskrivningar -139 160 -139 160
Utgdende avskrivningar -2 722 486 -2 583 326
Bokfort virde 5615912 5 755 072
Taxeringsvarde for Skansen 1 i Vasterds. Vardedr 1987.
Byggnad - bostader hyreshus 7 200 000 7 200 000
Byggnad - lokaler 0 0

7 200 000 7 200 000
Mark - bostader hyreshus 2 385 000 2 385 000
Mark - lokaler 0 0
2 385000 2 385 000

Taxeringsvarde totalt 9 585 000 9 585 000

Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 27 802 27 802
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 802 27 802
Bokfort virde 27 802 27 802

Not 10 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 570 541 570 541
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 570 541 570 541
Ingdende ackumulerade avskrivningar -114 108 -85 581
Arets avskrivningar -28 527 -28 527
Utgdende avskrivningar -142 635 -114 108
Bokfort virde 427 906 456 433
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HSB brf Kdttingen i Védsterds
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 120 120
120 120
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 2771 2771
Skattekonto 31188 25 551
Ovriga fordringar 1417 1394
35 376 29 716
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 23 065 685 137 -307 883 78 624
Omforing av drets resultat enligt &rstimma 78 624 -78 624
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -60 994 60 994
Avsittn, Fond for yttre uh enl underhdilsplan 62 000 -62 000
Arets resultat 313 307
Belopp vid arets slut 23 065 686 143 -230 266 313 307
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 214170 1,30% 2021-12-30 1166 000 52 000
Stadshypotek AB 218534 1,21% 2022-06-01 200 000 0
Stadshypotek AB 220047 1,31% 2022-10-30 1 594 380 40 000
Stadshypotek AB 221866 1,00% 2023-04-30 1 545 550 16 892
Stadshypotek AB 221868 1,00% 2023-04-30 1280 720 52 000
5786 650 160 892
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 511 758
Styrelsen har for avsikt att omsatta l8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4982 190
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 082 000 8 082 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 8 082 000 8 082 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 160 892 160 892
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta 8rs I3neomsattning) 1114 000 0
1274 892 160 892
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 180 480
180 480
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 107 951 96 738
Upplupna réntekostnader 9012 8725
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33 842 35 334
150 805 140 797

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsérets utgidng

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskaps8rets utgéng.

K
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HSB brf Kattingen i Vésterds
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Véster3s, 2021- 0;(7’ ), ) ’\g

%M Hgm& %n Ceﬁhsnna“ }nks" :sonng b'b\\ﬂ/*’v ; l;leli:( /\&(:L‘ = j.\

Andregs Franke-Blom

liArs Leino

Va&r revisionsberéttelse har ldmnats 2021-0 (/4

" e

Joakim Mattsson
BoRevigion AB
HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kattingen i Vasteras, org.nr. 778000-3278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kéttingen i Vasteras for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag aven den
kunskap jag i Gvrigt inhamtat under revisionen samt beddomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
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héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kattingen i Vasteras
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnjng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen gr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Steras den

g/ 9 2021

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Kattingen i Vasteras
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KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

% & S

SPARANDE

5% 171 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
==
] 2 L&s mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
945 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
iD 437 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs fér att klara 4 =201 250 kr/kvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhdll per framtida investeringsbehov eliler 3 = 151 — 200 kr/kvm
kv total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framforhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 &ren. Vardet-anges per kvm total yta (boyta

+lokalyta) Det ar rimligt att planen omfattar de f’m ta frgm & ”
. . : investeringsplan samt nar
Kr/kvm 10 storsta investerings-behoven. den beraknar att nsta
stdrre investering kommer
att genomféras.
Skuldséttning X o L 5 =<2 000 kr’kvm
Finansiering med lanat kapital ar ett
m 4670 viktigt métt for att bedéma 4=2000-4 999 kr/kvm
kr’kvm Totala réantebérande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutymme och 3 = 5000 -9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2=10000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr’kvm
Rantekanslighet Det ar viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets rénteférandring av de totala  ekonomi &r kanslig for
5% réantebérande skuldema delat med de totala  ranteférandringar. Beskriverhur  3=7-10%
arsavgifterna héjda r?ntor kan paverka ] 2=10-20%
arsavgifterna - allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmarke for en normal
% energikostnad &r i
dagslaget
171 Totala kostnader for vatten + varme + ei per Ger ep ingang till at}fdis!@erg cirka 200 kr/kvm. Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) gpergl- och resurseffektivitet i manga faktorer I'<an
foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energiprisemna.

] Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
0 . Fastigheten innehas med tomtritt — ja eller nej det
& Nej (Tomtrétt innebér att foreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.
2l Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
045 medlemmens ménadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta vardgt ?é bostads.:Aratten. Dérfte &¢ Bor vérderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrttsytan) det vikligt att bedsma om for framtida hojningar.

arsavgiften ligger ratt i férhallande
i till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.
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