Brf Karin i Visteras
Org nr 778000-3120

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Tnnehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrikning

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-03-25 och paféljande styrelsekonstituering, haft f5ljande
sammanséttning;

Vald till stémman

Keti Bodur OrdfSrande 2020
Ulrika Borgh Vice Ordftrande 2021
Majja Neverland Sekreterare 2020
Predrag Stanisavljevic Ledamot 2021
Karin Engstrém Ledamot 2020
Love Fredriksson Suppleant 2020
Larissa Khirnaia Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden, samt konstituerande sammantréde efter
stamman.,

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits valdes Isabel Karlsson och till revisorssuppleant
valdes Olof Neverland Westin.

Till valberedning valdes Marie Larsson och Jim Backstrom.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamdter 1 forening.

Féreningsstdmman reserverade for styrelsen 23 648 kr 1 arvode, och fr revisorerna 1200 kr i arvode.
Féremngen dger fastigheten Karin 4, Visterds kommun.

En av foreningens lokaler har den 2019-08-01 omklassificerats till bostadsréttsldgenhet. Bostadshuset

innehaller numera 17 ligenheter och 1 lokal.

Nybyggnadsar 1946, vardedr 1986. Fyarrvirme. Samtliga ldgenheter och lokaler &r upplatna med bostadsrétt.
Total boyta 1 287 m?, lokalyta 63 m?. Féreningen har varken p-platser eller garage.

Under rikenskapséret har 6 bostadsratter Gverldtits, varav en &r en tidigare lokal som omklassificerats och
dverlatits som bostadsrittslagenhet.

Féreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde i Gjensidige (tidigare Vardia Forsékring).
Fastighetsforsikringen innefattar bland annat brand, vattenskada, inbrott, ansvarighet, styrelseansvar och
fullserviceavtal for ohyra.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Viésterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Féreningen har dven avtal med f6ljande leverantorer:
Visterds Service & Anldggning AB om fastighetskétsel och sndrojning.
Milarenergi AB om el, uppvarmning och vatten.
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Fibra om bredbandsnét.

Vafab Milj6 om 6vrig sophdmtning.
Com Hem om Kabel-TV.

Tre (3) stér som leveranttr for telefonabonnemang pé porttelefonerna.
Protect You har hand om nyckel- samt ddrrhantering.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Under véren och hdsten har féljande arbeten utforts:

-Byte av alla 1&scylindrar i fastigheten.

-Samtliga dorrar i kéllaren har sékrats med skalskydd.

-Byte av elskap.

-Besiktning av stadsnét.

-Mangelbordet har monterats bort.
-Besiktning av eldspis och ventilation.

-Byte av don i badrum/wc.
-Energideklaration har utfardats.
-Aggregaten pé vinden har bytts ut.
-Spiskapor i samtliga ldgenheter har bytts ut.

-En av foreningens lokaler har den 2019-08-01 omKlassificerats till bostadsriittsldgenhet.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvéarmningskostnad per totala kv
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng
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2019 2018 2017 2016

kr 788 556 788 557 788 556 788 556

kr 14 614 181 884 162 367 -17 598

% 33 33 31 29

% 1147 1034 813 733

kr 584 584 584 584

kr 2 963 2 963 2 963 2 963

kr 117 119 118 118

Upplételse-Fond for ytire  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

24 825 500 000 250344 1105063 181 884
160 000 -160 000

181 884 -181 884

14 614

24 825 500 000 410344 1126947 14 614
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Resultatdisposition

Till foreningsstémmans férfogande star f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

1126 947
14 614

1141 561

160 000
981 561

1 141 561

14 614
-160 000

-145 386

570 344
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond f6r yttre underhail

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 788 556

788 556

-558 265
-42 010
-31 151

-101 450

[V, QRSN O

-732 876

55680

6 18 134
-59 200

-41 066
14 614

14 614

14 614
-160 000

-145 386

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

788 557

788 557

394 205
-45 406
-30 501
-92 675

-562 787
225770

15314
-59 200

-43 886
181 884

181 884

181 884
-160 000

21 884
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 4530129 4 543 829
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8 0 67 500
Summa materiella anldaggningstillgangar 4530129 4611329
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar t MBF 1 800 1800
Summa finansiella anldggningstillgéngar 1800 1800
Summa anliggningstillgangar 4 531 929 4613129

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 0 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 468 23 482
Klientmedel i SHB 1 664 824 1580085
Summa kortfristiga fordringar 1692 292 1604105
Summa omséttningstillgangar 1692 292 1 604 105

Summa tillgangar 6224 221 6217234
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Balansridkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2019-12-31

524 825
410 344

935169
1126 947
14 614
1141561

2076 730

4 000 000

4 000 000

24 803
1323
14 180
107 185

147 491

6224 221
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2018-12-31

524 825
250344

775 169
1105063
181 884
1286947

2062 116

4 000 000

4 000 000

28 932

0
14 348
111 838

155118

6217 234
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre fGretag.

Avsittning till fond {6r yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
girs genom Sverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa

foreningsstimma. Redovisningsprinciperna r of6réandrade jamfort med foregdende 4r.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehgjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av

systematiskt over tillgingens beddmda nyttjandeperiod.

Tillaimpade avskrivingstider:

Byggnad 70 &r (t.o.m. ar 2073)
Bredband 20 &r (t.o.m. ar 2028)
Porttelefoner 20 &r (t.o.m. &r 2037)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriiknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstiligéngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning
2019-01-01
-2019-12-31
Arsavgifter bostider 744 090
Arsavgifter lokaler 44 466
Ovriga intdkter 0
Brutto 788 556

Summa nettoomséttning 788 556

2018-01-01

-2018-12-31

732 180
56376
1

788 557

788 557
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhill
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhélining

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2019-01-01
-2019-12-31

41 844
180451
45416
157 563
31179
28 850
19 303
19 958
7079
26 622

558 265

2019-01-01
-2019-12-31

348
723
3735
0
1200
33579
27270
4555
600

42 010

2019-01-01

-2019-12-31

23700
7451

31151
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2018-01-01
-2018-12-31

38 989
22147
48 728
161 293
30905
26 168
17 873
23 340
0
24762

394 205

2018-01-01
-2018-12-31

0
3329
2 589

140

55

2 455
26 825
9414
600

45 407

2018-01-01

-2018-12-31

23 328
7173

30 501
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
5486 4514
48 0
12 600 10 800
18 134 15314
2019-12-31 2018-12-31
8 575 026 8 575 026
87 750 0
8 662 776 8 575 026
-4 102 197 -4009 522
-101 450 -92 675
4203 647 4102 197
4 459 129 4472 829
71 000 71 000
71 000 71 000
4530 129 4543 829
10 538 000 10 439 000
5721 000 4600 000
16 259 000 15 039 000
15 800 000 14 702 000
459 000 337 000
16 259 000 15 039 000
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Not 8

Ingdende anskaffningsvérden
- Ink&p

- Omklassificeringar m m
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2019-12-31

67 500

0

-67 500

0

0

2019-12-31

0

0
Réntan &r Lanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid &rets utgdng
1,51 2020-09-29 2 000 000 kr
1,45 2020-01-07 2 000 000 kr
4 000 000
4 000 000

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare

an s ér

4 000 000
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Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgAngar

2018-12-31

0
67 500
0

67 500

67 500

2018-12-31

538

538
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stallts for
egna skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar 7973 000 7973 000
Summa stillda sikerheter 7973 000 7973 000
Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 7073 7257
Personalens kéllskatt 7107 7091
Summa dvriga kortfristiga skulder @ m
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Karin i Vasteras
Organisationsnummer 778000-3120.

Jag har granskat

-arsredovisningen,

-rakenskaperna samt

-styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen harupprattats i enlighetmed lagen om ekonomiska
foreningar.

Jag tillstyrker
- att resultatrakningen och balansrakningen faststélles

- aft resultatet i balansrakningen disponeras enligtforslageti
forvaltningsberattelsen samt

- aft styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vasteras den 2020- O -G



