Arsredovisning

Brf Kalvheden

716413-0945

Styrelsen for Brf Kalvheden far harmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for boende utan begrinsning i tiden och lokaler till nyttjande, samt att forvalta féreningens fasta och
|6sa egendom. Féreningen har sitt séate i Tandadalen, Salen.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en ékta férening.
Marken &gs av foreningen.

Ordinarie féreningsstamma holls den 1 april 2018.
Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Féreningen omfattar 141 bostadsldgenheter, 2 lokaler och ett garage med en totalyta pa 5 862 kvm férdelat enligt
nedan.

2 rok 104 st 3.224 kvm
3rok 36 st 2.304 kvm
1Trok 1st 35 kvm
Lokal (Lakarmottagning) 1 st 264 kvm
Lokal (Snoresebostad) 1 st 35 kvm
Garage 1 st

Lakarmottagningen, ligenhet om 1 r o k samt garaget har varit uthyrda under aret. Snéresebostaden har inte varit
uthyrd under aret.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Gunnar Eriksson Ordférande
Cecilia B4ath Landar Ledamot
Tore Svensson Ledamot
Liselotte N&jd Ledamot
Johan Skog Ledamot
Kenneth Blom Ledamot

VALBEREDNING

Valberedning har bestatt av Dan Andersson, Mikael Bergsten och Carin Forssell.

REVISOR

Revisor har varit Fredrik Onnerth pa revisionsbyran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
LONER OCH ERSATTNINGAR

Inga l6ner har betalats ut under aret. Milersattning och dagtraktamente (Skatteverkets schablon ersdttning for 2018) har

betalats ut till styrelsen for resor till och frdn moten. @
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EKONOMISK FORVALTNING

Rikenskaper och medelsforvaltning har skotts av FRUBO AB.

FORSAKRING

Fastigheterna &r férsikrade i Dalarnas Forsdkringsbolag. | forsékringen ingar en 16s6resforsékring pa lagenheterna.

Fastighetsbeteckning &r Lima Besparingsskog 2:5. Byggnadsar 1982,

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 175
Antalet tiltkommande medlemmar under aret: 19
Antalet avgdende medlemmar under aret: 16
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut: 178

Under aret har tio bostadsratter overlatitis.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Planering av underhall har gjorts utifrdn den I3ngsiktiga underhalisplanen, besiktning ar utford av externt anlitad
besiktningsman samt den &rliga besiktningen som styrelsen utfér tillsammans med tekniska férvaltaren.
Underhall och forbéttringar har skett i enlighet med ovan némnda plan och besiktningar. Den arliga
Fastighetsbesiktningen av gemensamma utrymmen och husgrunder genomférdes tillsammans med vér tekniska
forvaltare. Noterade anmirkningar har atgirdats under sommaren och hésten eller dr bestéllda for atgard.

Aterstéllande av forrad i trapphus

Genom foreningens juridiska ombud har styrelsen begart tilltréde till en lagenhet fér utforande av arbete med
terstallande av forradet i trapphuset. Bostadsrattshavaren har genom eget juridiskt ombud forklarat att tilltrade till
lagenheten och férradet for aterstallande inte kommer att lamnas.

Foreningsdag
| september arrangerades den sedvanliga staddagen da enklare underhall och stadning utférdes infér kommande
vintersasong. Dagen avslutades med korvgrillning. Pa foreningsdagen holls en extra stimma.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavg bostader kr/kvm
Resultat fére avskrivn.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdimman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

*Avsattning till underhallsfond 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

1801-1812
4013

-160

67

25489

651

553

Medlems-
insatser
18 656 000

18 656 000

-1 787 635
-159 945
-1947 580

116 724
-2 064 304
-1947 580

1701-1712
3 644

-679

67

25706

593

30

Underhalls-
fond
275 501

116 724

392 225

1601-1612
3639

42

69

25970

593

737

Balanserat
resultat
-992 260
-678 651

-116 724

-1787 635

Féreningens resultat och stilining framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

4011

1501-1512
3495
-1237

68

26 443

593

-540

Arets
resultat
-678 651

678 651

-159 945
-159 945
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfériandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode och ersattningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

4012 874
226 953
4239 827

-3 341418
-190 142
-42 348
-712 632
-4 286 540

-46 713

88
-113 320
-113 232
-159 945

-159 945

-159 945

5(11)

2017-01-01
2017-12-31

3 644 086
46 945
3691031

-3281815
-227 299
-45 668
-708 174
-4 262 956

-571 925

38
-106 764
-106 726
-678 651

-678 651

-678 651
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

24 022 035
67 303
24 089 338

24 089 338

122 006

11387
221795
355 188

1044 833
1044 833

1400 021

25 489 359

6(11)

2017-12-31

24 707 439
94 531
24 801 970

24 801 970

109 868

1500
185 051
296 419

607 188

607 188

903 607

25 705 577
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

18 656 000
392 225
19048 225

-1787 635
-159 945
-1947 580

17 100 645

7 000 000

7 000 000

379 188
4 831

1004 695

1388714

25 489 359

7(11)

2017-12-31

18 656 000
275 501
18 931 501

-992 260
-678 651
-1670911

17 260 590

7 000 000
7 000 000
428 871

6 745
5503

1003 868

1444 987

25 705 577
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(11m)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs dver den férvéntade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Typ

Byggnad

Nyinvesteringar i fastigheten
2002-2012

Fasadmalning 2009-2011
Bastuprojekt 2014

Maskiner och inventarier

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyror tvéttstuga

Hyror lokaler
Hyresintakter garage
Hyror p-platser
Hyresintékt Igh hus 16, NB
Fastighetsskatt

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl extra
Fastighetsstadning inkl extra
OVK

El

Avrakning el

Vatten och avlopp
Sophéamtning/renhallning
Kabel-tv/bredband
Fastighetsforsakring
Forsakringsaterbaring
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Summa

Procent Antal ar

1 100

2 50
10 10
10 10
20 5

2018

3619472
20 000
282784
11 250
3600

58 688

17 080
4012 874

2018

-620 092
-2275
-5 894

-373 374
55166

-834 439

-212 000

-306 720

-137 435
34092

-128 680

-798 754
-7 926
-3 087

-3341 418

2017

3279680
20 000
278 080
7500
5418

36 328

17 080

3 644 086

2017

-584 261

-71 300
-372 230

45518
-834 438
-185 452
-306 720
-135410
-128 680
-633 488

-75 354

-3 281 815 é
U
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Kameral férvaltning extra
Ovriga kostnader, admin m.m.,
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Advokatkostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde 2016 38 908 000
Taxeringsvarde Byggnad 30 329 000
Taxeringsvéarde Mark 8 579 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Férindringar av anskaffningsvérden
Ink&p

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2018
-17 500
-94 404

-9983
-11 922
-6 224
-3938

-2 459

-2 351
-41 361
-190 142

2018-12-31

35512 020
35512 020

-10 804 581

-685 404
-11 489 985

24 022 035

2018-12-31

395382

395382
-300 851

-27 228
-328 079

67 303

9(11)

2017

-16 250
-92 860

-22 275
-6 430

-87 063
-2 420

-227 298

2017-12-31

35512020
35512020

-10 119177

-685 404
-10 804 581

24 707 439

2017-12-31

306 252

89130
395 382

-278 081

-22 770
-300 851

94 531
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31
Dalarnas Forsakringsbolag 105 250
Bredbandsbolaget 76 680
Forutbetalda ranteutgifter 5414
Bostadsratterna 8 450
Frubo AB 24 126
KAFIT AB 1875
Summa 221795
Not 7 Langfristiga skulder 2018-12-31
Stadshypotek 986303  2021-09-30  1,55% 2 000 000
Stadshypotek 894534  2020-01-30 1,55% 2 000 000
Stadshypotek 886473  2020-12-01 1,69% 2 000 000
Stadshypotek 935181  2021-10-30 1,88% 1000 000
Summa 7 000 000

Skuld som forfaller senare dn 5 ar beraknas till 7000 000

10011)

2017-12-31

102 353
76 680
6018

185 051

2017-12-31

2 000 000
2 000 000
2000 000
1000 000
7 000 000

De skulder som férfaller under kommande ar avses forldngas i takt med att de [Gper ut, de redovisas darfér som

langfristig skuld i féreningens balansrékning.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intékter 2018-12-31
Revisionsarvode 13 000
Skistar Fastighetsskotsel 198 431
Reserakning 12 060
Dala Kraft AB 46 257
Forskottsbetalda hyror/avgifter 734 947
Summa 1004 695

2017-12-31

13 000
195132

795 736
1003 868
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Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Tandadalen 2019- 03 25
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Gunnar Erlksson
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Tore Svensson
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Johan Skog

Var revisionsberittelse har lamnats 2019~ 03 - 26 oc
rlings PricewaterhouseCoopers AB

AU

Fredrik Onnerth
Huvudansvarig auktoriserad revisor

110

2018-12-31 2017-12-31
8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kalvheden, org.nr 716413-0945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kalvheden for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamilsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har belydelse [6r vAr revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r laimpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leds



till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden
gora att en forening inte 1dngre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kalvheden for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
Ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  p#nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk (\J

il
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och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Utan att det paverkar vira uttalanden ovan vill vi anmairka p4 att styrelsen inte lagt fram forslag till &ndring av
stadgar i tid for att dessa skall uppfylla de nya kraven i lagen om ekonomiska féreningar.
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