Arsredovisning

Brf Kalvheden

716413-0945

Styrelsen for Brf Kalvheden far hérmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter for boende utan begrénsning i tiden och lokaler till nyttjande, samt att férvalta féreningens fasta och
l6sa egendom. Féreningen har sitt sate i Tandadalen, Salen.

Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.
Marken &gs av féreningen.

Ordinarie féreningsstamma holls den 16 april 2017.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Féreningen omfattar 141 bostadslagenheter, 2 lokaler och ett garage med en totalyta pa 5 862 kvm fordelat enligt

nedan.

2 rok 104 st 3.224 kvm
3rok 36 st 2.304 kvm
1rok 1st 35 kvm
Lokal (Lakarmottagning) 1 st 264 kvm
Lokal (Sndresebostad) 1 st 35 kvm
Garage 1 st

Lakarmottagningen, ligenhet om 1 r o k samt garaget har varit uthyrda under aret. Snéresebostaden har inte varit
uthyrd under aret.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Gunnar Eriksson Ordférande
Cecilia Badath Landar Ledamot
Tore Svensson Ledamot
Liselotte N&jd Ledamot
Johan Skog Ledamot
Kenneth Blom Ledamot

VALBEREDNING

Valberedning har bestatt av Dan Andersson, Mikael Bergsten och Carin Forssell.

REVISOR

Revisor har varit Fredrik Onnerth pa revisionsbyran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
LONER OCH ERSATTNINGAR

Inga l&ner har betalats ut under aret. Milerséttning och dagtraktamente (Skatteverkets schablon erséttning for 2017) har
betalats ut till styrelsen for resor till och fran méten.
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EKONOMISK FORVALTNING
Rikenskaper och medelsférvaltning har skdtts av FRUBO AB.

FORSAKRING

Fastigheterna ar forsakrade i Dalarnas Férsakringsbolag. | forsakringen ingar en lésoresforsakring pa lagenheterna.

Fastighetsheteckning &r Lima Besparingsskog 2:5. Byggnadsar 1982.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 180
Antalet tillkommande medlemmar under éret: 12
Antalet avgdende medlemmar under aret: 1
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut: 181

Under aret har tio bostadsratter dverlatitis.

Visentliga handelser under rilkenskapsaret
Planering av underhall har gjorts utifran den langsiktiga underhallsplanen, besiktning ar utférd av externt anlitad
besiktningsman samt den arliga besiktningen som styrelsen utfor tillsammans med tekniska forvaltaren.

Underhall och farbattringar har skett i enlighet med ovan ndmnda plan och besiktningar. Den arliga
fastighetsbesiktningen av gemensamma utrymimen och husgrunder genomférdes tillsammans med var tekniska
farvaltare. Noterade anmérkningar har dtgérdats under sommaren och hosten eller &r bestéllda fér atgard.

Obligatorisk ventilationskontroll

Under 2016 rensades ventilationskanalerna i samtliga ligenheter och lokaler. Vi har under hésten anlitat en entreprentr
fér att genomféra en obligatorisk ventilationskontroll, OVK. Ventilationskontrollen ar nu utférd samt kompletterande
ventilation i lakarstationen &r fardigstalld.

Byte av las i Gra Byn

Vi har under hdsten bytt Ias i samtliga entrédérrar, i forradsdorrama i hus med sma lagenheter samt i lagenhetsdérrarna
i de lagenheter dir vi erhallit en bestélining fran ldgenhetsinnehavarna. Byten av l&sen innebdr att vi nu kommer att ha
en bra koll pa vara las och nycklar.

Drdnering
Vi har under aret fortsatt var planering med att drénera. Under sommaren fick hus 3 och 4 ny dranering. Sedan nagra ar
tillbaka har hus 9-13 avfuktare monterade i krypgrunden. Vi har sedan tidigare drénerat hus 5-8.

Tvittplats for mountainbikes (MTB)
Vi har iordningstillt en grusad plats vid likarstationen som kommer ha vattenslang tillganglig fran mitten av maj fram
till september under cykelsésongen.

Ovrigt
Vi har satt upp ytterligare nagra papperskorgar i Gra Byn och haller nu pa med att titta hur vi kan forbattra skyltningar
av véra parkeringsplatser tillhdrande Gré Byn.
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Féreningsdag

| september hade vi den sedvanliga staddagen da enklare underhall och stadning utfordes infér kommande

vintersasong. Dagen avslutades med korvgrillning.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavg bostader kr/kvm
Resultat fore avskrivn.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

*Avsattning till underhallsfond 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

1701-1712
3644

-679

67

25 706
593

30

Medlems
insatser
18 656 000

18 656 000

-992 260
-678 651
-1670971

116 724
-1 787 635
-1670911

1601-1612
3639

42

69

25970
593

737

Underhalls
fond
158 777

116 724

275 501

1501-1512
3495
-1237

68

26 443

593

-540

Balanserat
resultat
-917 971
42 434

-116 724

-992 261

Féreningens resultat och stélining framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1401-1412
3254

-135

69

27 581
539

477

Arets
resultat
42 434

-42 434

-678 651
-678 651
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RESULTATRAKNING

Roérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférdandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode och ersattningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

3 644 086
46 945
3691031

-3 281815
-227 299
-45 668
-708 174
-4 262 956

-5771 925

38
-106 764
-106 726
-678 657

-678 651

-678 651
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2016-01-01

2016-12-31

3638 542
45510
3 684 052

-2 616 206
-144 310
-44 158
-694 800
-3 499 474

184 578

266

-142 410

-142 144

42 434

42 434

42 434
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

24 707 439
94 531
24 801 970

24 801 970

109 868

1500
185 051
296 419

607 188
607 188

903 607

25 705 577
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2016-12-31

25392 843
28171
25421014

25421014

45 422
49125
183 388
277 935

271193
271193

549 128

25 970 142
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

18 656 000
275 501
18 931 501

-992 260
-678 651
-1670971

17 260 590

7 000 000

7 000 000

428 871
6 745
5503

1003 868

1444 987

25705 577
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2016-12-31

18 656 000
158 777
18814 777

917 971
42 434
-875 537

17 939 240

7 000 000

7 000 000

101 773
6 745

922 384

1030 902

25970 142
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NOTER

Redovishingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Nyinvesteringar i fastigheten
2002-2012 2 50
Fasadmalning 2009-2011 10 10
Bastuprojekt 2014 10 10
Maskiner och inventarier 20 5
Not 1 Nettoomsdattning 2017 2016
Arsavgifter bostider 3279680 3279 680
Hyror tvattstuga 20 000 20 000
Hyror lokaler 278 080 275 108
Hyresintékter garage 7 500 7 500
Hyror p-platser 5418 3 600
Hyresintakt Igh hus 16, NB 36 328 35573
Fastighetsskatt 17 080 17 081
3 644 086 3 638 542
Not 2 Driftskostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel inkl extra -584 261 -580 730
OVK -71 300 -
El -372 230 -355759
Avrékning el 45518 45 422
Vatten och avlopp -834 438 -827 291
Sophamtning/renhalining -185 452 -216 728
Kabel-tv/bredband -306 720 -306 720
Fastighetsforsakring -135 410 -133 655
Forsakringsaterbaring - 33 837
Fastighetsavgift/skatt -128 680 -128 680
Reparation och underhéll -633 488 -143 535
Forbrukningsinventarier - -2 367
Férbrukningsmaterial -75 354 -
-3 281 815 -2 616 206
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redoavisat virde
Taxeringsvérden
Taxeringsvérde 2016

Taxeringsvérde Byggnad 30329 000
Taxeringsvdrde Mark 8 579 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2017

-16 250
-92 860

-22 275
-6 430
-87 063
-2 420

-227 298

2017-12-31

35512020
35512 020

-10 119177

-685 404
-10 804 581

24 707 439

38 908 000

2017-12-31

306 252

89 130
395 382

-278 081

=22 770
-300 851

94 531
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2016
-13 250
-91 892

-4 125

-18 751
-17 601

-2 441

3750

-144 310

2016-12-31

35512 020
35512020

-9433 773

-685 404
-10 119177

25392 843

38908 000

2016-12-31

306 252

306 252

-268 685

-9 396
-278 081

28 171
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31
Dalarnas Forsakringsbolag 102 353
Bredbandsbolaget 76 680
Forutbetalda rénteutgifter 6018
185 051

Not 7 Langfristiga skulder 2017-12-31
Stadshypotek 820670 2018-09-30  1,12% 2 000 000
Stadshypotek 894534  2020-01-30  1,55% 2 000 000
Stadshypotek 886473  2020-12-01  1,69% 2 000 000
Stadshypotek 935181  2021-10-30  1,88% 1 000 000
7 000 000

Skuld som forfaller senare &n 5 ar beréknas till 7000 000
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2016-12-31

101 294
76 680
5414
183 388

2016-12-31

2 000 000
2 000 000
2 000 000
1000 000
7 000 000

De skulder som férfaller under kommande ar avses forlingas i takt med att de [6per ut, de redavisas dérfér som

langfristig skuld i féreningens balansrakning.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intakter 2017-12-31
Revisionsarvode 13 000
Skistar Fastighetsskotsel 195 132
Upplupna utgiftsrantor =
Forskottsbetalda hyror/avgifter 795 736

1003 868

2016-12-31

13 000
192 863
5100
711 421
922 384




Brf Kalvheden 101
716413-0945

Not 9 stallda sikerheter ' 2017-12-31 20161231
Fastighetsinteckning 8 000 000 8 000 000
Summa stallda sikerheter 8 000 000 8 000 000
7018031
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M revisionsberattelse har lamnats 2018 -03-20

Ohgphngs PricewaterhouseCoopers AB

Fredrilf Onnerth
Auktoliserad revisor
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Revisionsberiittelse i bostadsriittsforeningar

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kalvheden org.nr 716413-0945

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Kalvheden for ér 2017.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for iret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och halansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka forméigan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira nttalanden. Rimlig sikerhet Ar en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre in for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll. ﬁ




e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsitgarder som ér lampliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
srsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna paett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kalvheden for dr 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund {6r vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna kap ital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
Ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras p4 ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ngot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi foluserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och forhillanden som ér
viisentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra forhallanden som
sr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Linkoping 2018-03-20
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