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Arsredovisning for rikenskapsret 2019-07-01 - 2020-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-10-15 och ddrpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Bengt Andersson Ordférande 2020
Christer Palmgren Ledamot 2021
Hakan Olofsson Ledamot 2020
Svante Horneman Ledamot 2020
Gunilla Mungsgérd Ledamot 2021
Bjorn Selldén Suppleant 2020
Emma Stefansson Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit tre protokollforda sammantraden, mklusive ett konstituerande sammantrade efter
arsstamman.

Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-18.

Tl revisor £or tiden ntill dess nédsta ordmarie stamma hallits valdes Jan Samuelsson med Ulla Samuelsson
som suppleant. Inget arvode har reserverats till revisorerna

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 férening.
T1ll valberedningen fram till nésta ordinarie féreningsstdmma valdes styrelsen.
Foreningsstdmman reserverade 0 kr 1 arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade per 2003-12-12 fastgiheten Kalla 4, Véster&s kommun, innehallande 16 lagenheter, 2
lokaler och 16 parkeringsplatser med eluttag

Fordelning 14genheter:
2 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
I st 3 rum och koék
9 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 434 m?, lokalyta 36,5 m?, garageyta 170 m?,

Samtliga lagenheter ar upplétna med bostadsrétt.

2 st lokaler i kdllarplan uthyres. 16 parkeringsplatser med eluttag finns varav 15 hyrs ut och en ér
gistparkering.

2 bilplatser samt 3 motorcykelplatser i garaget uthyres.

Under rikenskapséret har en bostadsrétt dverlatits.

Foéreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde 1 Lans{Srsakringar Bergslagen.



Brf Kalla 4
716454-6868

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek f6r) Visterss.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,
Féreningen har et avtal med Tholin Fastighetsservice AB om fastighetsskétsel och fastighetsstiddning,

Visentliga handelser under réikenskapsdret

. Nytt tak

° Avgifterna hojdes med 2 % fr.o.m. 2020-01-01,

Med anledning av att féreningen uppréttar arsredovisningen enligt K3 for forsta gdngen har foreningens
anskaffningsvérde for byggnad férdelats pd vésentliga komponenter. Denna férdndring paverkar

avskrivningskostnaden.

For ytterligare information kring handelser efter rikenskapséret hiinvisas till not 2.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvérmningskostnad per totala kvm
Hyresintékter lokaler per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Insatser
9977 377

9977377

3(12)
2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
1040632 1030905 1014619 1013073
63 63 63 63
430 906 770 497
636 624 624 624
4129 4143 4161 4178
131 133 143 141
1168 1168 649 649
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhal] resultat resultat
189 949 537 963 -142 522 30 045
100 000 -100 000
0 0
30045 -30 045
103 596
189 949 637 963 -212 477 103 596
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprikstagande av fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat aven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéallning fond for yttre underhall efter disposition

-212 477
103 596

-108 881

118 000

0
-226 881
-108 881
103 596
-118 000

-14 404

755963
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Resultatrikning Not
1,2

Rérelseintiikter

Nettoomséttning 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédntemntékter och Iiknande resultatposter 6
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservermg av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2019-07-01
-2020-06-30

1040 632
1040 632
-572 876
-46 457
-248 833
-868 166
172 466

18 257
-87 127

-68 870
103 596

103 596

103 596
0
-118 000

-14 404
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2018-07-01
-2019-06-30

1 030 905
1030 905
-556 437
-65 233
-313 965
-935 635
95270

18 864
-84 089

-65 225
30045

30 045

30045
0
-100 000

~69 955
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggnmingstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfiistiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2020-06-30

1,2

7 16 202 486

16 202 486

1900

1900

16 204 386

8 7107
18 678
669 667

695452

2000

2000

697 452

16 901 838
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2019-06-30

15426 531

15426 531

1900

1900

15 428 431

7 837
18 651
1354701

1381189

2 000

2000

1383189

16 811 620
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverant&rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-06-30

10 167 326
637 963

10 805 289
-212 477
103 596
-108 881

10 696 408

9,10 6043 105

6 043 105

30 364

19 493

11 5681
106 787

162 325

16 901 838
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2019-06-30

10 167 326
537 963

10705 289
-142 522
30 045
-112 477

10 592 812

6 066 102

6 066 102

28 564
18 509
4778
100 855

152 706

16 811 620
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapséret 2019-2020 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2009:1 (K2) Overgéngen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna 1 K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre fGretag och
har utnyttjat mindre féretags mdéjlighet att inte rékna om jémforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal Gverensstdmmer med de uppgifter som presenterades i foregdende ar &rsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tilldmpats f6r de &r som presenteras i drsredovisningen, och det finns dédrmed
brister i jamforbarheten mellan &ren.

Arsredovismngen r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar, Uttag frén fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhallskostnader efter besiut pa f6remungsstamma.

Avskrvningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivaingar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent 1 en anlaggningstiliging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffringsvirde aktiveras Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsférenungens sarskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot féregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,58 %.
Inventarier skrivs av linjért over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beraknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beriiknas som omsdttningstiligngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut

o Fasadforbattring



Brf Kalla 4
716454-6868

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering

Ovriga hyrestillagg
Ovrig momspliktig mtékt
Ovriga intékter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsitining

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar
Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2019-07-01

-2020-06-30

903 090
24000
87 880
19 200

5262
1200

1040 632
0

1040 632

2019-07-01

-2020-06-30

74785
100 411
21403
193 282
32927
29766
22191
76 804
21 307

572 876

2019-07-01
-2020-06-30

899

0

40
8208
7150
27553
1001
0

1 607

46 458
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2018-07-01

-2019-06-30

894 156
24000
84 390
19200

9509
0

1031255
-350

1 030 905

2018-07-01

-2019-06-30

74428
95 536
21560
196 055
28 964
25764
20579
72 478
21072

556 436

2018-07-01
-2019-06-30

0
1114
69
7362
7147
27 068
8 991
11 875
1607

65233



Brf Kalla 4
716454-6868

Not 6 Finansiella intiikter

Rantemtakt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintakter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop/Aktiveringar (tak/fiber)

Utgéende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenhigt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffnimgsvérden
Utgéende planenhigt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxermgsvérde byggnad
Taxermgsvéirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

2019-07-01

-2020-06-30

2085
22
16 150

18 257

2020-06-30
14764 891

1024 788
15789 679

-2 961 360
-248 833

-3210193

12 579 486

3 623 000
3623 000

16 202 486
13 009 000

6 400 000
19 409 000

19 000 000
409 000

19 409 000
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2018-07-01

-2019-06-30

3064
2
15798

18 804

2019-06-30
14714 891

50 000
14 764 891

-2 647 394
-313 966

-2 961 360

11 803 531

3623000
3623000

15 426 531
13 009 000

6 400 000
19 409 000

19 000 000
409 000

19 409 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar (Mélarenergi - forséljning av €l)

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Raéntan ar

bunden t.0.m.

2020-06-30

6303
804

7107

Lénebelopp
vid &rets utgng

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Swedbank Hypotek 1,29
Swedbank Hypotek 1,42
Swedbank Hypotek 1,731

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2021-09-24
2025-01-24
90-dgr rorligt

Innevarande &r & andelen 1Angfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattrmingar

Fastighetsmteckningar
Summa stillda siikerheter
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

2934 950
1638519
1500 000

6073 469

-30 364
6043 105
5921 649

2020-06-30

15 000 000

15 000 000
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2019-06-30

6538
1299

7 837

2019-06-30

15000 000

15 000 000
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Not 11 Ovriga skulder

Moms

Summa dvriga kortfristiga skulder
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2019-06-30

4778

4778



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Kalla 4
Organisationsnummer 716454-6868

Jag har granskat

-arsredovisningen,

-rékenskaperna samt

-styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2019/2020.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen.
Jag tillstyrker

- att resultatrékningen och balansrékningen faststéalles

- att resultatet i balansrakningen disponeras enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen samt

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vasteras 2020 - 09— 23

......... ZWAWC 7 ‘

Jan Samuelsson
Av staniman vald revisor



