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Tisdagen den 19 maj 2019 kI 19.00
Utomhus - pa fotbollsplanen

Stimmans Sppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordftrande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angédende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordftrande samt i forekommande fall val av
styrelseordfbrande (ordforandeuppdraget viljs pa 1 ar).

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frédgor samt av medlem anmélda

drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsérets utgéng,
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[t s ARt R e e s
Styrelsen for RBF Julrosen fir hérmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foéreningen har sitt site i Viésterds kommun.

Arets resultat #r bittre #n foregdende &r framforallt pa grund av lidgre underhdllskostnader.
Réntekostnaderna har minskat frén 69 kr/ m? till 56 kr/ m?.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 338% till 350%.

I resultatet ingér avskrivningar med 878 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 974 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger, med tomtritt, fastigheterna Julrosen 35 och 36 i Visterds Kommun. P4 fastigheterna
finns 13 bostadshus, ett kvartershus, samt 6 garage- och forrddsbyggnader. Féreningen bestar av 105 stycken lidgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastigheternas adress ér Julrosvigen 1-97, 2-114 i Visteras.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam (Proinova).
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten #r upplaten med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Vésteras kommun. Avtalet géller oforindrat i 10 &r
t.0.m. 2021-09-30 med en arlig avgéld pa 335 500 kr.
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Ligenhetsfordelning
2rok. 3rok. 4rok. 5 ro.k. Summa

16 47 38 4 105

Dessutom tillkommer

Garage P-platser med mv P-platser utan MV
59 34 32
Total bostadsarea 10 048 m*
Total lokalarea 826 m?
Arets taxeringsvirde 78 153 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 75 477 000 kr

Riksbyggens kontor i Visterés har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsriitsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdeining pé andelar kan foreningen #ven fa aterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 594 tkr och planerat underhall for 445 tkr. Eventuelila underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksd for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 2 068 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 206 kr/ar/m>.

For de nidrmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 14 814 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 481 tkr (136 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhailsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1,3 mkr (120 kr/m?).
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sune Mattsson Ordférande 2020

Annica Ramstrém Sekreterare 2020

Tuomo Hotti Vice ordférande 2021

Mikael Kvarnryd Ledamot 2021

Henrik Meijer Ledamot 2021

Rolf Ohlsson Ledamot 2020

Ove Sundlin Ledamot Riksbyggen Viljs av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martti Perdkorpi Suppleant 2021

Martin Grahn Suppleant 2020

Yassin Koleilat Suppleant 2020

Sofia Ersson Suppleant 2021

Jill Sohlberg Suppleant Riksbyggen  Viiljs av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ernst & Young
Roger Eriksson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Berit Lindqvist 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Tuomo Hotti 2020
Yassin Koleilat 2020
Emma Grahn 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 153 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 151 personer.

Foreningens &rsavgift samt brénsleavgift hojdes 2019-01-01 med 2 %. Parkering och garage hojdes ca 3 %.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsriitter placerade.

5 l ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Julrosen Org.nr: 716412-1548




Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6 838 6 693 6530 6275 6197
Resultat efter finansiella poster 1096 -7299 -9170 1250 999
Arets resultat 1 096 -7299 -9170 1250 999
Resultat exklusive avskrivningar 1974 -6 421 -8 292 2129 1877
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 674 -7 421 -8 858 1563 1311
Avsittning till underhallsfond kr/m? 120 92 56 52 52
Balansomslutning 32288 31 246 29 567 37 863 36 541
Soliditet % -17 -21 3 26 24
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 560 549 533 507 507
Brinsletilligg, kr/m? 78 78 84 84 77
Driftkostnader, kr/m? 340 1075 1334 254 248
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 299 299 255 228 241
Rinta, kr/m? 56 69 74 70 94
Underhallsfond, kr/m? 79 0 134 347 321
Lan, kr/m? 3324 3371 2 600 2423 2 443
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-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«# Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 1944 939 0 0 0 1188213 7299020
Disposition enl. drsstimmobeslut 7299 020 7299 020
Reservering underhallsfond 1 300 000 -1 300 000
lanspréktagande av
underhalisfond -444 757 444757
Arets resultat 1096 229
Vid arets slut 1944 939 0 0 855 243 -9 342 476 1096 229
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -8 487 233
Arets resultat 1 096 229
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 444 757
Summa -8 246 247
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 8246247

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 838 488 6 693 281
Ovriga rorelseintikter Not 3 227286 68 389
Summa rorelseintiikter 7 065 774 6761 670
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 695 370 -11 690 649
Ovriga externa kostnader Not 5 -595 772 -610 066
Personalkostnader Not 6 -206 325 -174 258
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar Not 7 -878 139 -878 139
Summa rérelsekostnader -5 375 606 -13 353 113
Rrelseresultat 1690 168 -6 591 443
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 5472 23 091
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 410 15200
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -612 821 -745 868
Summa finansiella poster -593 939 =707 577
Resultat efter finansiella poster 1096 229 -7299 020
Arets resultat 1096 229 -7299 020
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 24 772 449 25 650 588
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 772 449 25 650 588
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 57 000 57 000
Summa finansiella anliggningstillgaingar 57 000 57 000
Summa anliiggningstillgangar 24 829 449 25707 588
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1 940 4103
Ovriga fordringar Not 14 515 603 390 774
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 342 888 338 467
Summa kortfristiga fordringar 860 431 733 344
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6598 319 4 805 138
Summa kassa och bank 6598 319 4 805 13§
Summa omsittningstillgingar 7 458 750 5538 482
Summa tillgangar 32288198 31246 070
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1944 939 1 944 939

Fond for yttre underhall 855243 0

Summa bundet eget kapital ' 2 800 182 1944 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9342 476 -1 188213

Arets resultat 1096 229 -7 299 020

Summa fritt eget kapital -8 246 247 -8 487233

Summa eget kapital -5 446 065 -6 542 294
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35601 941 36 149 284

Summa langfristiga skulder 35601 941 36 149 284

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 547 410 512 345

Leverantorskulder Not 18 199 100 147 413

Ovriga skulder Not 19 96 282 97 632

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1289 530 881 69@

Summa kortfristiga skulder 2132 322 1639 08p

Summa eget kapital och skulder 32288 198 31246 070
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar Linjdr 30

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5623 656 5513532
Hyror, garage 259920 239 400
Hyror, p-platser 112 854 96 720
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -760 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3614 -1 540
Rabatter -252 -315
Brinsleavgifter, bostéder 846 684 846 684
Elavgifter 0 -1200
Summa nettoomsittning 6 838 488 6 693 281

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 18 064 20 196
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 8 2
Ovriga rorelseintikter 15236 47 830
Forsikringsersittningar 193 798 0
Summa odvriga rérelseintékter 227 286 68 389

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -444 757 -8 440 000
Reparationer -594 063 -698 470
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -168 115 -160 600
Tomtrittsavgild -335 500 -335500
Forsikringspremier -112 328 -108 512
Kabel- och digital-TV -90 914 -90 890
Aterbiiring frén Riksbyggen 12 300 7000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5 938
Sotning -118 750 0
Obligatoriska besiktningar -16 286 0
Bevakningskostnader -11 813 -6 136
Sné- och halkbekdmpning -122 555 -118 535
Forbrukningsinventarier -16 794 =23 917
Fordons- och maskinkostnader -3 467 -546
Vatten -252 141 -252 174
Fastighetsel -162 708 -161 084
Uppvérmning -964 161 -1 006 684
Sophantering och atervinning -147 903 -178 266
Forvaltningsarvode drift -145 414 -110 398
Summa driftkostnader -3 695 370 -11 690 649
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -486 051 -478 156
Arvode, yrkesrevisorer -19 994 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -37 732 -28 934
Kreditupplysningar -5744 -1 969
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 649 -22 674
Representation -1608 0
Kontorsmateriel -11 388 -17 214
Telefon och porto -4 234 -5 748
Konstaterade fotluster hyror/avgifter -18 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 400 -8 400
Bankkostnader -2 955 -3 790
Ovriga externa kostnader 0 -23 557
Summa ovriga externa kostnader -595 772 -610 066
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 725 -81 436
Sammantridesarvoden -46 725 -37 176
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -73 785 -28 425
Ovriga kostnadsersittningar -860 -1 730
Sociala kostnader -38 229 -25 491
Summa personalkostnader -206 325 -174 258
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -849 871 -849 871
Avskrivningar tillkommande utgifter -28 268 -28 268
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -878 139 -878 139
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella aniaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning p& aktier och andelar i andra foretag 0 17 619
Rinteintiikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 5472 5472
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgdngar 5472 23 091
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Riinteintiikter fran likviditetsplacering 13 386 15 149
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 24 51
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 410 15 200

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -612 101 =745 400
Ovriga rintekostnader 0 -468
Ovriga finansiella kostnader -720 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -612 821 -745 868
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 45 043 166 45 043 166
Tillkommande utgifter 848 050 848 050
45 891 216 45 891 216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 891 216 45 891 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -19 844 887 -18 995016
Tillkommande utgifter -395 741 -367 472
-20 240 628 -19 362 488
Arets avskrivhingar
Arets avskrivning byggnader -849 871 -849 871
Arets avskrivning tillkommande utgifter -28 268 -28 268
-878 139 -878 139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 118 767 -20 240 627
Restvirde enligt plan vid arets slut 24772 449 25 650 588
Varav
Byggnader 24 348 408 25 198 279
Tillkommande utgifter 424 041 452 309
Taxeringsvarden
Bostider 75 800 000 73 400 000
Lokaler 2353 000 2 077 000
Totalt taxeringsvarde 78 153 000 75 477 000
varav byggnader 57 872 000 56 914 000
varav mark 20 281 000 18 563 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 57 600 57 000
Summa andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -60 -150
Kundfordringar 2 000 4253
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1940 4103
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 100 417 107 377
Skattekonto 415 186 283 397
Summa dvriga fordringar 515 603 390774
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 114 215 112 328
Forutbetalt forvaltningsarvode 121 513 119 539
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 285 22725
Forutbetald tomtréittsavgild 83 875 83 875
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 342 888 338 467
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 000 838
Bankmedel 5060 873 3 547 487
Transaktionskonto 1535 446 1256 813
Summa kassa och bank 6 598 319 4805 138
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 36 149 351 36 661 629
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -547 410 -512 345
Langfristig skuld vid arets slut 35601 941 36 149 284
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,39% 2019-01-30 3 000 000,00 -3 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,39% 2020-01-24 3 600 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 0,82% 2020-01-28 0,00 3 000 000,00 75 600,00 2 925 000,00
SWEDBANK 1,63% 2021-01-25 2902 230,00 0,00 0,00 2902 230,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-12-01 10 793 750,00 0,00 275 000,00 10518 750,b0
SWEDBANK 4,10% 2022-01-25 5461 607,00 0,00 94 634,00 5366 973,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-12-01 2 638042,00 0,00 67 644,00 2570 398,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 4433 000,00 0,00 0,00 4 433 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 4433 000,00 0,00 0,00 4 433 000,00
Summa 36 661 629,00 0,00 512 278,00 36 149 351,00

* Senast kinda rintesatser

* Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorséindringsdag under &r 2020 (Nistkommande riikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa I&n som
langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa

att lanen inte kommer att omsittas/forlingas.

* Beriiknad amortering de nirmaste fem &ren #r ca 512 000 kr arligen.

Not 18 L.everantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantérskulder 199 100 147 413
Summa leverantorskulder 199 100 147 413

Not 19 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 85533 85533
Skuld sociala avgifter och skatter 0 12 099
Clearing 10 749 0
Summa 6vriga skulder 96 282 97 632
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 40 900 33 882
Upplupna réntekostnader 49 975 73 656
Upplupna driftskostnader 191 17915
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 357 867 90 686
Upplupna elkostnader 24 366 17 146
Upplupna vattenavgifter 21 091 22019
Upplupna virmekostnader 104 288 106 991
Upplupna revisionsarvoden 20 060 24 150
Upplupna styrelsearvoden 137 065 103 285
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8 956
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 532 067 383 004
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 289 530 881 690
Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 41 053 000 41 053 000
I eget forvar 1500 000 1 500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stiillning,

intréffat.
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Revisionsberidttelse

Till féreningsstémman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Julrosen, org.nr 716412-1548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Julrosen for 8r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
&ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bed&mer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan aft fortsdtta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserads revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vért mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte inneh3lier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 3sidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsdtgérder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdlianden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av  Riksbyggens
Bostadsrattsforening Julrosen f6r ar 2019 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddomning och évriga valda
revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha
sarskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk foérening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pédverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon. '

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd'mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse &r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goéras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F J u I rOS e n for RBF Julrosen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ,
0771-860 860 = lesbyggen
www.riksbyggen.se , ~ Ruwn for heka Livele
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