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KALLELSE OCH DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Julrosen

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)

p)
q)
r)
s)

t)

Tisdagen den 7 maj 2019 kI 19.00
Foreningslokalen

Stdmmans Sppnande.

Faststéllande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordfsrande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande (ordforandeuppdraget viiljs pé 1 dr).
Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 &r.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlem anmélda

Arenden (motioner) som angetts i kallelsen
Stimmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng,
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R Rikebyagen

Styrelsen for Riksbyggen BRE Julrosen

Forvaltningsberattelse ‘i ="

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Visteras kommun.

Arets resultat 4r bittre #n foregdende ar trots fortsatt arbete med takbytet samt en vattenskada.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende &r beroende pa att det stora projektet géllande
takbytet har fardigstillts. Rantekostnaderna i princip desamma.

Arets resultat jaimfort med budget har kat med 1 968 tkr p.g.a. att en storre del av kostnaden for takprojektet tagits
under 2017.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 102% till 338%.

I resultatet ingar avskrivningar med 878 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 421 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger, med tomtritt, fastigheterna Julrosen 35 och 36 i Vésteras Kommun. Pa fastigheterna

finns 13 bostadshus, ett kvartershus, samt 6 garage- och forradsbyggnader. Féreningen bestar av 105 stycken
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1982. Fastigheternas adress dr Julrosvégen 1-97, 2-114 i Visteras.
Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam (Proinova)

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Visterds kommun. Avtalet giller oféréndrat i 10 ar
t.o.m. 2021-09-30 med en arlig avgéld pa 335 500 kr.
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R Riksbygaen

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5ro.k. Summa
16 47 38 4 105
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser med  P-platser utan
MV MV
59 34 32
Total bostadsarea 10 048 m?
Total lokalarea 826 m?
Arets taxeringsvirde 75 477 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 75 477 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen éven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 698 tkr och planerat underhall for 8 440 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 2 002 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 199 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 14 203 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 420 tkr (131 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 mkr (92 kr/m?).

&
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i Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

Belopp

Huskropp utvindigt, takbyte

8 440 tkr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Utsedd av Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Sune Mattsson Stdimman Ordférande 2020

Annica Ramstrom Stémman Sekreterare 2020

Tuomo Hotti Stémman Vice ordforande 2019

Mikael Kvarnryd Stdmman Ledamot 2019

Henrik Meijer Stémman Ledamot 2019

Rolf Ohlsson Stémman Ledamot 2020

Ove Sundlin Riksbyggen Ledamot

Styrelsesuppleanter Utsedd av Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martti Perdkorpi Stdmman Suppleant 2019

Martin Grahn Stémman Suppleant 2020

Jesper Susi Nilsson Stémman Suppleant 2019

Yassin Koleilat Stédmman Suppleant 2020

Amanda Wegerman Riksbyggen Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Roger Eriksson
Ernst & Young

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Berit Lindqvist

Valberedning

Tuomo Hotti
Yassin Koleilat
Emma Grahn

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

b
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R Riksbyggen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Takbytesprojektet slutfordes i juni da vi hade byggt tak, rinnor och stuprdr pa samtliga bostadshus. Projektet
hade da pagatti 1,5 ar.
Samtidigt forbittrades séikerheten for takarbeten med att nockrécken och fallskydd pa fasadstegar monterades.
Dessutom monterades snorasskydd dver samtliga in/utgangar.
Besparingar i projektet gjorde att vi kunde bygga gangbryggor pa vindarna och reparera forstérd isolering.

- Malning av balkongricken, fasader och ytterdorrar har utforts forutom det som ingick i takprojektet.

- Bygglovet for inglasningar som avslutades pa hdsten har aterrapporterats och godkénts.

- Vi har ansokt och fétt bygglov for fortsatt inglasning.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 152 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 12 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 153 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 dé den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 549 kr/m>/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 §verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

0
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6 693 6 530 6275 6197 6196
Resultat efter finansiella poster -7 299 -9170 1250 999 499
Arets resultat -7299 -9170 1250 999 499
Resultat exklusive avskrivningar -6 421 -8292 2129 1877 1377
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -7 421 -8 858 1563 1311 811
Avsittning till underhallsfond kr/m? 92 56 52 52 52
Balansomslutning 31246 29 567 37 863 36 541 35993
Soliditet % Negativ soliditet 3 26 24 21
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 549 533 507 507 507
Briénsletilldgg, kr/m? 78 84 84 77 77
Driftkostnader, kr/m? 1075 1334 254 248 292
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 299 255 228 241 248
Rénta, kr/m? 69 74 70 94 99
Underhallsfond, kr/m? 0 134 347 321 276
Lén, kr/m? 3371 2 600 2423 2 443 2 464
1500
1250
1000
750
500
250 hm—— - — — £ —
0
2014 2015 2018 2017 2018

-0~ Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<& Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

o

resultatridkningen.
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R Riksbyagen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1944 939 1342935 6639 057 -9 170 205

Disposition enl. arsstimmobeslut 29 170 205 9 170 205

Reservering underhallsfond 1000 000 -1.000 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -2 342 935 2342935

Arets resultat 7299 020

Vid drets slut 1944 939 0 1188213 -7299 020

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-2 531 148
-7 299 020
-1 000 000
2342935

-8 487 233

- 8487233

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

a6
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 693 281 6530334
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 389 7511
Summa rorelseintikter 6761670 6 537 846
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -11 690 649 -13 401 676
Ovriga externa kostnader Not § -610 066 -527 988
Personalkostnader Not 6 -174 258 -187 094
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -878 139 -878 139
Summa rorelsekostnader -13 353 113 -14 994 898
Rorelseresultat -6 591 443 -8 457 052
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 23 091 5244
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 15200 23315
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -745 868 =741 712
Summa finansiella poster =707 577 -713 153
Resultat efter finansiella poster -7299 020 -9 170 205
Arets resultat 7299 020 -9170 205

%
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R Riksbyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 25 650 588 26 528 728
Summa materiella anliiggningstillgingar 25 650 588 26 528 728
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 57 000 57 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 57 000 57 000
Summa anliggningstillgingar 25707 588 26 585 728
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4103 0
Ovriga fordringar Not 14 390 774 258 430
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 338 467 333172
Summa kortfristiga fordringar 733 344 591 602
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4805138 2 389 985
Summa kassa och bank 4 805138 2 389 985
Summa omsittningstillgangar 5538 482 2 981 586
Summa tillgangar 31246 070 29 567 314

0%
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 944939 1 944 939
Fond for yttre underhall 0 1342935
Summa bundet eget kapital 1944 939 3287 874
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 188 213 6 639 057
Arets resultat -7299 020 -9170 205
Summa fritt eget kapital -8 487 233 -2 531 148
Summa eget kapital -6 542 294 756 726
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36 149 284 25 884 398
Summa langfristiga skulder 36 149 284 25 884 398
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 512 345 236 690
Leverantorskulder 147 413 1420331
Ovriga skulder Not 18 97 632 89 476
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 881 690 1179 694
Summa kortfristiga skulder 1 639 080 2926 190
Summa eget kapital och skulder 31246 070 29 567 314
d&
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P‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Antal
Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip ar/Slutar
Byggnader Linjér 50/2047
Standardforbéttringar Linjdr 30/2035

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostider 5513532 5352797
Hyror, garage 239 400 239 400
Hyror, p-platser 96 720 97 085
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -945
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1540 -4 176
Rabatter -315 -504
Briinsleavgifter, bostdder 846 684 846 678
Elavgifter -1200 0
Summa nettoomsattning 6 693 281 6 530 334

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga ersittningar 20 196 6 720
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -36
Ovriga rérelseintikter 47 830 287
Summa dvriga rorelseintdkter 68 389 7511

%
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -8 440 000 -10 843 426
Reparationer -698 470 =75 125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -160 600 -158 845
Tomtrittsavgild -335 500 -335 500
Forsékringspremier -108 512 -132019
Kabel- och digital-TV -90 890 -89 473
Aterbiring fran Riksbyggen 7000 9 500
Systematiskt brandskyddsarbete -5938 0
Bevakningskostnader -6 136 -5 623
Sno- och halkbekédmpning -118 535 -105 483
Forbrukningsinventarier -23917 -26 089
Fordons- och maskinkostnader -546 0
Vatten -252 174 -233 680
Fastighetsel -161 084 -146 793
Uppvirmning -1 006 684 -1 032371
Sophantering och atervinning -178 266 -175 200
Forvaltningsarvode drift -110 398 -51 549
Summa driftkostnader -11 690 649 -13 401 676
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -478 156 -474 173
Arvode, yrkesrevisorer -19 625 -19 463
Ovriga forvaltningskostnader -28 934 -900
Kreditupplysningar -1 969 -2430
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 674 -6 496
Kontorsmateriel -17 214 -8 520
Telefon och porto -5 748 -5724
Medlems- och foreningsavgifter -8 400 -8 400
Bankkostnader -3790 -1883
Ovriga externa kostnader -23 557 0
Summa dvriga externa kostnader -610 066 -527 988
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -81 436 -67 275
Sammantrédesarvoden -37 176 -18 880
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 425 -57 670
Ovriga kostnadsersittningar -1730 2596
Sociala kostnader -25 491 -40 673
Summa personalkostnader -174 258 -187 094

e 23
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Ruwn i heka Livet:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -849 871 -849 871
Avskrivningar tillkommande utgifter -28 268 -28 268
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -878 139 -878 139
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 17619 0
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 5472 5244
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 23 091 5244
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 15149 23310
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 51 0
Ovriga rinteintdkter 0 5
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 200 23 315

3
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =745 400 -741 700
Ovriga rintekostnader -468 -12
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -745 868 -741 712
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45043 166 45043 166
Tillkommande utgifter 848 050 848 050
45 891 216 45 891 216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 891 216 45 891 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18995016 -18 145 145
Tillkommande utgifter -367 472 -339 204
-19 362 488 -18 484 349
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -849 871 -849 871
Arets avskrivning tillkommande utgifter -28 268 -28 268
- 878139 - 878139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 20 240 627 -19 362 488
Restvarde enligt plan vid arets slut 25 650 588 26 528 728
Varav
Byggnader 25198 279 26 048 150
Tillkommande utgifter 452309 480 578
Taxeringsvéarden
Bostéder 73 400 000 73 400 000
Lokaler 2077000 2077 000
Totalt taxeringsvarde 75 477 000 75 477 000
varav byggnader 56 914 000 56 914 000
varav mark 18 563 000 18 563 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
114 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 57 000 57 000
Summa andra langfristiga fordringar 57 000 57 000

2
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -150 0
Kundfordringar 4253 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4103 0
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 107 377 109 132
Skattekonto 283 397 149 298
Summa 6vriga fordringar 390 774 258 430
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 112 328 108 512
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 539 118 543
Forutbetald kabel-tv-avgift 22725 22242
Forutbetald tomtrittsavgild 83875 83 875
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 338 467 333172
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 838 2 000
Bankmedel 3547487 32338
Transaktionskonto 1256813 2 355 647
Summa kassa och bank 4 805 138 2 389 985

o6
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 36 661 629 26 121 088
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -512 345 -236 690
Langfristig skuld vid arets slut 36 149 284 25 884 398
Kreditgivare Rantesats  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

NORDEA 0,91% 2019-01-30 3100 000,00 0,00 100 000,00 3000 000,00
SWEDBANK 1,39% 2020-01-24 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 1,63% 2021-01-25 2902 230,00 0,00 0,00 2902 230,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-12-01 0,00 11 000 000,00 206 250,00 10 793 750,00
SWEDBANK 4,10% 2022-01-25 5547 172,00 0,00 85565,00 5461 607,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-12-01 2 705 686,00 0,00 67 644,00 2 638 042,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 4 433 000,00 0,00 0,00 4433 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 4433 000,00 0,00 0,00 4 433 000,00
Summa 26 121 088,00 11 000 000,00 459 459,00 36 661 629,00

* . .
Senast kiinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 512 345 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 049 380 kr till betalning mellan 2 och 5 érs efter balansdagen. Resterande

skuld, 34 099 904 kr, forfaller till betalning senare &dn 5 ar efter betalningsdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 85533 89 476
Skuld sociala avgifter och skatter 12 099 0
Summa 6vriga skulder 97 632 89 476

G
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 33 882 38000
Upplupna réntekostnader 73 656 53451
Upplupna driftskostnader 17915 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 90 686 0
Upplupna elkostnader 17 146 39267
Upplupna vattenavgifter 22019 39008
Upplupna virmekostnader 106 991 237017
Upplupna revisionsarvoden 24150 19 000
Upplupna styrelsearvoden 103 285 98 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 956 148 827
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 383 004 506 424
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 881 690 1179 694
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41 053 000 41053 000
I eget forvar 1500 000 1 500 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intriffat.

&%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Julrosen, org.nr 716412-1548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Julrosen fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehadller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

0&

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstadndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmé&rksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisions-
berédttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallan-
den gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

° utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har
upprdttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Julrosen fér ar 2018 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foéreningen

« pd nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst&lIning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&t-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och fér-
hallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Vésteras den €L ILl - 2019
Ernst & Young AB
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Rog Erlksson
Fortroendevald revisor

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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