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Kallelse till arsstimma kommer ut till samtliga medlemmar.
Hiénvisning kommer att finnas i kallelsen.

Stdmmans Sppnande.

Faststédllande av rostléngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare

Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.
Val av rostréiknare.

Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framléggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordfdrande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordfdrande (ordforandeuppdraget viiljs pé 1 dr). |

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 &r.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlem anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.

Medlem som Onskar f& visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skrifiligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.
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M Rik sbyggen

[EEseTae e e A e me e et e
Styrelsen for RBF Julrosen far hirmed

Forvaltningsberattelse maimds "

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Arets resultat 4r bittre 4n foregéende &r framforallt pd grund av hogre intékter.

Réntekostnaderna har 6kat fran 56 kr/kvm till 60 kr/kvm.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstéickning.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 350% till 48%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under &ret
fran 350% till 475%.

I resultatet ingér avskrivningar med 878 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 999 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger, med tomtritt, fastigheterna Julrosen 35 och 36 i Visterds Kommun. P4 fastigheterna

finns 13 bostadshus, ett kvartershus, samt 6 garage- och forrddsbyggnader. Féreningen bestar av 105 stycken ldgenheter,
Byggnaderna &r uppforda 1982. Fastigheternas adress 4r Julrosvigen 1-97, 2-114 i Visterds. Fastigheten dr upplaten
med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Visterds kommun. Avtalet giller oféréndrat i 10 r t.o.m. 2031-09-30 med
en arlig avgild pa 690 180 kr.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam (Proinova)

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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r‘ Riksbyggen

R {7 ek Livet
Légenhetsfordelning
2ro.k 3rok 4 r.o.k Sr.o.k Summa
16 47 38 4 105

Dessutom tillkommer

Garage P-platser med mv P-platser utan MV
59 34 32

Total tomtarea 36 479 m?
Bostider bostadsritt 10 048 m?
Total bostadsarea 10 048 m?
Lokaler bostadsrétt 826 m?
Total lokalarea 826 m?
Arets taxeringsvirde 78 153 000 kr

Féregaende &rs taxeringsvérde 78 153 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 570 tkr och planerat underhall for 719 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 2 120 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 211 kr/ar/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 23 350 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 2 335 tkr (232 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1,5 mkr (149 kr/m?).
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Pi Riksbyggen

Rum fir heba Livet

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 513130
Markytor 205 633

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annica Ramstrom Sekreterare 2022

Tuomo Hotti Vice ordforande 2021

Sune Mattsson Ordférande 2022

Mikael Kvarnryd Ledamot 2021

Henrik Meijer Ledamot 2021

Rolf Ohlsson Ledamot 2022

Ove Sundlin Ledamot Riksbyggen Viljs av Riksbyggen.
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martti Perikorpi Suppleant 2021

Yassin Koleilat Suppleant 2022

Sofia Ersson Suppleant 2021

Jill Sohlberg Suppleant Riksbyggen  Viiljs av Riksbyggen.

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roger Eriksson Fortroendevald revisor 2021

Berit Lindqvist Revisorssuppleant 2021

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tuomo Hotti 2021

Yassin Koleilat 2021

Sofia Ersson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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f‘ Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 148 personer.

Efter att ha antagit budgeten for 2021 hojdes foéreningens &rsavgift samt brinsleavgift med 5 % 2021-01-01. Parkering
och garage hojdes ca 5 %.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 571 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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f‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6979 6 838 6 693 6 530 6275
Resultat efter finansiella poster 1121 1096 -7299 -9 170 1250
Arets resultat 1121 1 096 7299 -9 170 1250
Resultat exklusive avskrivningar 1999 1974 -6 421 -8292 2129
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 499 674 -7421 -8 858 1563
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 138 120 92 56 52
Balansomslutning 32536 32288 31246 29 567 37 863
Soliditet % -13 -17 -21 3 26
Likviditet % inklusive

ldneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 48

Likviditet % exklusive

laneomforhandling kommande

verksamhetsar 475 350 338 102 575
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 571 560 549 533 507
Brinsletillagg, kr/m? 79 78 78 84 84
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 281 299 299 255 228
Rinta, kr/m? 60 56 69 74 70
Underhallsfond, kt/m? 150 79 0 134 347
Lan, kr/m? 1 805 3324 3371 2 600 2423
350

200 .\

250

200

150

100

— — —
S0
0
2016 2017 2018 2019 2020

«- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 == Rdnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.
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r‘ Riksbyggen

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1 944 939 0

0

855243

0

1500 000

-718 763

-9 342 476

0
1096 229
-1 500 000

718 763

1096 229

-1 096 229

1121222

Vid arets slut

1944 939 0

0

1636 480

-9 027 484

1121222

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-8 246 247
1121222
-1500 000
718 763

-7 906 261

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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f‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 979 060 6 838 488
Ovriga rorelseintékter Not 3 190 763 227 286
Summa rorelseintiikter 7 169 823 7 065 774
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 775 423 -3 695 370
Ovriga externa kostnader Not 5 -590 890 -595 772
Personalkostnader Not 6 -166 074 -206 325
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 -878 139 -878 139
Summa rérelsekostnader -5 410 526 -5 375 606
Rorelseresultat 1759297 1690 168
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 5472
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter Not 9 15 360 13410
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -653 435 -612 821
Summa finansiella poster -638 075 -593 939
Resultat efter finansiella poster 1121222 1096 229
Arets resultat 1121222 1096 229
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i Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 23 894 309 24 772 449
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 23 894 309 24 772 449
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 57 000 57 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 57 000 57 000
Summa anléiggningstillgingar 23 951 309 24 829 449
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 19 076 1 940
Ovriga fordringar Not 15 634 972 515 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 353 941 342 888
Summa Kortfristiga fordringar 1 007 989 860 431
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7577011 6598319
Summa kassa och bank 7577 011 6 598 319
Summa omsittningstillgdngar 8 585 000 7 458 750
Summa tillgAngar 32 536 309 32 288 198
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i3 Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 944 939 1944 939

Fond for yttre underhall 1636 480 855 243

Summa bundet eget kapital 3581 419 2 800 182

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 027 484 -9 342 476

Arets resultat 1121222 1 096 229

Summa fritt eget kapital -7 906 261 -8 246 247

Summa eget kapital -4 324 842 -5 446 065
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 458 755 35601 941

Summa langfristiga skulder 19 083 755 35 601 941

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 143 288 547 410

Leverantorsskulder Not 19 180 330 199 100

Ovriga skulder Not 20 85533 96 282

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 21 993 246 1289 530

Summa kortfristiga skulder 17 777 397 2132 322

Summa eget kapital och skulder 32 536 309 32 288 198
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o Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforindrade i jéimforelse med foregiende dr, forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som iir foremal for omforhandling inom 12 manader frin rikenskapsirets utging. Dessa
redovisas fran och med 2020 som kortfristig skuld.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar Linjar 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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P‘ Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostéder 5736 132 5 623 656
Hyror, garage 267 540 259 920
Hyror, p-platser 121 390 112 854
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3208 -760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 230 -3614
Rabatter -252 -252
Briinsleavgifter, bostdder 863 688 846 684
Summa nettoomsittning 6 979 060 6 838 488

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga erséttningar 15 500 18 064
Fakturerade kostnader 720 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 8
Ovriga rorelseintikter 23 163 15236
Forsdkringserséttningar 151 389 193 798
Summa évriga rorelseintakter 190 763 227 286

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -718 763 -444 757
Reparationer -569 988 -594 063
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -173 575 -168 115
Tomtrittsavgild -335 500 -335 500
Forsdkringspremier -114 215 -112 328
Kabel- och digital-TV -71 184 -90914
Aterbéring fran Riksbyggen 0 12 300
Sotning 0 -118 750
Obligatoriska besiktningar -57 775 -16 286
Bevakningskostnader -10 395 -11 813
Sno- och halkbekédmpning -41 096 -122 555
Forbrukningsinventarier -7213 -16 794
Fordons- och maskinkostnader -2 803 -3 467
Vatten -282 701 -252 141
Fastighetsel -150 784 -162 708
Uppvérmning -957 812 -964 161
Sophantering och atervinning -215 576 -147 903
Forvaltningsarvode drift -66 043 -145414
Summa driftskostnader -3 775 423 -3 695 370
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P‘ Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -490 355 -486 051
IT-kostnader -2 643 0
Arvode, yrkesrevisorer -21 438 -19 994
Ovriga forvaltningskostnader 21594 -37 732
Kreditupplysningar -2 925 -5744
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifier -15 059 -17 649
Representation 0 -1 608
Kontorsmateriel -10 113 -11 388
Telefon och porto -6 719 -4 234
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -18
Medlems- och foreningsavgifter -8 400 -8 400
Konsultarvoden -9 375 0
Bankkostnader -2270 -2 955
Summa Ovriga externa kostnader -590 890 -595 772
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -41 151 -46 725
Sammantrédesarvoden -34 311 -46 725
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -70 600 -73 785
Ovriga kostnadserséttningar 2017 -860
Sociala kostnader -17 995 -38 229
Summa personalkostnader -166 074 -206 325
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -849 871 -849 871
Avskrivningar tillkommande utgifter -28 268 -28 268
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -878 139 -878 139
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 5472
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5472
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f‘ Riksbyggen

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 15 355 13 386
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 5 24
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 360 13 410
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -652 745 -612 101
Ovriga finansiella kostnader -690 =720
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -653 435 -612 821
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 043 166 45 043 166
Tillkommande utgifter 848 050 848 050
45 891 216 45 891 216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 891 216 45 891 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 694 758 -19 844 887
Tillkommande utgifter -424 009 -395 741
-21 118 767 -20 240 628
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -849 871 -849 871
Arets avskrivning tillkommande utgifter -28 268 -28 268
-878 139 -878 139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 996 906 -21 118 767
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 894 310 24 772 449
Varav
Byggnader 23 498 537 24 348 408
Tillkommande utgifter 395773 424 041

Taxeringsvirden
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r‘ Riksbyggen

Rumn 161 hela Livtl
Bostider 75 800 000 75 800 000
Lokaler 2353000 2353 000
Totalt taxeringsvérde 78 153 000 78 153 000
varav byggnader 57 872 000 57 872 000
varav mark 20 281 000 20 281 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Summa andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -87 -60
Kundfordringar 19 163 2 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 076 1940
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 94 957 100 417
Skattekonto 540 015 415186
Summa ovriga fordringar 634 972 515 603
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 133 227 114 215
Forutbetalda driftkostnader 1894 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 122 589 121 513
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 357 23 285
Forutbetald tomtrittsavgéld 83 875 83 875
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 353 941 342 888
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 6078 428 5060 873
Transaktionskonto 1496 582 1 535 446
Summa kassa och bank 7 577 011 6 598 319
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsléan 35602 043 36 149 351
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -172 308 -547 410
Néista ars omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -15 970 980
Langfristig skuld vid arets slut 19 458 755 35601 941

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,80% 2021-01-25 2925 000,00 0,00 100 000,00 2 825 000,00
SWEDBANK 1,63% 2021-01-25 2902 230,00 0,00 0,00 2902 230,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-12-01 10 518 750,00 0,00 275 000,00 10 243 750,00
SWEDBANK 4,10% 2022-01-25 5366 973,00 0,00 104 664,00 5262 309,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-12-01 2570 398,00 0,00 67 644,00 2 502 754,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 4 433 000,00 0,00 0,00 4 433 000,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2023-06-01 4433 000,00 0,00 0,00 4433 000,00
SWEDBANK 1,42% 2028-01-25 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
Summa 36 149 351,00 0,00 547 308,00 35602 043,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsidndra 3 st 1&n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 547 308 kr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 2 189 232 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter

balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 180 330 199 100
Summa leverantorsskulder 180 330 199 100

Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 85533 85533
Clearing 0 10 749
Summa dvriga skulder 85533 96 282

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 238 40 900
Upplupna réntekostnader 70 689 49 975
Upplupna driftskostnader 0 1911
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 94 675 357 867
Upplupna elkostnader 16 413 24 366
Upplupna vattenavgifter 23 605 21091
Upplupna virmekostnader 101 603 104 288
Upplupna revisionsarvoden 21 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 94 127 137 065
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 542 896 532 067
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 993 246 1289 530
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 41 053 000 41 053 000
I eget forvar 1 500 000 1 500 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Viasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberidttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Julrosen, org.nr 716412-1548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Julrosen f6r &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fuil-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroli
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

be aulitoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sé&kerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedtmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroil.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av foéreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r l@mpliga med
hansyn tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberé&tteisen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefuila lakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Julrosen for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterss den |}/ 3 - 2021

Ernst & Young AB

Sandra Lindberg
Auktoriserad revisor

Roger Briksgdn
Fortroendevald revisor
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