Brf Johanuneslundsgarden
Org nr 769621-3920

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrékning
balansrdkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foremingens hus upplita
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger 1 anslutning t1ll foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999.1229),
Fastigheten innehas med aganderatt

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2019-05-14 och darpa péfoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning.

Vald t1ll stamman

Sasan Atachi Ordforande 2020
Andreas Arnkvaern Ledamot 2020
Peter Bylin Ledamot 2020
Nermuna Sarajlic Ledamot 2020
Angelo Di Giovanni Ledamot 2020

Styrelsen har under aret hallit sju protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stdimman.
Till revisor f6r tiden ntill dess ndsta ordinarie stamma hallits valdes BDO Malardalen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter 1 forening

Foreningsstamman reserverade 1,5 prisbasbelopp 1 arvode tll styrelsen

Foreningen ager fastigheten Johanneslundsgérden, Vasterds, innehéillande 68 lagenheter och 53
parkeringsplatser med adress Lovisebergsvigen 2 A-C, Vasterds

Nybyggnadsar 1993 Vardeér 1993

60 ldgenheter ar upplatna med bostadsratt, och resterande med hyresrétt
Under aret har en upplatelse och atta gverldtelser skett

Total boyta. 3305 m?.

Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvarde 1 Lansforsakringar

Foreningen ar medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasteras
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,
Visentliga hdndelser under rakenskapsdret

Under aret har foreningen upplatit en lagenhet med bostadratt.

Styrelsen har beslutat om oforandrade arsavgifter tillsvidare.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning kr 3171943
Resultat efter finansiella poster kr -257 955
Soliditet % 43
Likviditet % 97
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 842
Laneskuld per totala kvm kr 10578
Uppvirmningskostnad per totala kvim kr 115

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

2018
3170765
337107
41

93

842

10 899
118

2017
3173085
162 876
41

110

842
11219
115

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat
underhall resultat
43 565 -202 907

Insatser avgift
Ingéende balans 23 185158 2449837
Upplatelser 396 197 633 803
Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende &rs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 23581355 3083640

Resultatdisposition
Till forenmgsstammans forfogande stér foljande medel 1 kronor-

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for ytire underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas.

Resultat enligt resultatriknmg
Disposttioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

264 400 -264 400

337107

307 965 -130 200

-130 200
-257 955

-388 155
447 400

-491 048
-344 507

-388 155

-257 955
43 648

-214 307

264 317
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2016
3194 464
-132 928
36

169

841
12328
109

Arets
resultat
337107

-337 107
-257 955

-257 955
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Dniftskostnader

Pertodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggnmgstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiellu poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhdll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

oL W

2019-01-01
-2019-12-31

3171943

3171 943

-1325978
-491 048
-155 168

-93 392
-477 495

-2 543 081

628 862

50 541
-937 358
-886 817
-257 955

-257 955

=257 955
491 048
-447 400

-214 307
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2018-01-01
-2018-12-31

3170 765
3170765
-1 226 783
0

-150 283
-88 603
-471 701
-1 937 370
1233395
52042
-948 330
-896 288
337167

337107

337 107
0
-264 400

72 707
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventartel, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggmngstllgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningsillgangar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgngar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna ntikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfiistiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

8 60431 411
9 50567

60 531978

6 800

6 800

60 538 778

33214

10 950 600
58 321

466 640

1508775

1508775

62 047 553
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2018-12-31

60 870 567
4292

60 874 859
6 800

6 800

60 881 659

2

2672

54 900
1376 037

1433611

1433611

62 315270
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 26 664 995 25 634 995
Fond for yttre underhdll 307 965 43 565
Summa bundet eget kapital 26 972 960 25678 560
Frutt eget kapital

Balanserat resultat -130 200 =202 907
Arets resultat 257 955 337 107
Summa fritt eget kapital -388 155 134 2%
Summa eget kapital 26 584 805 25 812 760

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 33 900 000 34 960 000
Summa langfristiga skulder 33 900 000 34 960 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 060 000 1 060 000
LeverantOrsskulder 61 906 64 339
Skatteskulder 48 0
Ovniga skulder 13 0 9629
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 440 794 408 542
Summa Kortfristiga skulder 1562 748 1542 510
Summa eget kapital och skulder 62 047 553 62 315 270
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna rad
BFNAR 2012.1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frdn fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att técka érets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pd foreningsstamma.

Avskrivmngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde munskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasenthigt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r Nér en komponent 1 en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt 1 vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,98 %
Inventarier skrivs av linjért dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omsattningstillgdngar i férhdllande till kortfristiga skulder,

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 2391192 2391192
Hyror parkermg 194 400 194 400
Hyror bostader 629 280 621423
Aterforda reserveringar 9629 0
Brutto 3224501 3207015
}_Iyresférluster vakanser bostdder -8 408 0
Ovriga vakanser hyresforluster -44 150 236 250
Summa nettoomsittning 3171943 3170765
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhdllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Milnmng
Renovering lagenhet
Tvattmaskin

Summa periodiskt underhall

Not S Ovriga externa kostnader

Forbrukningsimventarier
Kommunikation

Revision

Forenmgsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltnmgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Svriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

235111
144 954
131 621
379 031
79 591
158 191
50 001
40 020
13 821
93 636

1325977

2019-01-01

-2019-12-31

335610
146 551
8 887

491 048

2019-01-01

-2019-12-31

1194
11 280
18375

1398
80 878
16 964
11 875
13204

155 168
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2018-01-01

164 194
161 684
104 926
388 980
96 595
131 928
47 540
40 020

0
90916

1226783

2018-01-01
-2018-12-31

o 1 oo o

2018-01-01

5390
10 505
18 829

2722
79 940
19 693

0
13204

150283
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Rantemtikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
*Utdelningar

Summa finansiella intikter

*Utdelning 2018 avser MBF 40 800 kr, Linsférsdkringar 6 088 kr. Utdelning 2019 avser MBE.

2019-01-01
-2019-12-31

71075
22317

93392

2019-01-01

-2019-12-31

2 160
781
47 600

50 541
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2018-01-01
-2018-12-3]1

68 250
20353

88 603

2018-01-01

-2018-12-31

5033
121
46 888

52 042
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvdrden
Inkop/Aktrvermgar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingende ackumulerade avskrivningal
Arets avskrivnungar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Mark

Ingéiende ackumulerade anskaffnmgsvarden
Utgaende planenhgt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande.
Bostader

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

UtgAende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31

47 963 212
83 500

48 046 712

-2 951 601
-472 656

-3 424 257

44 622 455

15 858 956
15 858 956

60 481 411
34 000 0600
14 800 000
48 300 000
48 300 000

48 800 000

2019-12-31

14 309
51114

65 423

-10 017
-4 839

-14 856

50 567
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2018-12-31
47963 212

0
47 963 212

-2 481 331
-470 270

-2 951 601

45011 611

15 858 956
15 858 956

60 870 567
33 000 000
11 400 000
44 400 000
44 400 000

44 400 000

2018-12-31

14309
0

14 309

-8 586
-1431

-10 017

4292
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Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31
Skattefordringar 0
Ovriga fordringar 950 600
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 950 600
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léingivare Rinta % bunden t.o m. vid rets utgdng
Danske bank 1,99 Rorhig rénta 34 960 000
Summa- 34 960 000
Avgar kortfristig del -1 060 000
Summa skulder till kreditinstitut 33 900 000
Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 &r 29 660 000
Not 12 Stillda siikerheter och eventualfdrpliktelser
2019-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jémforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattrmngar
Fastighetsintecknmgar 46 943 979
Summa stillda sikerheter 46 943 979

Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

11(12)

2018-12-31

2672
0

2672

2018-12-31

46 943 979

46 943 979
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Not 13 Ovriga skulder

Skulder till andelshavare

Summa 6vriga kortfristiga skulder
Vasterds 2020 - 04- 0l

Sasan Atachi Andreas Arnkvaern
Ordforande

Peter Bylin Nermina Sagajlic
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REVISIONSBERATTELSE

Tull foreningsstdmman 1 Brf Johanneslundsgarden
Org.nr. 769621-3920

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Johanneslundsgarden for ar 2019

Enhgt var uppfattming har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker darfor att foremngsstamman faststaller
resultatrakmngen och balansrakningen

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed 1 Sverige Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnuttet "Revisorns ansvar" Vi ér
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav

V1 anser att de revisionsbevis vt har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontroll som den bedomer
ar nbdvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag

V1id upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten
Den upplyser, nar s dr tilldmphgt, om forhallanden som kan
paverka formAgan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock 1nte om styrelsen avser att hkvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revistonsberattelse som innehdller vara uttalanden
Rimhg sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garant: for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
allt:id kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegenthigheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander v1 professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revistonen Dessutom

« 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskmngsatgdrder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden Risken
for att inte upptacka en viisenthg felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
nusstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikthiga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som dr lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
mterna kontrollen

» utvarderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
V1 drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda t1ll betydande tvivel om féreningens formaga att forisitta
verksamheten Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste v1 1 revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen Vira
stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening nte langre kan fortsitta
verksamheten

» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild

V1 méste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade
omfattning och mnktning samt tidpunkten for den Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Johanneslundsgarden for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar"
V1 dr oberoende 1 forhéllande till enligt god revisorssed 1 Sverige
och har t Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fSrslaget t1ll dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, hikviditet och stallning 1 vrigt

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen
av foremngens angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska sttuation och att tilise
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revistonen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nédgon styrelseledamot

1 négot vdsentligt avseende

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig tiil ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd négot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposttioner av
foreningens vinst eller forfust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bed6ma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
komumer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fSrslag
till disposttioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder v1 professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstdllning under hela revisionen Granskningen av
forvaltningen och fGrslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa vér
professionella bedsmning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet
Det innebar att vt fokuserar granskningen pd sadana atgdrder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriidelser skulle ha sdrskild betydelse for

fdreningens sttuation Vi gar 1igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen

Vasterds den 15 april 2020

BDO Malardalen AB
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Jesper Lejdstrom

Auktoriserad revisor
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